Arsredovisning

for

Brf Gustav Vasa

769631-8836

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Gustav Vasa intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 5 mars 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Uppsala den 5 mars 2026

Bo Fischer



Brf Gustav Vasa 1(14)
Org.nr 769631-8836

Styrelsen for Brf Gustav Vasa, med séte i Uppsala kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Gustav Vasa i Uppsala kommun bildades den 22 februari 2016 och registrerades
hos Bolagsverket den 15 mars 2016.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsréttsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 mars 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Kungsingen 26:3, Kungsidngen GA:26 och Kungsiangen GA:32 i Uppsala
kommun.

Foreningen bestar av 79 bostadsritter i tva flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) ér ca 6 619 kvm.

Foreningen har 40 garageplatser med laddboxar for elbilar och tre MC-platser i foreningens fastighet,
samt 15 garageplatser i grannforeningens fastighet.

Léagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och koék
12 st 2 rum och kok
42 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvirdesforsdkrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga ldgenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géillande ekonomisk foérvaltning.

Foreningen har avtal med Bredablick Forvaltning i Uppsala AB géllande fastighetsskotsel, teknisk
forvaltning och fastighetsjour. Under 2021 upprittades en underhéllsplan, vilken 16pande uppdateras.
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Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanliaggningar avseende parkeringsgarage, gdngvagar, innergard,
undercentral samt takterrass med véxthus. Forvaltning sker genom Kungstradgardarnas norra och sédra
samfallighetsféreningar.

Visentliga servitut
Foreningen har tillgang till sex forrdd genom servitut i fastigheten Kungséngen 26:2.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 24 april 2025 haft féljande sammanséttning:
Ledamdéter Bo Fischer Ordforande
Stig Forsgren
Marita Kéllberg
Gunilla Boyden
Per Korpés
Suppleanter Rouzbeh Parsi
Catharina Molin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 9 (7) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Sammankallande Per Helgesson
Miisliim Demir
Morgan Winterbom
Revisorer
Ordinarie Eva Enskér Trifiden AB
Arvoden

Ordinarie stimma beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara tva prisbasbelopp
exkl sociala avgifter, for styrelsen att fritt fordela. Erséttning till foreningens revisorer ar skiligt belopp
enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av

Bolagsverket den 24 maj 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
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Fastighetens taxeringsvirde dr 277 663 123 kr, varav byggnadsvarde ar 210 663 123 kr och markvarde &r
67 000 000 kr. Av fastighetens taxeringsvarde avser 204 000 000 kr bostdder och 6 663 123 kr lokaler.
Virdearet dr 2018 respektive 2016 och géller fran och med inkomstaret 2022.

Fastighetsavgift/fastichetsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostédder de forsta 15 aren efter vardearet 2018.

Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxeringsvirdet for lokaler. Den fastighetsskatt
som for narvarande betalas avser andelar i de parkeringsgarage dér foreningen ar deldgare i

gemensamhetsanldggningar.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Antalet anstillda

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsavgiften har beslutats hdjas med 3% from januari 2026 och garageplatser med 25 kr per ménad.
Foreningen har under aret omforhandlat foreningens 1an, se not for villkor och réntesats.

Medlemsinformation
Férdndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret

Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut

Under aret har 11 (6) bostadsrétter dverlatits.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Arets resultat exkl avskrivningar, tkr
Soliditet, %

Arsavgifter/kvm, kr

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Justerad energikostnad per kvim
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintéikter

2025
5326
-1678
705
75,1
620

693
11358

12 823
115
18,1

74
153

85,6

2024
5282
-1 887
592
75,2
620

700
11408

12 880
79
18,2
67

148

86,0

2025
134
15
17
132

2023
5261
-1 193
923
75,0
620

700
11492

12974
152
18,5
68

128

86,4

2024
135
10
-1
134

2022
5372
-979
1455
75,1
620

708
11 542

13 031
218
18,4
103

85,8
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Arsaveift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ér en del av den normala verksamheten - védsentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning och varmvatten dividerat med total yta av féreningens
fastighet. Foreningen betalar bara el for 1dgenhetsbyggnaden. Fjarrvirme, varmvatten och el for garage
och andra gemensamhetsytor betalas av Kungstradgérdarna Norra Samfillighetsforening och debiteras
foreningen samt Brf Kristina i forhallande till andelstal. Den justerande energikostnaden innehaller dven
denna debitering.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 200 189 002

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 200 189 002

Upplatelse-

avgifter

66 730 998

66 730 998

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspréktas av fond for yttre underhall

1 ny rikning overfores

Upplysning om forlust

Fond for yttre

underhall

762 041

198 570

960 611

Balanserat

resultat

-4 958 837

-2 085 571

-7 044 408

-7 044 408
-1 677 896
-8 722 304

198 570
-58 830
-8 862 044
-8 722 304

Arets

resultat

-1 887 001

1 887 001
-1 677 896

-1 677 896

5(14)

Totalt
260 836 203
0

-1 677 896

259 158 307

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande
samt riantekostnaderna pa féreningens lan.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 5325679
5325679

-2504 323
-183 504
-135 548

-2.479 008

-5 302 383

AN DN bW

|

23 296

34979
-1736 171
-1701 192
-1 677 896

-1 677 896

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

5281 811
5281 811

-2 276 882
-151 855
-123 737

-2.479 008

-5 031 482

250 329
73 849
-2211179
-2 137 330

-1 887 001

-1 887 001
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda forvaltningskostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

10

2025-12-31

340 355 605
568 634
340 924 239

340 924 239

2395
1542 716
259 053
1804 164

2025982
2 025982

355400
355 400
4 185 546

345109 785

7(14)

2024-12-31

342 742 435
660 812
343 403 247

343 403 247

0
645 227
253 580
898 807

2355400
2 355400
3254 207

346 657 454
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 266 920 000 266 920 000
Fond for yttre underhall 960 611 762 041
Summa bundet eget kapital 267 880 611 267 682 041
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 044 408 -4 958 837
Arets resultat -1 677 896 -1 887 001
Summa fritt eget kapital -8 722 304 -6 845 838
Summa eget kapital 259 158 307 260 836 203
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 67 075 000 17 300 000
Summa lingfristiga skulder 67 075 000 17 300 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 17 800 000 67 950 000
Leverantdrsskulder 139 081 185 309
Skatteskulder 93 805 53977
Ovriga skulder 40 894 77 460
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 802 698 254 505
Summa kortfristiga skulder 18 876 478 68 521 251

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 345109 785 346 657 454



Brf Gustav Vasa
Org.nr 769631-8836

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrdkningskonto
(inkluderar placering i fastrintekonto)

Fordndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 14n
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-1 677 896
2479 008

801 112

-2 395
-2 004 957

505 724
-700 516

-375 000

-375 000

-1 075 516

2937938
1 862 422

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 887 001
2 479 008

592 007

0
147 140

-970 927
-231 780

-625 000
-625 000
-856 780

3794718
2937938
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgiangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaftningsvérde och
skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Markvirdet ér ej foremal for avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhéll

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 4103 784 4103 784
Hyresintdkter parkering 642 575 607 375
Elintékter 402 140 395 558
Varmvatten 147 553 152 579
Ovriga intiikter 29 627 22 517
5325679 5281 813

I &rsavgiften ingdr uppvirmning av ldgenheterna samt bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stiddkostnader
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlidggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll

El

Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden

Fran och med ar 2023 kostnadsfors arvoden nér de betalas ut.

2025

87 608
85500
36 928
54 846
3825

1 088 142
141 128
75781
58 830
490 876
70 281
104 319
203 270
2989
2504 323

2025
66 805
1675
10 000
92 861
45
7110
5008
183 504

2025
114 600
20 948
135 548

11 (14)

2024
215802
0

57236
44 985

0

1 006 127
50 820
29 458

0

444 840
103 266
88 034
236 012
303
2276 883

2024
26 998
3125
5000
86 869
1434
7110
21319
151 855

2024
105 000
18 737
123 737
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat viarde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvédrden uppdelat pa bostéder
Taxeringsvirden uppdelat pé lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsviarden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

2025
238 683 000
238 683 000

-13 127 565
-2 386 830
-15 514 395

117 187 000
117 187 000

340 355 605

210 663 123
67 000 000
277 663 123

204 000 000
6 663 123
210 663 123

2025
921779
0
921779

-260 967
-92 178
-353 145

568 634

2025-12-31
35695
1507 021
1542 716

12 (14)

2024
238 683 000
238 683 000

-10 740 735
-2 386 830
-13 127 565

117 187 000
117 187 000

342 742 435

197 579 000
79 000 000
276 579 000

189 000 000
8 579 000
197 579 000

2024
921779
0
921779

-168 789
-92 178
-260 967

660 812

2024-12-31
62 689

582 538
645 227
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
GA-kostnader
Ekonomisk forvaltning
TV och internetkostnader
Avfallskostnader
Medlemsavgifter
Vattenintikter
Elintdkter
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Upplupna réanteintakter

Not 10 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Danske Bank
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av 14n

Rinta
%
0,94
2,59
4,49
2,86
2,69

2025-12-31
35653
11 406
23 607
47163

0

6 400
25376
70 532
22 814
7127
8975
259 053

2025-12-31
2025982
2 025982

Datum for
rinteéindring
2026-06-30
2028-06-30

Lanebelopp
2025-12-31
17 300 000
26 700 000
0

20 000 000
20 875 000
84 875 000
-17 800 000

2029-12-30
2027-12-30

13 (14)

2024-12-31
33012
0

22 504
59 028
4 861
7110
26 980
71 065
21902
7118

0

253 580

2024-12-31
0
0

Lanebelopp
2024-12-31
17 300 000
26 700 000
41250 000
0

0

85250 000
-67 950 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalningen under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen ldngfristig och styrelsens

bedomning &r att lanen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av lan som forfaller kommande rikenskapsér: 17 300 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar uppgar till 500 000 kr

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
89 000 000
89 000 000

2024-12-31

89 000 000
89 000 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Beriknat arvode for revision
Fastighetsel

Hissreparation

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2025-12-31
277 539

10 000

57 924

0

7125

450 110
802 698

14 (14)

2024-12-31
0

10 000

59 324
13769

703

170 709
254 505

Foreningen har beslutat att hdja arsavgiften med 3% frén 1 januari 2026. Kostnaden for garageplats i

foreningen har hojts med 25 kr frén 1 januari 2026

Arsredovisningen har beslutats 22 januari 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna

arsredovisning.

Uppsala den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Bo Fischer Marita Kéllberg
ordférande ledamot

Per Korpés Stig Forsgren
ledamot ledamot
Gunilla Boyden

ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Eva Enskér
Revisor
Trifiden AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Gustav Vasa (org.nr 769631-8836).

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Gustav Vasa for rakenskapséret 2025-01-01—-2025-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt att
Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort, nir den uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
har jag granskat vésentliga beslut om atgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddoma om styrelsens ledamoter dr erséttningsskyldiga mot foreningen. Jag har dven granskat
om styrelsens ledamdter pa annat sétt handlat 1 strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmnden allménna rdd och ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat
och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen,
disponerar rets resultat enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Knivsta 2026-02-23

Eva Enskér
Av foreningsstimman vald revisor
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