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A. Allmédnna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Skiffertornet som registrerades hos Bolagsverket den 13 maj 2020 har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostéder.

Bostadsrattsféreningen kommer att uppféra 80 bostadslagenheter och 4 lokaler pa fastigheten Kvarngardet 30:1 i
Uppsala.

Foreningen kommer att ha 30 st parkeringsplatser for uthyrning till féreningens medlemmar. 30 st av dessa
kommer att vara férsedda med laddstolpar for elbilar.

Bygglov fér Kvarngardet 30:1 har beviljats den 27 maj 2021 och byggnadsarbetena pabdérjades under april 2022.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran december 2023 och avslutas senast vid inflyttning. Inflyttning
berdknas ske under juni 2024 och mars 2025.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna for forvarv av
féreningens fastighet (aktiedverlatelseavtal daterat 2023-06-08 och képekontrakt daterat 2023-06-08) och
totalentreprenaden av féreningens hus (totalentreprenadavtal daterat 2023-06-08).

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kanda férhallanden och bedémningar
i november 2023.

Sakerheten fér byggets ratta fullgérande, har erhallits via en en fullgérandeférbindelse fran Nordr AS.

Sakerhet for insatserna och upplatelseavgifterna enligt 4 kap 2 § Bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo Forsakring
AB.

Foreningen kommer att teckna en fastighetsforsakring till fullvarde inklusive styrelseansvarsforsakring.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i foreningens fastighetsforsakring. Férsakringsbolag ar annu inte faststallt.

Foéreningen tillampar regelverket K3 och kompononentavskrivning kommer att tillampas fér byggnaden.

Foéreningen har erhallit offerter som saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos Swedbank. Lanen
berdknas placeras under andra kvartalet 2025.

Nordr Sverige AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara fér kostnader fér de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter godkand slutbesiktning.
Darefter koper Nordr Sverige AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar
arsavgifterna till foreningen. Nordr Sverige AB har aven tagit pa sig att sta for eventuella férlorade intakter for
outhyrda lokaler upp till 36 manader.

Bostadsrattsféreningen berdknas bli certifierad med Trygg BRF, Trygg bostadsrattsférening ar ett branschinitiativ
for starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktdrer star bakom.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kvarngardet 30:1

Kommun: Uppsala

Fastighetsarea: 2397,6 kvm

Bygglov erholls: Bygglov erhdlls 27 maj 2021
Antal trapphus: 3 st

Antal vaningar: Hoghuset 12 van, hus 2 har 5 van och hus 3 har 3 van
Antal bostadslagenheter: 80 st

Bostadernas totala boarea (BOA): ca 4932 kvm

Antal lokaler: 4 st

Lokalernas totala area (LOA): 304 kvm

Antal garageplatser inkl elbilsplatser: 30 st

Gemensamma anldaggningar pa tomtmark

Gemensam vistelseyta pa garden och takterrassen. Parkering finns i garage under huset.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Postbox finns i entrén till varje trapphus.
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Kortfattad byggnadsbeskrining
Konstruktion:

Grundlaggning:
Stomme:

Tak:
Fasadbehandling:
Yttervagg:

Yitertak
Innervaggar:
Bjalklag:

Ytterdérr

Fénster och fénsterddrrar
Trapphus:
Portar/dérrar:
Balkonger/terrasser:
Kallare:

Installationer
Varmesystem:
Vatten och avlopp:
El:

Ventilation:

Digital-TV/IP-telefoni/bredband:
Hiss:

Allmdnna och gemensamma utrymmen och mark
Sopkasuner

Miljorum:

Teknikrum:

Gard:

Cykelstall:

Grill:

Liagenhetsbeskrivning

Lagenhetsskiljande vaggar i betong, bjalklag i betong
utfackningsvaggari tra

Betongplatta pa stodpalar till berg
Betong

Takpapp

Skiffer

Isolerad utfackningsvdgg med trareglar
Svart tjarpapp

Regelvagg med gips och betongvaggar
Betong

Sakerhetsklassade ytterdorrar av stal

Ljusbrun aluminium

Betongtrappor och racke av malat smide. Malade vaggar

Ek och aluminium
Betong med racke i aluminiumprofil

Betong ( | kallaren finns undercentral och
lagenhetsforrad)

Vattenburna radiatorer med synliga varmestammar
Kommunalt, individuell matning fér varmvatten
Kollektivt abonnemang och enskilda undermatare

i lagenhet for individuell matning

FTX-ventilation (fran- och tilluftsventilation med
varmeatervinning).

Telia Triple Play

Samtliga lagenheter nas via hiss.

Finns utanfér miljérum

Finns i Hus 1, Kvarntorgsgatan 2D

Finns i Kallare under hus 1,

Sittbankar, sandlada, planteringsytor och trad
Finns pa gard och i cykelrum mot Torkelsgatan

Finns pa takterrassen

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Entré/hall  Parkett Malat Malat

Vardagsrum Parkett Malat Malat Fonsterbank

Sovrum Parkett Malat Malat Garderob, fénsterbank

Kok Parkett Malat Malat Diskmaskin, kyl/frys, spishall, ugn,
mikro

Bad/tvatt Klinker Klinker Malat Tvattmaskin, torktumlare, kommod
alt komb tvatt/tork

WcC Klinker Malat Malat Kommod och spegel

Forrad/klad- Malat Malat Belysning i tak

kammare  Parkett Malat Malat
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Lokal

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Lokal HG anpassning Malat HG anpassning

wWC Klinker Malat Malat

Ovrigt Eget ventilationsaggregat

Ovanstaende forteckning avser grundutférandet och ar underlag for upplatelse med bostadsratt.
Bostadsrattshavaren har méjlighet att férandra lagenhetens standard genom att gora ytterligare
inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som ombesérjs av entreprenéren. Kostnaden for

dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprenéren.
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C. Berdknad kostnad for foreningens fastighetsférvarv

Férvarv av fastighet samt aktier i markbolag* 33 709 000 kr
Totalentreprenad 282 946 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 316 655 000 kr

Fastighetens taxeringsvarde har annu ej faststallts men beraknas till 160 946 000 kr och ar uppdelat
pa bostader 151 000 000 kr och lokaler 9 946 000kr (garage ingar i lokaldelen). Av totala taxeringsvardet
utgdr markvardet 28 746 000 kr och 132 200 000 kr byggnadsvardet.

Bostadsrattsféreningen har férvarvat samtliga aktier i ett av Nordr Sverige AB:s helagda aktiebolag
Nikosan Fastigheter AB som &gde fastigheten Kvarngardet 30:1. Fastigheten har 6verlatits till foreningen
och aktiebolaget ska likvideras. Nordr Sverige AB kommer att utféra och bekosta likvidationen av bolaget.
Féreningen ar lagfaren agare av fastigheten. Foérvarvet medfor en latent skatteskuld, vilket

innebar att om féreningen i framtiden skulle avyttra hela eller del av fastigheten utgar skatt pa
mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet av fastigheten och det da aktuella forsaljningspriset.

Den latenta skatteskulden ar beraknad till 6 520 896 kr.

Om upplatelseavgifterna dndras mot vad som framgar i denna Ekonomiska plan, kommer motsvarande

forandring att justeras mot priset pa aktierna cavsett om upplatelseavgifterna blir hégre eller lagre.

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Lanebelopp Bindningstid Réntesats Réantekostnad ar  Amortering
Lan 1 25 307 333 Rérlig 5,25% 1328 635 253 073
Lan 2 25 307 333 3ar 5,25% 1328 635 253 073
Lan 3 25 307 333 5ar 5,25% 1328 635 253 072
Summa lan 75922 000 3985905 759 218
Insatser 172 585 000
Upplatelseavgifter 60 760 000
Aterbetalning av moms** 7 388 000
Summa Finansiering 316 655 000

Foéreningen beraknar att fa 7 388 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket. | det fall aterbetalningen

blir lagre &an ovan namnt belopp justeras kontraktssumman i motsvarande man genom att minska
kontraktssumman for totalentreprenaden. Momsaterbetalningen forutsatter att foreningen bedriver
momspliktig uthyrning. Om den momspliktiga uthyrningen upphér innan 10 ar, kan jamkning bli aktuell.

Foreningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 5,25 %.
Amorteringen sker enligt en rak amortering med 1% per ar.

Banken har lamnat en finansieringsoffert 2023-11-09 med en snittrénta om 4,56 %
och en offererad amortering om 759 218 kr.

Rantorna kan komma att férandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.
Nordr Sverige AB har till foreningen lamnat en rantegaranti om 3,25% som galler fran forsta inflyttning

till tre ar efter att féreningens lan har slutplacerats. Rantegarantins paverkan pa féreningens rantekostnad

har inte tagits med i denna Ekonomiska plan.
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Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan an ovanstaende.
Rantorna ar baserade pa gallande villkor och regler. Andras férutsattningarna kan det innebara
saval 6kade som minskade kostnader.

Som sakerhet fér lanen i fastigheten lamnas pantbrev i fastigheten Kvarngardet 30:1
omfattande 75 922 000 kr inom 75 922 000 kr.
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E. Beridknade intdkter och kostnader ar 1

Intakter

Arsavgift' 4932 m* 1123 kr/m” 5 536 908
Arsavgift Triple play 80 enheter 2 376 kr/ar 190 100
Arsavgift hushallsel inkl. moms 57 kr/m” 280 560
Arsavgift varmvatten inkl. moms 53 kr/m’ 263 821
Intéikt lokaler 304 m* 2000 kr/m? 608 000
Intakt varme och varmvatten lokaler 304 m’ 77 krim’ 23 408
Intakt vatten och aviopp lokaler 304 m* 45 kr/m? 13 680
Intakt atervinning och restavtall lokaler 304 m’ 20 kr/m” 6 080
Intakt fastighetsskatt lokaler 4 st 56 290
Hyresintakt elbilplatser 30 St 1 550 kr/plats/man * 558 000
Totala Intdkter 7 536 847
*1 550 kr/plats/man ar exkl moms. Kostnader for elférbrukning tillkommer.

Kostnader

Kapitalkostnader

Réantekostnader 3985 905
Avskrivning® 3532 100
Summa kapitalkostnad 7 518 014
Driftskostnader och I6pande underhall®

Fastighetsskétsel och stadning® 318 100
Parkeringsverksamhet 55 800
Hisskétsel® 23 300
Telia triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 190 100
El (fastighetsel) 396 640
El (hushallsel) 280 560
Varme och varmvatten 404 400
Vatten och avlopp 235 800
Atervinning och restavfall 103 800
Fastighetsférsakring inkl bostadsrattstillagget 62 800
Ekonomisk forvaltning 175 000
Revisionsarvode 18 800
Styrelsearvode 26 400
Ovriga kostnader (serviceavtal, entrémattor, mattjanst IMD, I6pande underhall m.m.) 96 200
Summa driftskostnader och 16pande underhall 2 387 700
Yttre fondavsattning

Avsattning till den yttre fonden® 261 396
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Ovrigt

Fastighetsskatt lokaler’ 99 460
Summa Ovrigt 99 460
Totala kostnader 10 266 570
Resultat -2729723
Noter

F
Arsavgiften ar baserad pa foreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond, fastighetsskatt och
amortering. Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.

2 Avskrivningen sker med komponentavskrivhing och den genomsnittliga avskrivningstiden ar 60 ar.
Entreprenadkostnaden &r avskrivningsunderlaget.

3 Driftskostnaderna inkl. moms &r beréknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bl
hdgre eller lagre an det berdknade vardet.

4 Det ingar 20 timmar snoéréjning.

5 Serviceavtal inkl larmjour fér hissar tecknas av féreningen med Schindler for garantitiden.

b Bostadsrattsféreningen satter av 53 kr per kvm till den yttre fonden.

" Taxeringsvardet har inte faststallts men beraknats till 9 946 000 fér lokaldelen (enligt Skatteverket ar garage

aven lokaler.)
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per Igh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Total arsavgift
nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el varm-
avgift vatten
1-1001 81 3 RKUF 2835000 165 000 3 000 000 1198884 1,5791% 87 433 7 286 2376 4 608 4333 98 750
« 1-1002 25 1 RKUF 875 000 475 000 1 350 000 471020 0,6204% 34 351 2863 2376 1422 1337 39 487
1-1101 32,5 1 RKBF 1137 500 537 500 1675 000 574654  0,7569% 41909 3492 2376 1849 1738 47 872
1-1102 95,5 4 RKBF 3342500 152 500 3495000 1390511 1,8315% 101408 8451 2376 5433 5108 114 326
1-1103 52,5 2 RKBF 1837 500 537 500 2 375000 822387 1,0832% 59 976 4998 2376 2986 23808 68 147
1-1104 49 2 RKBF 1715 000 610 000 2325000 782073 1,0301% 57 036 4753 2376 2787 2621 64 820
1-1201 33,5 1 RKBF 1172 500 552 500 1725000 587181  0,7734% 42 822 3 569 2376 1906 1792 48 896
1-1202 95,5 4 RKBF 3342 500 757 500 4 100 000 1390511 1,8315% 101408 8 451 2376 5433 5108 114 326
1-1203 52,5 2 RKBF 1837 500 387 500 2225000 822387 1,0832% 59 976 4998 2376 2986 2808 68 147
1-1204 49 2 RKBF 1715000 660 000 2375000 782073  1,0301% 57 036 4753 2376 2787 2621 64 820
1-1301 33,5 1 RKBF 1172 500 327 500 1 500 000 587181 0,7734% 42822 3569 2376 1906 1792 48 896
1-1302 95,5 4 RKBF 3342 500 857 500 4 200 000 1390511 1,8315% 101408 8 451 2376 5433 5108 114 326
1-1303 52,5 2 RKBF 1837 500 637 500 2475000 822387  1,0832% 59 976 4998 2376 2986 2808 68 147
1-1304 49 2 RKBF 1715000 710 000 2425000 782073 1,0301% 57 036 4753 2376 2787 2621 64 820
1-1401 33,5 1 RKBF 1172 500 782 500 1 955 000 587181 0,7734% 42822 3569 2376 1 906 1792 48 896
1-1402 96 4 RKBF 3 360 000 1 040 000 4 400 000 1396661 1,8396% 101857 8 488 2376 5461 5135 114 829
1-1403 52,5 2 RKBF 1837 500 712 500 2 550 000 822387 1,0832% 59 976 4998 2376 2986 23808 68 147
1-1404 49 2 RKBF 1715 000 785 000 2 500 000 782073 1,0301% 57 036 4753 2376 2787 2621 64 820
1-1501 33,5 1 RKBF 1172 500 802 500 1975000 587181  0,7734% 42 822 3 569 2376 1906 1792 48 896
8 1-1502 96 4 RKBF 3 360 000 1140 000 4 500 000 1396661 1,8396% 101 857 8488 2376 5 461 5135 114 829
§ 1-1503 52,5 2 RKBF 1837 500 787 500 2625000 822387 1,0832% 59 976 4998 2376 2986 2808 68 147
% 1-1504 49 2 RKBF 1715000 835 000 2550 000 782073  1,0301% 57 036 4753 2376 2787 2621 64 820
g 1-1601 33,5 1 RKBF 1172 500 852 500 2025000 587181 0,7734% 42822 3569 2376 1906 1792 48 896
E 1-1602 96,5 4 RKBF 3 377 500 1197 500 4 575 000 1403114 1,8481% 102 328 8527 2376 5489 5162 115 355
f: 1-1603 52,5 2 RKBF 1837 500 857 500 2695 000 822387  1,0832% 59 976 4998 2376 2986 2808 68 147
1-1604 49 2 RKBF 1715000 880 000 2 595 000 782073 1,0301% 57 036 4753 2376 2787 2621 64 820
1-1701 33,5 1 RKBF 1172 500 902 500 2075000 587181 0,7734% 42822 3569 2376 1906 1792 48 896
1-1702 96,5 4 RKBF 3377 500 1 467 500 4 845 000 1403114 1,8481% 102328 8527 2376 5489 5162 115 355
1-1703 52,5 2 RKBF 1837 500 937 500 2775000 822387 1,0832% 59 976 4998 2376 2986 2808 68 147
1-1704 49 2 RKBF 1715000 960 000 2675000 782073  1,0301% 57 036 4753 2376 2787 2621 64 820
1-1801 34 1 RKBF 1190 000 835 000 2025000 593330 0,7815% 43271 3 606 2376 1934 1819 49 400
1-1802 97 4 RKBF 3395000 1400 000 4 795 000 1409188 1,8561% 102771 8 564 2376 5518 5189 115 853
1-1803 52,5 2 RKBF 1837 500 1012 500 2850 000 822387 1,0832% 59 976 4998 2376 2986 2808 68 147
1-1804 49 2 RKBF 1715000 835 000 2 550 000 782073 1,0301% 57 036 4753 2376 2787 2621 64 820
1-1901 34 1 RKBF 1190 000 885 000 2075000 593330 0,7815% 43271 3606 2376 1934 1819 49 400
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Léagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per Igh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Total arsavgift
nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el varm-
avgift vatten
1-1902 97 4 RKBF 3395000 1 600 000 4 995 000 1409188 1,8561% 102771 8 564 2376 5518 5189 115 853
1-1903 52,5 2 RKBF 1837 500 1112 500 2950 000 822387 1,0832% 59 976 4998 2376 2986 2808 68 147
1-1904 49 2 RKBF 1715 000 1135 000 2 850 000 782073 1,0301% 57 036 4753 2376 2787 2621 64 820
1-2001 133 5 RKBF 4655 000 2845 000 7 500 000 1916575 2,5244% 139774 11 648 2376 7 566 7114 156 830
1-2002 106,5 4 RKBF 3727500 1872 500 5600 000 1579329 2,0802% 115179 9598 2376 6 058 5697 129 310
1-2101 133 5 RKBF 4 655 000 3 145 000 7 800 000 1916575 2,5244% 139774 11 648 2376 7 566 7114 156 830
1-2102 105 4 RKBF 3675000 2225000 5900 000 1560273 2,0551% 113789 9482 2376 5973 5617 127 755
** 2-1001 51 2 RKUF 1750 000 0 1750 000 798 244  1,0514% 58 215 4851 2376 2901 2728 66 221
2-1101 68,5 3 RKBF 2 397 500 502 500 2900 000 1027680 1,3536% 74948 6 246 2376 3897 3 664 84 885
2-1102 47 2 RKBF 1645 000 105 000 1750 000 756 942  0,9970% 55 203 4 600 2376 2674 2514 62 767
2-1103 46 2 RKBF 1610 000 140 000 1750 000 744 339  0,9804% 54 284 4524 2376 2617 2 461 61737
2-1104 52,5 2 RKBF 1837 500 487 500 2325000 826 335 1,0884% 60 264 5022 2376 2986 2808 68 435
2-1201 68,5 3 RKBF 2 397 500 652 500 3 050 000 1027680 1,3536% 74948 6 246 2376 3897 3664 84 885
ﬂ 2-1202 47 2 RKBF 1645 000 105 000 1750 000 756942  0,9970% 55203 4 600 2376 2674 2514 62 767
§ 2-1203 46 2 RKBF 1610 000 140 000 1750 000 744 339  0,9804% 54 284 4524 2376 2617 2461 61737
ug," 2-1204 52,5 2 RKBF 1837 500 312 500 2 150 000 826 335 1,0884% 60 264 5022 2376 2986 23808 68 435
§’ 2-1301 68,5 3 RKBF 2397 500 752 500 3150 000 1027680 1,3536% 74948 6 246 2376 3897 3664 84 885
E 2-1302 47 2 RKBF 1645 000 580 000 2225000 756 942  0,9970% 55 203 4 600 2376 2674 2514 62 767
; 2-1303 46 2 RKBF 1610 000 590 000 2200 000 744 339  0,9804% 54 284 4524 2376 2617 2461 61737
2-1304 52,5 2 RKBF 1837 500 362 500 2200000 826 335 1,0884% 60 264 5022 2376 2986 2808 68 435
2-1401 68,5 3 RKBF 2 397 500 1152 500 3 550 000 1027680 1,3536% 74948 6 246 2376 3897 3 664 84 885
2-1402 47 2 RKBF 1645 000 305 000 1 950 000 756 942  0,9970% 55 203 4 600 2376 2674 2514 62 767
2-1403 46 2 RKBF 1610 000 665 000 2275000 744 339  0,9804% 54 284 4524 2376 2617 2 461 61737
2-1404 52,5 2 RKBF 1837 500 687 500 2525000 826 335 1,0884% 60 264 5022 2376 2986 2808 68 435
3-1001 50,5 2 RKUF 1 767 500 82 500 1 850 000 788222 1,0382% 57 484 4790 2376 2873 2701 65434
- 3-1002 49,5 2 RKUF 1732500 17 500 1750 000 775619  1,0216% 56 565 4714 2376 2816 2648 64 405
% 3-1003 46 2 RKUF 1610 000 65 000 1 675 000 735380 0,9686% 53 630 4 469 2376 2617 2461 61 084
@ 31101 49,5 2 RKBF 1732 500 442 500 2175000 784578  1,0334% 57 218 4768 2376 2816 2648 65 058
g 3-1102 46 2 RKBF 1610 000 265 000 1875 000 744 339  0,9804% 54 284 4524 2376 2617 2 461 61737
.E 3-1103 74,5 3 RKBF 2607 500 792 500 3400 000 1103223 1,4531% 80 457 6705 2376 4238 3985 91 056
E 3-1104 93 4 RKBF 3255000 695 000 3950 000 1358852 1,7898% 99 100 8 258 2376 5290 4975 111 741
X 31105 45 2 RKBF 1575 000 475 000 2 050 000 727788  0,9586% 53077 4423 2376 2 560 2407 60 420
3-1106 80,5 3 RKBF 2817500 557 500 3375000 1205717 1,5881% 87 932 7328 2376 4 579 4 306 99193
3-1201 49,5 2 RKBF 1732500 242 500 1975000 784578  1,0334% 57 218 4768 2376 2816 2648 65 058
3-1202 46 2 RKBF 1610 000 185 000 1795 000 744339  0,9804% 54 284 4524 2376 2617 2461 61737
3-1203 74,5 3 RKBF 2607 500 892 500 3 500 000 1103223 1,4531% 80 457 6705 2376 4238 3985 91 056
3-1204 93 4 RKBF 3255000 795 000 4 050 000 1358852 1,7898% 99 100 8 258 2376 5290 4975 111 741
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Léagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per Igh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Total arsavgift

nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el varm-

avgift vatten
3-1205 45 2 RKBF 1575000 575 000 2150 000 727788  0,9586% 53 077 4423 2376 2 560 2407 60420
3-1206 80,5 3 RKBF 2817500 757 500 3575000 1205717 1,5881% 87 932 7328 2376 4 579 4 306 99 193
3-1301 93,5 4 RKBF 3272500 1077 500 4 350 000 1365305 1,7983% 99 570 8298 2376 5319 5001 112 267
3-1302 45 2 RKBF 1575000 625 000 2200 000 727788  0,9586% 53 077 4423 2376 2 560 2407 60420
3-1303 80,5 3 RKBF 2817500 732 500 3 550 000 1205717 1,5881% 87 932 7328 2376 4 579 4 306 99 193
3-1401 93,5 4 RKBF 3272500 1227 500 4 500 000 1365305 1,7983% 99 570 8298 2376 5319 5001 112 267
3-1402 45 2 RKBF 1575000 675 000 2250000 727788  0,9586% 53 077 4423 2376 2 560 2407 60420
3-1403 80,5 3 RKBF 2817500 832 500 3650 000 1205717 1,5881% 87 932 7328 2376 4 579 4 306 99 193
Diff 76  0,0001% 6 6
Totalt 4932 172 585 000 60 760 000 233 345 000 75922 000 100,0000% 5536902 461 409 190 100 280 560 263 821 6271 389

* Torkelsgatan 27A (1-1002)

** Torkelsgatan 27B (2-1001)
*** Torkelsgatan 27C (3-1002)
**** Torkelsgatan 27D (3-1003)

R=Rum, K=K&k, B=Balkong, U=Uteplats, F=Férrad

Angiven area &r baserad pa ritning, darfér ar arean cirka.

Arsavgifterna ar férdelande enligt andelstal som foreskrivs i féreningens stadgar.

Andelstalen ar berédknade till stérre delen pa boarea, darutéver beroende pa hur lagenheterna ar utrustade, exempelvis badrum och WC, balkong och/eller uteplats.

Bostadsrattshavaren ska svara for arsavgiften, arsavgiften for hushallsel och varmvatten enligt verklig férbrukning och arsavgiften fér Tripleplay (IP-telefoni, bredband och digital-TV).
Samtliga avgifter betalas manadsuvis till féreningen.

Gallande férbrukning av hushallsel och varmvatten har detta beraknats utifrin schablon. Detta innebar att arsavgiften fér hushallsel och varmvatten kan variera beroende pa antalet
personer i hushallet och levnadsvanor samt aktuell kostnad for hushallsel och varmvatten. Debitering sker efter faktisk forbrukning.

Utéver arsavgiften tillkommer kostnader fér hemférsakring och eventuell hyra av parkeringsplatser.

Sida 12 av 16

Transaktion 09222115



G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 64 204
Insatser och upplatelseavgifter per kvm 47 312
Belaning per kvm ar 1 15394
Belaningsgrad, lan i férhallande till féreningens anskaffningskostnad 24%
Driftskostnader per kvm ar 1 484
Arsavgifter per kvm ar 1 1272
Antagen rénteniva , genomsnitt Ar1-5 5,25%
Avsattning till underhallsfond och avskrivning per kvm ar 1 769
Genomshnittlig forbrukning och Triple play, separat debitering per kvm ar 1 149
Awvéttning till yttre fond plus amortering per kvm ar 1 207

Samtliga nyckeltal &r beréknade per BOA

H. Ekonomisk prognhos
Samtliga varden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter’ 6 271 6 397 6 525 6655 6788 6924 7 645 8 440
Hyresintakter 1265 1291 1317 1343 1370 1397 1543 1703
Summa Intékter 7537 7688 7 841 7998 8158 8321 9187 10 144
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor” 3986 3946 3906 3866 3826 4003 3997 3775
Avskrivningar 3532 3532 3532 3532 3532 3532 3532 3532

Driftskostnader inkl
Lopande kostnader® 2388 2435 2484 2534 2 585 2636 2911 3214

Fonderingar
Avsattning till yttre underhall® 261 267 272 277 283 289 319 352

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift’ 0 0 0 0 0 0 0 171
Fastighetsskatt lokaler 99 101 103 106 110 112 121 134
SUMMA KOSTNADER 10 267 10 282 10 298 10 315 10 336 10 572 10 880 11178
ARETS RESULTAT -2730 -2 594 -2 457 -2 317 -2178 -2 251 -1 693 -1 034
ACK RESULTAT -2730 -5324 -7780 -10 097 -12 275 -14 526 -23712 -29 881
AMORTERING 759 759 759 759 759 759 759 759
ARETS KASSAFLODE 305 445 588 733 878 811 1399 2091
ACK KASSALIKVIDITET 305 750 1338 2071 2950 3760 9971 19 358
YTTRE FONDEN 261 528 800 1077 1360 1649 3181 4872

' Avgifterna 4r uppraknade med 2% per ar.

2 Den bersknande snittrantan &r 5,25 % som &r uppraknade med 0,3 % ar 6 och 0,3 % ar 11.

3 Inflationen &r beriknad till 2% per ar

4 Enligt nuvarande skatteregler ar bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den Kommunala fastighetsavgiften

de forsta 15 aren. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran forsta aret, fastighetsskatten ar 1% av taxeringsvardet for lokaler.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar11 Ar16
Genomsnittliga arsavgifter per m’ 1272 1297 1323 1349 1376 1404 1550 1711
Antagen inflationsniva
Antagen ranteniva + 1% 1426 1449 1474 1499 1524 1550 1689 1842
Antagen ranteniva + 2% 1579 1602 1625 1648 1672 1696 1827 1973
Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva + 1% 1272 1302 1334 1366 1400 1434 1617 1825
Antagen inflationsniva + 2% 1272 1308 1345 1384 1423 1464 1690 1956

Rante- och inflationsantangande
Antagen inflationsniva 2,00%
Antagen ranteniva 5,25% &r den beraknade rantan ar 1-5, det motsvarar snittrantan av den beraknade
rantan under rubriken D.
5,55% ar den beraknade rantan ar 6-10
5,85% ar den beraknade rantan ar 11-16

Ovanstaende belopp avser kr/m2 genomsnitt.
Arsavgifternas férdelning mellan bostadsratterna bestams av andelstalen som redovisas i under rubriken F.
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J. Berdkning av arsavgiften

Arsavgiften ar baserad pa foreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning
till yttre fond, fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen &r inte medtagen da
den endast paverkar resultatet och inte foreningens likviditet.

Utbetalningar och avsattningar

Rantekostnader 3 985 905
Driftskostnader 2387 700
Avsattning till yttre fond 261 396
Fastighetsskatt 99 460
Amortering 759 218
Summa 7493 679
Ovriga inbetalningar
Arsavqift Triple play -190 100
Arsavgift hushallsel inkl. moms -280 560
Arsavgift varmvatten inkl. moms -263 821
Intakt lokaler -608 000
Intakt fastighetsskatt lokaler -56 290
Hyresintakt elbilplatser -558 000
Summa -1 956 771
Utbetalningar och avsattningar 7 493 679
Ovriga inbetalningar -1 956 771
Arsavgifter 5536 908
Sida kiqv
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K. Sarskilda forhallanden

1 Medlem till vilken féreningen upplatit bostadsratt ska erlagga insats, upplatelseavgift
och arsavgift med belopp som har angivits i Iagenhetsforteckningen, som styrelsen
beslutar.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsrattens andelstal, den &r baserad pa féreningens
arliga utbetalningar avseende primart drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar
och avsattningar. Arsavgift utgar efter verklig forbrukning fér hushallsel och varmvatten
samt fast belopp for Triple play. Vid éverskriden forfallodag utgar paminnelseavgift.

2. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

3. Det aligger styrelsen att bevaka foreningens ekonomi och utefter det bestdmma
féreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsforandring.

4. Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, éverlatelseavgift och avgift fér andrahands-
uthyrning kan enligt féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

5. | Ekonomisk plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beraknade intakter
och kostnader, hanfdrs sig till tidpunkten for Ekonomisk plan upprattande kanda forutsattningar.

6. Styrelsen ager ratten att avgora bindningstiden pa lanen, vilket innebér att de kan &ndras.

7. Bostadsrattshavaren ska utan sarskild ersattning halla Iagenheten tillganglig under ordinarie
arbetstid, for entreprenérens utférande av efterarbeten och garantiarbeten efter avisering
fran styrelsen eller entreprendren.

8. | omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet ar avslutad.
Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrava ersattning/skadestand pa grund av olagenheter

av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

9. Vid féreningens upplésning ska tillgangar fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till
lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

10. Bostadsrattshavaren boér ha en giltig hemforsakring medan bostadsrattstillagget ingar i
bostadsrattsforeningens fastighetsforsakring.

Bostadsrattsforeningen Skiffertornet

Enligt digital signering

Bjorn Isaksson
Maria Wideroth
Eva Hasselstrom
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsféreningen Skiffertornet med org.nr 769638-7153, far
hidrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kdnda for oss.

I planen gjorda berdkningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna over tid ticker rantekostnader,
amortering, avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell
férdndring av dessa rdntor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av ldnen
kommer att paverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och beraknad amortering kan gora att det
uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsdttning gors for yttre underhall, de boende
svarar for inre underhallet och att lAnen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som
hallbar.

Lagenheterna dr placerade sa att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.
Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt d& det inte kan antas

tillféra nagot av betydelse foér granskningen.

Berdknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférvarv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi beddmer att ldgenheterna kan upplétas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Lennarth Astrand
Civilekonom Civilingenjor
Gar-Bo Besiktning AB Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring
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Bilaga 1
Handlingar vilka legat till grund for aktuellt intyg:

Ekonomisk plan dat enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2021-03-08
Registreringsbevis

Beslut om bygglov dat. 2021-05-27
Aktiedverlatelseavtal dat. 2023-06-08

Kopebrev samt kopekontrakt dat. 2023-06-08
Totalentreprenadavtal dat. 2023-06-08
Overenskommelse gillande investeringsmoms dat. 2023-06-08
Garanti osdlda lagenheter dat. 2023-06-08

Offert for finansieringen av Féreningen dat. 2022-11-28
Uppdaterade riantor dat. 2023-11-09

Rantegaranti dat. 2023-01-13

Hyresgaranti lokaler dat. 2023-06-08

Berdkning driftskostnader

Energikostnadsberdkningar

Avskrivningsunderlag

Berdkning av taxeringsvérde

Utdrag ur fastighetsregistret
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Verifikat
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Dokument

Ek plan Brf Skiffertornet

Huvuddokument

16 sidor

Startades 2023-11-15 14:45:52 CET (+0100) av Eva
Hasselstrém (EH)

Fardigstallt 2023-11-16 20:43:56 CET (+0100)

Signerare

Eva Hasselstrom (EH)

Nordr Sverige AB

Org. nr 556550-7307
eva.hasselstrom@nordr.com
+46761264063

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "EVA
HASSFISTROM"
Signerade 2023-11-15 14:51:27 CET (+0100)

Bjorn Isaksson (BI)
bjorn.isaksson@restate.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Bjérn Isaksson"
Signerade 2023-11-15 14:47:16 CET (+0100)

Intyg ek plan, Brf Skiffertornet, Nordr 2311
Bilaga 1
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Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Eva Hasselstrom (EH)

Maria Wideroth (MW)
maria.wideroth@landahl.se

BankID
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"Maria Charlotta Christina Wideroth"
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Per Envall (PE)
per.envall@gar-bo.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "PER
ENVALL"
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