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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf BoKlok Droskan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-01-02 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Arnevi 8:2 2017 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Bostadsratternas Fastighetsforsdkring

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2019.

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 232 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Peter Anemyr Ordférande

Felicia Ahlund Styrelseledamot

Mathias Everhall Styrelseledamot Avgéatt 26-01-15
Tina Frykenfeldt Styrelseledamot

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas av tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Ravisor AB Extern revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Anlaggning parkeringsplatser
2023 e OVK, rensning ventilationskanaler
2024 e Beskdrning trad

2025 e Byte avstangningsventiler varm- och kallvatten, kantskdrning grdsytor, ogrdsborttagning
grusgdngar, byte l&shus 3 st ytterdérrar

Planerade underhall

2026 e Slipning och lackning handledare balkonger och loftgdngar, OVK,
2027 e Spolning avloppsstammar

Avtal med leverantérer

Drift och underhdll bergvérmeanldggning Energipartner Sverige AB

Ekonomisk forvaltare SBC

Eldistribution Vattenfall

Elinstallatioer Kumlins Elektriska
Elleverantér Skellefted kraft AB
Fatighetsforsakring Bordtternas Fastighetsforsdkringar
Finansiella tjanster Handelsbanken

Hemsidan Simply Brf AB

Lan Stadshypotek AB

Lan Nordea

Lds och nyckelhantering Certego AB
Matvardesinsamling Techem Sverige AB
Snordjning Binab Entreprenad AB

VA samt avfallshantering Uppsala Vatten Och Avfall AB
VVS-arbeten Teubers Ror

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Arnevi GA:6, med en andel p& 40%.

Samfalligheten férvaltar utfartsvag frén parkeringsplatserna.
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Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsdret 2025 har styrelsen haft fokus p& aspekterna tryggt och héllbart boende och en sund

ekonomi i féreningen.
| begreppet tryggt boende har ingdtt:

Brandskyddsarbete som omfattat bland annat kontroll av brandsldckare och férvaring av brandfarliga vatskor
i gemensamma férrdd samt information till boende angdende brandvarnare, brandslackare mm i
|dgenheterna.

Elsdkerhetskontroller har utférts i teknikrum, gemensamma férrdd, motorvarmaruttag mm.

En trygghetsbesiktning av utomhusomrddet utférdes av styrelsen i november. Den omfattade
utomhusbelysning, barnsakerhet vid genomfarten vid parkeringsplatserna mm.

Samtliga ytterdérrar har forsetts med dérréga.

Féreningen har anslutit sej till Grannsamverkan.

Hjartstartare har monterats lattillgéngligt utomhus pd baksidan av férréd F.

Vid varstaddagen deltog mer an 20 medlemmar och larde kédnna varandra mer.

| begreppet hdllbart boende har ingdtt installation av laddstolpar fér elbilar samt laddskép fér elcyklar.
Sund ekonomi:

Foéreningens l&ngsiktiga ekonomiska mal ar ett nollresultat efter det att medel har avsatts fér kommande
underhéll. Ar 2025 minskades det negativa resultatet med ca 225 000 kr. | budgeten fér &r 2026 raknas med
ytterligare ca 100 000 kr minskning av det negativa resultatet. Ett nollresultat berdknas vi n& &r 2029. Det
ska ske med hjalp av effektivare fastighetsskdtsel samt minskade rdntekostnader.

Foéljande investeringar har gjorts:
Inkép av hjdartstartare
Inkdp av laddstolpar fér elbilar och laddskép fér cykelbatterier

Kompressorhaveri p& bergvdrmeanldaggningen kostade 180000 kr, 66% av kostnaden tdcktes av var
fastighetsforsakring.

Anm. féreningen sparar ca 180 O0Okr per r genom att anvdnda egen bergvéarme istallet for att képa
fiarrvarme.

Omférhandling av |&n, nytt avtal ekonomisk férvaltning samt ny fastighetsférsakring innebar minskade
kostnader pd dessa poster med 374 000 kr i jamfoérelse med &r 2024.

Dessutom sparade vi féljande kostnader genom medlemmarnas arbetsinsatser:

Tradgdrdsskotsel: grasklippning, héackklippning, tradbeskdrning, snéréjning géngar och trappor: uppskattad
besparing ca 70 000 kr

Fastighetsforvaltning: ronderingar, el-, brand- och trygghetsbesiktningar, byte lampor mm: uppskattad
besparing ca 35 000 kr

Uppdatering av underhéllsplan: uppskattad besparing ca 5 000 kr

Varstdddag: vaxning dérrar, utldgg bark, sandsopning, ogrdsborttagning mm: uppskattad besparing ca 20
000 kr

Summa besparing av kostnader genom att féreningens medlemmar hjdalper till uppskattas till: ca 150 000 kr
per ar eller ca 5000 kr/ldgenhet, motsvara en avgiftshdjning pd minst 10%

Féreningen tackade deltagande medlemmar for deras insats med korvfest och pizzakvdllar.

Inga 6vriga arvoden har utgdtt utéver det som beslutas vid drsmotet.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Omférhandling av I&n, nytt avtal ekonomisk férvaltning samt ny fastighetsférsakring innebar minskade
kostnader pd dessa poster med 374 000 kr i jdmfoérelse med &r 2024.

Férdndringar i avtal

Under dret har ny leverantér av fastighetsférsdakring upphandlats.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 45 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under daret skett 5 dverldatelser.

[ E'/| tkFdk9cnWg-BJftdJ55h-1 Sida 5 av 19




Brf BoKlok Droskan
769635-4450

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023
Nettoomsdattning 2 012 207 1963 693 1793 674
Resultat efter fin. poster -244.705 -502 578 -540 994
Soliditet (%) 70 70 69,7
Yttre fond 624 072 513178 368 431
Taxeringsvdrde 37 444 000 37743 000 37 473 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 834 838 735
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 87,5 929 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 1 644 11852 12 076
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1 644 11852 12 076
Sparande / kvm totalyta, kr 233 131 723
Elkostnad / kvm totalyta, kr 100 90 87
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 53 47 39
Energikostnad / kvm totalyta, kr 153 137 126
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,99 6,05 8,72
Rantekanslighet (%) 13,97 1414 16

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 56 646 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.

Arets férlust &r orsakad av ovéntade hoéga ranteldget 2023-2025. Férlusten var vdantad. Darfér hojdes
drsavgiften med 10% under 2024. Féreningen har upprattat en flerdrsbudget 2025-2029 som visar ett positivt
resultat senast 2028 framst genom minskade rédntekostnader.
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,&rsredovisning 2025

| 6ppningsbalansen 2025 har balanserat resultat korrigerats med 42 631 kr avseende felaktigt bokfort belopp

under 2024,

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 64285 000 - - 64285 000
Fond, yttre 513178 - 110 894 624 072
underhall
Balanserat resultat -1754 611 -502 578 -110 894 -2368 083
Arets resultat -502 578 502578 -287 336 -287 336
Eget kapital 62540 989 (] -287 336 62253 653
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 299 820

Arets resultat -287 336

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -110 894

Totalt -2 698 050

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas

Balanseras i ny rdkning -2 698 050

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 012 209 1963 693
Ovriga rérelseintakter 3 115 370 50 804
Summa rérelseintdkter 2127 579 2 014 497
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -680 545 -536 479
Ovriga externa kostnader 9 -69 620 -82 619
Personalkostnader 10 -73 262 -33406
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -850 040 -834 840
Summa rérelsekostnader -1673 467 -1487 344
RORELSERESULTAT 454112 527153
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 661 5007
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -742 108 -1034 738
Summa finansiella poster -741 447 -1029 731
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -287 336 -502 578
ARETS RESULTAT -287 336 -502 578
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 87 890 327 88 699 268

Markanldggningar 13,19 214 715 216 923

Maskiner och inventarier 14,19 266 450 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 88 371492 88 916 191

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 371492 88 916 191

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7105 62 625

Ovriga fordringar 15 157 034 336 555

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 36 316 27 094

Summa kortfristiga fordringar 200 455 426 274

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1442

Summa kassa och bank (0] 1442

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 200 455 427716

SUMMA TILLGANGAR 88 571948 89 343 907
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64285 000 64285 000

Fond for yttre underhdll 624 072 513178

Summa bundet eget kapital 64 909 072 64798178

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 368 083 -1754 611

Arets resultat -287 336 -502 578

Summa fritt eget kapital -2 655 419 -2 257189

SUMMA EGET KAPITAL 62 253 653 62 540 989

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 17 424 667

Summa langfristiga skulder (0] 17 424 667

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 25 990 138 9 029 833

Leverantorsskulder 62758 69 928

Ovriga kortfristiga skulder 23 744 34

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 241 655 278 456

Summa kortfristiga skulder 26 318 295 9 378 251

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 571948 89 343 907
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 454112 527153
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 842 468 834 840

1296 580 1361993
Erhéllen ranta 661 5007
Erlagd ranta -742 108 -1 030 052
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 555132 336 948
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 65 001 184 727
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -35111 -61702
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 585 022 459 973
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -258 468 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -258 468 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -500 000 -500 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -173 446 -40 027
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 325 479 365506
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 152 034 325 479
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Droskan ér uppréttad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 113 %
Markanldggningar 1,00 %
Installationer 1232 10,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf BoKlok Droskan
769635-4450

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1804176 1804176
Hyresintdkter p-plats 108 907 110 433
Vatten (0] -22 435
Varmvatten, moms 56 646 66717
El 400 2 400
Elintakter laddstolpe moms 38 430 0]
Parkering (0] 1750
Pdminnelseavgift 120 600
Drdjsmalsranta (o) 53
Pantsattningsavgift 588 0]
Andrahandsuthyrning 2 940 0]
Ores- och kronutjamning 2 -1
Summa 2012 209 1963 693
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 51066 (0]
Ovriga intdkter -50 804 50 804
Forsakringsersattning 115108 0]
Summa 115 370 50 804
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 33426
Besiktningar (0] 7 500
Brandskydd 280 (0]
Myndighetstillsyn 7 863 0
Géardkostnader 39 412 4008
Gemensamma utrymmen 13 075 3443
Sophantering 3016 4 410
Snoéréjning/sandning 15 380 5845
Serviceavtal 43 099 44 315
Forbrukningsmaterial 10 077 3678
Summa 132 201 106 625

Sida 13 av 19

[ v | rkFdk9cnWg-BJftdJ55h-1




Brf BoKlok Droskan
769635-4450

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 3814
Dérrar och l&s/porttele 24 088 5033
VVS 39 314 4125
Ventilation 9 967 3000
Elinstallationer 4808 2 945
Skador/klotter/skadegérelse 2 940 0
Summa 81116 18 916
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 208 1891
Summa 208 1891
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 222 714 200 831
Vatten 117 976 104 301
Soph&mtning/renhdllning 61512 47 151
Summa 402 202 352283
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 49 606 56 764
Bredband 15 212 0]
Summa 64 818 56 764
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2582 1107
Tele- och datakommunikation 2166 0]
Revisionsarvoden extern revisor -1275 15288
Styrelseomkostnader 1700 2 000
Fritids och trivselkostnader 494 300
Féreningskostnader 700 4785
Forvaltningsarvode enl avtal 44 848 44 566
Overldtelsekostnad 4 410 o]
Pantsdttningskostnad 588 0
Administration 13 407 14 573
Summa 69 620 82 619
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57 850 28 800
Loner till kollektivanst (0] 11550
Lon o 6 650
Féreningsarvode (0] -21 000
Arbetsgivaravgifter 15 412 7 406
Summa 73 262 33406
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 742 029 1032735
Drdjsmalsranta 79 2 003
Summa 742108 1034738
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 93 347 000 93347 000
Arets inkép 23750 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 93 370 750 93 347 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4 647 732 -3815100
Arets avskrivning -832 691 -832 632
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 480 423 -4 647 732
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87 890 327 88 699 268
| utgdende restvdrde ingdr mark med 79 407 000 79 407 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 33 000 000
Taxeringsvdrde mark 4 444 000 4743 000
Summa 37 444 000 37743 000
Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 221 344 221344
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 221344 221344
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 421 -2213
Arets avskrivning -2208 -2208
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 629 -4 421
Utgdende restvirde enligt plan 214 715 216 923
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende o ¢}
Arets inkép 281591 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 281591 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende o o
Arets avskrivning -15 141 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 141 (o)
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 266 450 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2986 61
Momsavrdkning 2222 12 456
Ovriga kortfristiga fordringar -208 0
Transaktionskonto 151 404 164 350
Borgo rantekonto 630 159 688
Summa 157 034 336 555
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 13 987 10 411
Forutbet forsakr premier 15 601 16 683
Forutbet bredband 4 555 0]
Upplupna intdkter 2173 0]
Summa 36 316 27 094
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-12-01 2,58 % 9 034 834
Stadshypotek 2025-06-01 4,25 % 8709 833
Stadshypotek 2026-12-01 2,58 % 8709833
Handelsbanken 2026-12-01 2,58 % 17 460 305
Nordea Hypotek AB 2026-05-29 2,63 % 8529 833
Summa 25990138 26 454 500
Varav kortfristig del 25990 138 9 029833

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 23 490 138 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 242 5845
Uppl kostn el 23 249 25820
Uppl kostn rdntor 54273 39423
Uppl kostnad arvoden 0 25200
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 7 920
Férutbet hyror/avgifter 163 891 159 248
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 15 000
Summa 241655 278 456
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 29 099 500 29 099 500
Sida 17 av 19
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

F.0.m. 2026 kommer avskrivningar av féreningens anldggningar ske enligt metod K3 enligt nya lagkrav. Det
kommer att innebdr att avskrivningsbeloppet pd gnldggningarna kommer att 6ka med ca 30% enligt prognos.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-10.

Denna darsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Carlsson
Extern Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen BoKlok Droskan,
769635-4450
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Droskan
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf BoKlok Droskan, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm
Révisor AB

Sverker Carlsson
Revisor
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