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717600-2355

Styrelsen for BRF Tryggve (717600-2355) far hirmed uppratta arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-
01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1934-11-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1934-12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-18. Foreningen har sitt séite i Uppsala kommun,

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten LUTHAGEN 56:5 i Uppsala kommun, omfattande adressermna Geijersgatan 21
A-D, Borjegatan 16, mm.
LUTHAGEN 56:5 byggdes ar 1934,

Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
32 Lagenheter, bostadsritt 1984

10 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa. 1 forsiikringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsriittstillagg.

Ordinarie féreningsstémma dgde rum 2025-03-26. Pa stimman deltog 18 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lantz Tarja Ordfarande
Carlsdotter Thorn Monica Kassor
Ertksson Viktor Sekreterare
Karimi Valdani Sandra Ledamot
Lanker Emelie Ledamot
Bjdmstrom Bjom Peter Mikael Suppleant
Winkel Karola Suppleant
Zetterkvist Jonas Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Bjornstrém Bjom Peter Mikael, Carlsdotter Thérn
Monica, Lantz Tarja, Winkel Karola, Eriksson Viktor, Lanker Emelie och Zetterkvist Jonas.

Féreningens firma tecknas av Carlsdotter Thérn Monica och Lantz Tarja.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i foérening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantriiden.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgidrder tver aren
Ar Atgdrd
1 Torktumlare

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiird

1 Sopsortering enligt kommunalt avtal
5 Fonsterrenovering

20 Relining

Arsavgifter

Avgiftshjningar 25% 25-01-01 samt 15% 25-07-01.

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 49 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var dérmed antalet mediemmar 49 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotsel Uppsala Fastighetstjanst

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgama Service Stockholm AB
Stad Hemfrid

Fastighetsforsakring Trygg-Hansa

Kavel-Tv Tele2

Brandskydd Presto
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fornyat 3 av 4 [an. Alla lan finns hos Nordea.

Uppsigning av avtal med Hemfrid per 31-12-2025 och Fastighetstjinst per 31-03-2026.
Nytt avtal med Skanshomen 01-04-2026, for bade stid och fastighetsskotsel
Information till medlemmarna har skickats vid ett flertal tilifillen

| samband med tridgérdsdagen utfiirdes galiring av tverblivna cyklar

Vdsentliga hdindelser efter rikenskapsaret

Efter riikenskapsarets slut har inga viisentliga handelser skett.
Utdkning av sopsortering enligt bestdmmelse av kommunen.

3014
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Arsavgifternas andel i %
av totala rorelseintidkter

Upplysning om férlust

Brf Tryggve
717600-2355
Ny Rubrik
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning (tkr) 1752 1269 1274 1186
Resultat efter fin.poster (tkr) -168 -640 -425 ~207
Soliditet (%) -9 -8 -2 1
Arsavgifter kr/kvm 843 629 622
Skuldséttning kr/kvm totalyta 6 597 6 295 6 315
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 597 6613 6 634
Réntekéanslighet % 8 (X 11
Energikostnad kr/kvm 326 251 253
Sparande per kvm 109 -123 ~81
95 08 97

Féreningen redovisar ett underskott for rdkenskapséret. Foriusten beror frimst pa avskrivningar och

hégre driftkostnader.

Styrelsen fSljer ISpande kostnadsutvecklingen och kommer vid behov att vidta atgérder for att
sdkerstélla en hallbar ekonomisk utveckling framét, inklusive 6versyn av avgiftsnivaer och

kostnadseffektiviseringar.

Fordndring eget kapital

insatser

Upp-
fatelse-

avyifter

Fond for

yitrs
underhéll

Balanserat
resultat

resultal

Summa

Belopp vid
arets ingang 115075

Resultatdisposition
onl freningsstdmma:

Foréindring av fond
fr yitre underhéit

Balanseras i ny
rékning

Uppldieise av
Arets resultat

Belopp vid

88610

479 547

~40 000

-808 164

40 000

-640 409

-640 409

640 409

~158 462

-945 341

-158 462

&refs utging 115075

8610

439 547

-1 508 573

-158 462

-1 103 803
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
§f—§ Balanserat resultat -1 508 573
§§ Arets resultat -158 462
X Totait -1 667 035
jsee]
&
Avséttning till yitre fond 20000
Uttag ur yttre fond -42 375
Balanseras i ny rékning -1 644 660
Summa -1 667 035

Féreningens resultat och stilining framgar av efterfGijande resultat- och balansrékning
samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31
Nettoomsattning 2 1752 045 1 268 637
1752 045 1268 637
Rérelsens kostnader
Drifiskostnader 3 -1 182 188 -1 153 649
Ovriga externa kostnader 4 -2 945 -7 604
Personalkostnader 5 -44 457 -36 031
Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar -310 234 -319 639
Rérelseresultat 212 221 ~248 286
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 343 9420
Réntekostnader och liknande resultatposter -379 026 -401 543
Resultat efter finansiella poster -158 462 -840 408
Resultat fore skatt -158 462 -840 409
Arets resuitat -158 462 -840 409
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 11 687 981 11977 330

Inventarier, verktyg och installationer 7 58 873 79758
11 746 854 12 057 088

Summa anliiggningstiligingar 11 746 B54 12 057 088

Omsiittningstiligadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 94 40

Ovriga fordringar 2564 1185

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 57 708 8 565

60 366 9790

Kassa och bank 524 447 397 480

Summa omsiittningstillgdngar 584 813 407 270

SUMMA TILLGANGAR 12 331 667 12 464 358
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 123 685 123 685
Fond fér yttre underhall 439 547 479 547
563 232 603 232
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller friust -1508 573 -908 164
Arets resultat -158 462 -640 409
-1 667 035 -1 548 573
Summa eget kapital -1 103 803 -945 341
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 000 000 2 000 000
10 000 000 2 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 9 3 088 099 11 119 225
LeverantSrsskulder 75215 84 793
Ovriga kortfristiga skulder 6838 5684
Upplupna kostnader ach fdrutbetalda intékter 10 265 318 199 997
3435470 11 409 699
12 331 667 12 464 358
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Kassaflédesanalys

202501-01-  2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 212 221 -248 286
Avskrivningar 310234 319 639
Rénteintakter/rAntekostnader -370 683 ~382 703
Kassafldde fran den Ibpande verksamheten fére 151772 =311 350
férandringar av rérelsekapltal
Kassafi6de frén féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -54 -565
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -50 522 64 627
Okning(+)¥Minskning (-) av leverantSrsskulder -9 578 -18 876
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. korfristiga skulder 686 475 64 752
Kassafléde frin den iSpande verksamheten 158 093 -201 412
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -31 126 -42 252

=31 126 -42 252

Arets kassafidde 126 967 -243 664
Likvida medel vid arets bérjan 397 480 641 144
Likvida medel vid érets slut 524 447 397 480
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

%g Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens
Al allménna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncemredovisning (K3).

& Redovisning av intékter

& Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa

rdkenskapséret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprincipema &r
oftréndrade j&mfért med féregdende ar.

Skatt
Bostadsréttsftreningars rénteintékter som &r hdnforliga till fastigheten &r skattefria. Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjirt dver den férvéintade nyttjandepericden med hansyn

till vésentligt restvéirde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedtms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvirde.

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanléggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréiknas inflyta. Ovriga tillgéngar och
skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden géirs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resuitat.
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Not 2 Nettoomsatining

2025 2024
Arsavgifter 1 658 688 1234 464
Hyror garage och p-platser 67 900 0
Hyror lokaler 4200 4 800
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 438 8884
Kabel-TV 14 400 14 400
Ovriga hyresintakter 5730
Ovriga intakter 419 359
Summa 1752 045 1 268 637
Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskbétsel 138 845 123 652
Stidning 63 302 58 500
Tillsyn, besiktning, kontroller 16 990 3 358
Trédgardsskétsel 7015 19 845
Sndréjning 12 421 7 463
Reparationer 7223 64 631
Underhail 42735 64 613
El 40 549 49 254
Uppvérmning 472788 382 340
Vatten 132 680 91 591
Sophédmtning 32532 31524
Fdrsékringspremie 47 242 52 353
Fastighetsavgift bostéder 55 168 52 160
Fastighetsskatt lokaler 2 520 490
Ovriga fastighetskostnader 6 053 52 959
Kabel-tv/Bredband/IT 35813 35 651
Férvaltningsarvode ekonomi 41 906 47 975
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 2813 7 488
Panter och 6verldtelser 13 968 2439
Juridiska atgérder 3481
Ovriga externa tjiéinster 9625 1882
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1182 188 1153 649
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto, telefon o administration 945 365
Besiktning och utredningskostnader 0 5249
Revisionsarvode 2000 2000

2945 7604

Summa
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvoden 41 000 30 000
Sociala kostnader 3457 6 031
Summa 44 457 36031
Brf Tryggve har inte haft nagra anstalida under aret.
Not 6 Anléggningstiligangar
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 15 822 590 15 822 590
15 822 590 15 822 590
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -3 845 260 -3 546 505
-Arets avskrivning enfigt plan -289 349 -298 755
-4 134 609 -3 845 260
Redovisat virde vid drets siut 11 687 981 11 977 330
Taxeringsvirde
Byggnader 22652 000 20 649 000
Mark 20 200 000 23 800 000
42 852 000 44 449 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets b&rjan 418 271 418 271
418 271 418 271
Ackumulerade avskrivningar eniigt plan
-Vid arets btrjan -338 512 -317 628
-Arets avskrivning -20 885 -20 885
-359 397 -338 513
Redovisat vérde vid arets slut 58 874 79 758
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga f8rutbetalda kostnader 57 707 8 565
57 707 8 565
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Langivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31
Noreda 2027-11-17 2,8% 2000 000
Nordea 2028-03-15 3,12% 4 000 000
Noreda 2029-03-21 3,25% 4 000 000
Nordea 2026-07-28 2,5% 3 088 099
13 088 099
Varav Langfristig del 10 000 000
Varav Kortfristig del 3 088 099
13 088 099

Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter léingre tid &n ett ar
Féreningens kortfristiga lan &r rérliga eller kommer att amorteras eller villlkorséndras inom ett ar

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Férskottsbetalda arsavgifier 167 712 131098
Ovriga upplupna kostnader 69 107 53 000
Upplupna réintekostander 28 499 6 542
Upplupet styrelsearv & soc.avg 8 357
Upplupet revisionsarvode 1000
265318 199 997
Ovriga noter
Not 11 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar som sdkerhet 13 250 000 13 250 000
13 250 000 13 250 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Eventuella férpliktelser inga Inga
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Underskrifter
2026 ~OX~0OY

Arsredovisningen faststalides den 28888888t och har undertecknats den dag som framgér av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.
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Sa tolkar du

En bostadsratisforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en farvaltningsberitielse, félid av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsheritielse.

Att forsta alla begrepp som anvinds i en arsredo-
visning ar ingen l&tt uppgift. Darfor fériklarar vi hir
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaliningsberdttelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
tilt medlemsfdréndringar. Styrelsen ldmnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas fiireningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nelfoomnsdtining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter rdnteintikter och réntekosinader.

—  Sofiditet visar hur stor andel av féreningens
tillgéngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med an.

Resuliatrdkning

Resultatrékningen visar fGreningens intékier och
kosthader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stbre &n kostnaderna uppstar stt dver
skott, Har kostnaderna varit stdrre &n intakterna
uppstéar istéllet ett underskott.

— [nldkier i en bostadsratisférening bestar fill
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnadsr i en bostadsratisiérening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vaiten och fastig-
hetsskdtsel.

— Avsérivaingar #r kostnader som motsvarar
virdeminskning pa tex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pé flers ar.

~  Rénfeintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

~  Réntekostnader visar érets kostnader for for-
eningens an.



Balansrikning
Balansriikningen visar foreningens tiligangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

—  Anlgggningstillgangar ér avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stdrsta tillgangen ar
fareningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omséttningstillgdngar ar alla tillgngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett 3r.
Hit riknas t.ex. foreningens kassa, banktili-
gangar och upplupna intdkier, dvs. intdkter
som hor tll rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas | bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital &r de insatser och upplé-
telseavyifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare &rs vinster och fdriuster.

Skulder delas upp i tang- och kortfristiga skulder.

— Léngfistiga skulder & tan med I6ptider som
Sverstiger ett ar, t.ex. fareningens fastighets-
ian.

—  Korifristiga skulder 8r tex. kommande &rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som #nnu inte har
fakturerats efier betalats.

Noter — tilldggsupplysningar

Noterna §érklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrikningen och ger ddrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualforpliktelser

—  Sidlldz panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens 1é&n. |
takt med ait 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelénas.

—  Eventualfsrpliktelser kan tex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.




Revisionsberittelse

Bostadsréttsforeningen Tryggve
Org.nr 717600-2355

Jag, av féreningsstamman utsedd revisor, har granskat arsredovisningen samt styrelsens

forvaltning foér rakenskapsaret 2025.

Granskningen har utforts i enlighet med god revisionssed i bostadsrattsféreningar.
Jag har inte funnit skal till ndgon anmarkning och tillstyrker att féreningsstémman beslutar;

o att faststélla resultat- och balansrakningen,
¢ att disponera resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen, samt
¢ att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Uppsala den 2026-03-07
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Gustav Lindstrom
Vidiwe ras
Updsale ?/L{ - 20L&
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