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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Froj I Uppsala med séte i Uppsala org.nr. 716401-2150 far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1977. Féreningens stadgar
registrerades senast 2017-11-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kvarngérdet 34:7 1980-01-01 1979

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam via Sdderberg & Partners. I forsékringen ingér styrelseansvar.
Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i
foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
81 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 6 456
Totalt 81 objekt 6 456

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 34 st 2 rok, 40 st 3 rok, 4 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Anders Kjéallman Ordférande
Bo Carlsson Ledamot
Oliver Fernandez Granqvist Ledamot
Johan Kjellberg Ledamot
Malin Rydolw Ledamot
Patrik Wallnis Ledamot
Paula Lenninger Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &dr ledamoten Johan Kjellberg, Malin Rydolw och Patrik
Wallnds samt suppleanten Paula Lenninger.

Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.
Foreningsrevisorer har under éret varit Joakim Lofstedt med Lena Palm som revisorssuppleant, valda av foreningen.

Valberedning har varit Fredrik Gunnarsson (sammankallande) och Martin Lantz, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-12. P4 stimman deltog 39 rostberittigade medlemmar.

En extra foreningsstimma holls 2025-11-18. Pa stimman deltog 37 rostberittigade medlemmar. P4 stimman
informerades om underhéllsarbeten som planeras inom de kommande 5 &ren och en ekonomisk kalkyl for detta
presenterades. Det beslutades i enlighet med styrelsens forlsag, att styrelsen ges mandat att for foreningens rikning
teckna nya lan om max 50 miljoner kronor.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 551 348 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 1 052 665 kr.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 7% fr.o.m. 2025-01-01. Dérutover har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften
med 6% fr.o.m. 2026-01-01.

Fran och med rékenskapsér 2024 tillimpar foreningen det obligatoriska K3-regelverket. Syftet ar att ge en mer
rattvisande och langsiktig bild av foreningens ekonomi, sdrskilt av fastigheten och framtida underhall. En viktig
fordndring dr att fastigheten nu delas upp i olika delar (komponenter), exempelvis tak, fasad och installationer, som
skrivs av over sina respektive livslangder. Det innebér dven att storre investeringar/underhall kan aktiveras och dess
kostnad fordelas 6ver tid istéllet for att belasta ett enskilt &r. Till f6ljd av detta kan resultatet visa underskott, fraimst pa
grund av dkade avskrivningar. Avskrivningar dr en redovisningsteknisk kostnad och innebdr ingen faktiskt utbetalning
och pdverkar inte foreningens likviditet. Ett negativt resultat enligt K3, som beror pa dkade avskrivningar, dr dirfor inte 1
sig ett tecken pa svag ekonomi. K3 ger styrelsen och medlemmarna ett béttre underlag for att planera underhéll och fatta
langsiktigt hallbara beslut. Styrelsen bedémer att redovisning enligt K3 okar transparensen och stirker féreningens
ekonomiska forvaltning 6ver tid.
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Kassaflodesanalys

Det visentliga for en bostadsrittsforening dr att den har ett positivt kassaflode over tid. Foreningens arsavgifter ska ticka
kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt utgifter for amortering av féreningens 1an. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalysen.

Underhall och investeringar

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering. Senaste genomgangen av underhéllsplanen utfordes i april
2025.

Underhéllsfondens storlek ér vid rakenskapsarets slut 916 978 kr. Styrelsen foreslér att stimman avsétter 200 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen.
Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar 41 481 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Under éaret har foljande underhall/atgirder utforts

- Byte av avluftningsanldggning for virmeanldggningen.

- Rep. av vattenskador i tre lagenheter.

- OVK har genomforts och dr med ett undantag godkénd.

- Skyddsrummen anpassas och iordningstills efter de nya kraven som Myndigheten for Civil Beredskap stéller pa
skyddsrum.

- En ny maskin har inkopts till gymmet.

- Trddgarden kommer att utvecklas och tridd som &dr skadade eller sjuka kommer att tas ned, under aret inforskaffades
delvis nya mobler.

Planering och beslut om en omfattande ombyggnation har inletts och kommer att planeras i1 detalj efter upphandling av
teknisk konsult.
Avtal om samverkan med HIFAB har tecknats under varen 2026.

Styrelsen gor 16pande bedomningar utifrdn underhallsplanen, nu planerade &tgirder ar hissbyte, stamrenovering och
delvis fasadrenovering. Mandat gavs vid extra stdimman att uppta l&n upp till 50 miljoner.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal

2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2016
2016
2017
2018
2018

2019
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2022
2021
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2024/25
24/25

Atgird

Isolering tak, renovering bastu

Isolering fonster

Renovering tvittstugor

Byte av flédktar, nya grindar vid Kvarnen, byte av triklossar
Avloppsrensning

Upprustning motionsrum

Malning trapphus och balkonger

Oversyn av balkonger och reparationer tak
Malning golv i kéllaren

Byte av stdngsel vid Salagatan
Upprustning av tvéttstugan

Uppfort grind vid Salagatan

Renovering av fonster omfattande kittning, malning och titning av bége, karm och dorrblad. Malning
fonsterbleck. Partiellt utbyte av fonster.

Rengoring av ventilationsanslutningar

Byte av belysning i kéllaren

Byte av varm- och kallvattenventiler, uppskjutet p.g.a. Coronapandemin, slutfors under hosten 2021
Uppfort ny grind vid Storgatan

Nytt staket runt lekplatsen samt omlédggning av plattgang

Asfaltering av gdrden och ny plattséttning vid entréerna

Slutfort byte av varm- och kallvattenventiler

Fuktbesiktning kdk och vatutrymmen i alla lagenheter

Stamspolning

En andra uteplats har byggts

Obligatorisk ventilationskontroll

Tradgardsarbeten

Rengoring och injustering av ventilationskanalerna

Ombyggnad av torktumlarnas franluftkanaler for montering av extra luddfilter
Byte av franluftsfléktar i hissrummen for Salagatan 19 A-B samt S:t Persgatan 29
Besiktning och étgérd skyddsrum enligt MSBs regelverk

OVK genomford med en anmérkning, atgdrdad 2026 jan

Injustering av varme med kontroll av radiatorer och byte av termostater. Byte av avstingningsventiler for
varmestammar

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
-Enligt underhéllsplan och beslut pa extra stimma, planering for stamrenovering, hissutbyte samt fasadrenovering.
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Ovrigt

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pd entreprenad enligt foljande:
-Fastighetsskotsel, HSB Boservice i Uppland AB

-Tradgéardsskotsel, PEAB

-Stédning, Stidgruppen i Uppsala AB

-Ventilationsservice, Airteam Thorzelius AB, utbytta dec 2025 mot DB drift
-Hissar, Uppsala LyftService

-Bredband & kabel-tv, Tele 2

-Service av tvittmaskiner, Upplands Tvétt och Kylservice AB

-Ekonomisk forvaltning, HSB Uppsala

-Driftab AB

Utover ovan har foreningen avtal eller anlitar foretag for underhall, service och reparationer av fastigheten.

Foreningen har ett motionsrum. Utbyte och komplettering av utrustning har skett under aret.

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsrétter overlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 115.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 114.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 146 257 190 132 134
Skuldséttning, kr/kvm 1913 1959 2 037 2037 2 037
Réntekénslighet, % 3 3 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 215 199 167 178 163
Arsavgifter, kr/kvm 724 676 632 574 563
Arsavgifter/totala intékter, % 94 97 95 96 96
Totala intdkter, kr/kvm 774 698 666 600 589
Nettoomsittning, tkr 4757 4 483 4186 3 875 3 805
Resultat efter finansiella poster, tkr 551 419 353 -719 150
Soliditet, % 29 26 24 22 26

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlidggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférdandrat resultat om
foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.

Totala intéikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 3460979 0 0 3460979
Underhallsfond, kr 235 457 0 681 521 916978
S:a bundet eget kapital, kr 3696 436 0 681 521 4377 957
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 764 019 418 819 -681 521 501317
Arets resultat, kr 418 819 -418 819 551 348 551 348
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1182 838 0 -130 173 1 052 665
S:a eget kapital, kr 4879 274 0 551 348 5430 622

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 750 000 kr samt ianspraktagande skett med 68 479 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 501 317
Arets resultat, kr 551348
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1 052 665
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lanspréaktagande av underhallsfond, kr 41 481
Balanseras i ny rikning, kr 894 146

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 4756 750 4482 550
Ovriga rorelseintikter Not 3 230 711 24976
Summa Rorelseintikter 4 987 461 4 507 526
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 479 741 -3 050936
Ovriga externa kostnader Not 5 -78 776 -46 715
Personalkostnader Not 6 -174 484 -123 782
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 347 348 _422 400
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -4 080 350 -3 643 832
Rorelseresultat 907 112 863 694
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 571 1 441
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -356 334 -446 316
Summa Finansiella poster -355 763 -444 875
Resultat efter finansiella poster 551 348 418 819
Resultat fore skatt 551 348 418 819
Arets resultat 551 348 418 819
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 17 334 051 17 533 174
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 44 330 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 17 378 381 17533174
Summa Anliggningstillgingar 17 378 381 17 533 174

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 229 941 160
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1117 695 1317 745
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 166 771 145 598
Summa Kortfristiga fordringar 1514 408 1463 503

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3332 3332
Summa Kassa och bank 3332 3332
Summa Omsittningstillgingar 1517 740 1 466 835
Summa Tillgdngar 18 896 121 19 000 009
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3460979 3460979
Fond for yttre underhall 916 978 235457
Summa Bundet eget kapital 4377 957 3696 436
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 501 317 764 019
Arets resultat 551 348 418 819
Summa Fritt eget kapital 1 052 665 1182 838
Summa Eget kapital 5430 622 4 879 274
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 9075 000 3 575 000
Summa Langfristiga skulder 9 075 000 3575000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3275 000 9 075 000
Leverantorsskulder 270 590 575402
Skatteskulder 15586 7972
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 203 529 176 695
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 625 794 710 666
Summa Kortfristiga skulder 4390 498 10 545 735
Summa Skulder 13 465 498 14 120 735
Summa Eget kapital och skulder 18 896 121 19 000 009
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 907 112 863 694
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 347 348 422 400
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 347 348 422 400
Erhallen rinta 571 1 441
Erlagd rianta -368 688 -462 171
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 886 342 825 364
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -254 389 27707
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -342 882 521500
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -597 272 549 208
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 289 071 1374 571
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -192 555 -746 501
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -192 555 -746 501
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -300 000 -500 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 -500 000
Arets kassaflode -203 484 128 070
Likvida medel vid arets borjan 1313 338 1185 268
Likvida medel vid arets slut 1109 854 1313 338
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Stomme och grund 120 ar
Stammar 50 ar
Fonster 50 ér
Tak 40 ar
Fasad 50 ar
Hiss 25 ar
Ventilation 25 ar
Virmesystem 25 ar
Ovrigt 50 ar

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s ar fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.
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Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende
bindningstid pd under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 075 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4670472 4364 880
Hyror 6vrigt 41 724 39 545
Ovriga primira intikter 46 543 78 445
Summa Bruttoomsdttning 4758 739 4482 870
Hyresbortfall -1 989 -320
Summa -1989 -320
Summa Nettoomsdittning 4756 750 4 482 550
I arsavgiften ingar viarme, vatten, el, kabel-tv och bredband.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintdikter

Forséakringsersattningar 229 941 0
Ovriga sekundéra intékter 770 24976
Summa Ovriga rérelseintikter 230 711 24 976
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -624 974 -451 065
Sno och halk-bekédmpning -5375 -5 000
Reparationer =717 138 -349 835
Planerat underhall -41 481 -68 479
Forsakringsskador -30 089 -187 320
El -252 839 -215 042
Uppvarmning -813 936 =771 135
Vatten -323 352 -298 851
Sophédmtning -155971 -197 237
Fastighetsforsdkring -151 147 -153 320
Kabel-TV och bredband -210 377 -208 120
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -139 644 -132 030
Ovriga driftkostnader -13 419 -13 502
Summa Driftskostnader -3479 741 -3 050 936
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -32 788 -1 121
Administrationskostnader -21 180 -13 230
Konsultkostnader -3750 0
Medlemsavgifter -7 190 -7190
Foreningsverksamhet -2 625 -6 031
Ovriga forvaltningskostnader -11 244 -19 142
Summa Ovriga externa kostnader -78 776 -46 715
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -126 898 -84 338
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Ovriga arvoden -3.000 -5 850
Sociala avgifter -40 586 -29 594
Summa Personalkostnader -174 484 -123 782

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -336 265 -422 400

Avskrivningar pa maskiner och inventarier -11 083 0

Summa /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella 347 348 422 400

anldggningstillgangar

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 442 962

Ovriga rinteintikter och liknande poster 129 479

Summa Ovriga rinteintdikter och liknande resultatposter 571 1 441

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -355 734 -445 776

Ovriga rintekostnader -600 -540

Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -356 334 -446 316
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 23 991 470 23 244 969
Ingaende anskaffningsvédrde mark 1 856 000 1 856 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 44 306 44 306
Arets investering virmesystem 137 142 746 501
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 26 028 917 25 891 775
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -8 358 602 -7 936 202
Arets avskrivningar -336 265 -422 400
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 694 867 -8 358 602
Utgdende redovisat viirde 17 334 051 17533174
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 85 000 000 78 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvédrde mark - bostédder 79 000 000 93 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 164 000 000 171 000 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20 683 000 20 683 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 20 683 000 20 683 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvérde 102 775 102 775
Arets investeringar 55413 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 158 188 102 775
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -102 775 -102 775
Arets avskrivningar -11 083 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -113 858 -102 775
Utgdaende redovisat virde 44 330 0
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Not 12 Kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 229 941 160
Summa Kundfordringar 229 941 160
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1106 521 1310 006
Ovriga fordringar 11 174 7739
Summa Ovriga fordringar 1117 695 1317 745
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetald forsidkring 65 165 45 639
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 101 606 99 959
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 166 771 145 598
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 3332 3332
Summa Kassa och bank 3332 3332
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Swedbank 2,99% 2028-02-25 5500 000 0
Swedbank 2,75% 2026-04-28 3275000 0
Swedbank 2,74% 2027-04-23 3 575 000 0
12 350 000 0
Léangfristig del 9075 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 3275000
Kortfristig del 3275 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,86%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 54779 25138
Inre fond 97 815 109 250
Ovriga kortfristiga skulder 50 935 42 307
Summa Ovriga skulder 203 529 176 695
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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Arsredovisningens innehall faststilldes av styrelsen 2026-04-14.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Uppsala, datum enligt digital signering

Anders Kjéllman

Bo Carlsson

Oliver Fernandez Granqvist
Johan Kjellberg

Malin Rydolw

Patrik Wallnis

Min revisionsberéttelse har 1dmnats enligt digital signering

Joakim Lofstedt
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse till arsmotet for bostadsrattsforeningen Froj
(Org Nr 716401-2150), rakenskapsaret 20250101-20251231.

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Fr6j, som styrelsen har ansvaret att uppratta i enlighet med
arsredovisningslagen. Den har upprattats i samarbete med HSB Uppsala.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed for att med rimlig sakerhet kunna saga att
arsredovisningen inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter.

- Jag tillstryker att arsmotet faststaller resultat och balansrdkningen.

Jag har dven granskat forvaltningen av foreningen enligt god revisionssed och har granskat beslut i
styrelseprotokoll. Styrelsen har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

- Jag tillstryker att arsmotet beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala

Digitalt signerad av

Joakim Lofstedt

Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Fréj I Uppsala signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjiinst i
samarbete med Scrive.

Anders Kjallman o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-17 kl. 08:42:16

Patrik Wallnas i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-19 kl. 23:37:12

Malin Rydolw Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-18 kI. 10:31:31

Joakim Lofstedt i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 19:32:36

Oliver Manuel Fernandez
Granqvist i) o

BankID
Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-18 kl. 16:22:50

Bo Carlsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-17 kl. 12:48:40

Johan Kjellberg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-19 kl. 19:09:35

Revisionsberattelse 2025

Joakim Lofstedt Fo o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 19:30:14

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Froj I Uppsala signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i
samarbete med Scrive.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





