Arsredovisning

for

Brf Diskuskastaren

769639-4555

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Diskuskastaren intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 26 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uppsala den 2&maj 2026

i oy —

Martin Petersson
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Styrelsen for Brf Diskuskastaren, med site i Uppsala kommun, far hirmed uppritta arsredovisning for
riakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 november 2024.

Féreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Kvarngirdet 56:20 i Uppsala kommun med dganderitt.

Foreningen bestar av 63 bostadsritter samt tva lokaler i ett flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) dr ca 4 507 kvm och lokalarean (LOA) 4r ca 170 kvm.
Foreningen har 33 garageplatser varav nio laddplatser i gemensamt garage.

Lagenhetsfordelning:
15 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader dr fullvirdesforsikrade hos forsikringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Féreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
ldgenheter.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdéte den 15 juni 2023. Garantitiden &r fem ar och 16per fram till
den 15 juni 2028. Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ér fran godkénd entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrattsféreningen Diskuskastarens fastighet Kvarngérdet 56:20 dr miljomérkt enligt Svanen
(nordisk miljomarkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har haft avtal med Fastum AB gillande ekonomisk foérvaltning fram till 2025-12-31.
Foreningen har avtal med MBF gillande ekonomisk férvaltning fran 2026-01-01.
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Foreningen har avtal med PD Miljovardsservice AB géllande fastighetsskotsel och lokalvard.

Gemensamhetsanliggningar
Fastigheten deltar i fem gemensamhetsanldggningar avseende gangbana, garage, tekniska utrymmen,

innergérd, cykelforrad, takterrass, vernattningsrum, trapphus med hiss samt anordningar f6r skétsel och
funktion. Garaget forvaltas genom deldgarforvaltning, 6vriga GA forvaltas via samfallighetsforening.

Visentliga servitut

Ritt att nyttja forskolegard kvills- och helgtid. Belastar grannfastigheten Kvarngérdet 56:17.
Fastigheten Kvarngérdet 56:20 belastas av servitut avseende takavvattning fran hogre belédget tak pa
grannfastigheten 56:17 ned pa Kvarngérdet 56:20s tak.

Nyttjanderatt
Omsesidig ritt att nyttja kvarterets innergardar. Avtalet omfattar samtliga sex fastigheter inom projektet

Kapellgirdet Arena, dvs. Kvarngirdet 56:6, 56:15, 56:16, 56:17, 56:18 och 56:20.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptidtom
Kioskverksamhet ja 95 2026-05-31
Restaurang/Pizzeria  ja 75 2026-08-31

Garaget som tillhor gemensamhetsanldggningen dr uthyrt till ett externt bolag som skéter uthyrningen.
Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler och garage.

Styrelse
Styrelsen hade fran ordinarie stimma den 12 maj 2025 f6ljande sammansittning:
Ledamoter Martin Petersson Ordférande

Erik Feltenius

Adi Hadziomerovic
Marius Matusevicius
Mats Zander

Suppleanter Johanna Roman
Susanne Orebratt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
Styrelsen har under éret haft nio (atta) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Sammankallande Saleh Abdulrahman

Revisorer
Hellstrom & Hjelm Revision AB med Barath Sivasson som revisor och Simon Dahlqvist som

revisorsuppleant.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.
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Underhéllsplan
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Foreningen har inte en aktuell underhallsplan. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall

planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan

Foreningens ekonomisk plan for féreningens verksamhet registrerades av Bolagsverket den 6 juli 2022.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt

fondering av medel f6r framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostédder de forsta femton aren efter virdearet. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av

taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut

Under aret har 5 (5) bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Soliditet (%)

Skuldsittning per kvm (ki/kvm)

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekdnslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

2025
103
8
-10
101

2025
5657
-959
1048
73,0
11156
13619
141
13,0
214
86,3

2024
5184
-1368
971
72,9
11259
13 744
71
14,3
167
85,7

Ar 2023 speglar perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 juli till den 31 december.

*Berédknat utifrdn 12 méanaders arsavgifter.

2024
97
10

103

2023
2166
-796
810
71,6
11336
13 838
13
18,8
145
11,3

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar fran och med 2023 IMD avseende
el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas ut av

foreningen enligt BFN 2023:1.



Brf Diskuskastaren 4 (13)
Org.nr 769639-4555

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
Beriknade avgifter for varmvatten och hushallsel enligt ekonomisk plan ingér i totala arsavgifter.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intédkter som
inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foéreningens kostnader for el, uppvarmning och vatten berdknade enligt ekonomisk plan dividerat med

total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett underskott till f61jd av hoga avskrivningskostnader fér byggnader. Den bokf6rda
forlusten som dr hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode
(likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa foreningens
l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansiering efter kommande
underhéllsbehov.
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Férindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets
ingéng 103 305002 68 869 998
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 103305002 68 869 998

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

76 681

114 839

191 520

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-866 319

-1482 721

-2 349 040

-2 349 040
-958 974
-3308 014

141 000
3449014
-3308 014

Arets

resultat

-1 367 882

1367 882
-958 974

-958 974
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Totalt

170 017 480

0

-958 974

169 058 506

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B W

2025-01-01
-2025-12-31

5657 145
5657 145

-1 969 421
-176 689
-105 500

-1 734950

-3 986 560

1670 585
1624

-2 631 183
-2 629 559

-958 974

-958 974
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2024-01-01
-2024-12-31

5183 667
5183 667

-1 696 869
-253 205
=72 798

-1 734 950
-3 757 822

1425 845
14 644

-2 808 371
-2793 727

-1 367 882

-1 367 882
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

230437 625
230 437 625

230 437 625

847 479
167 193
1014 672

6 061
6 061
1020 733

231 458 358
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2024-12-31

232172 575
232172 575

232172 575

744 429
431 029
1175 458

7163
7163
1182 621

233 355196
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 175 000 172 175 000

Fond for yttre underhall 191 520 76 681

Summa bundet eget kapital 172 366 520 172 251 681

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2349 040 -866 319

Arets resultat -958 974 -1367 882

Summa fritt eget kapital -3308 014 -2 234 201

Summa eget kapital 169 058 506 170 017 480

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 45 817 481 47 650 000

Summa langfristiga skulder 45 817 481 47 650 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 15563 852 14 295 185

Forskott fran kunder 296 687 296 687

Leverantorsskulder 33743 516 858

Skatteskulder 109 260 111 260

Ovriga skulder 10 34918 55512

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 543911 412214

Summa kortfristiga skulder 16 582 371 15 687 716

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231 458 358 233 355 196

































