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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ariket 4 fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen &r en dkta bostadsrittforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmar med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2015-07-29.
Foreningens stadgar registrerades senast 2023-06-19 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sédte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen é&r dgare till fastigheten Kungsédngen 28:6, beldgen pa adresser Kungsidngsgatan
59 D-G samt Viragatan 1, 3, 5, 7 och 9.

Féreningen #r delaktig i en gemensamhetsanlédggning tillsammans med Kungsingen 28:7 (Brf Ariket 3:2)
och Kungséingen 28:2 (Brf Ariket 3:1). Gemensamhetsanldggning omfattar forgardsmark och innergérd.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lénsforsakringar Uppsala. I forsékringen ingér styrelseansvar.
Hemforsédkringen tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt
bostadrittstilldgg ingar i féreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m
2026-08-31.

Légenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 3 Antal lokaler 3
2 rum och kok 12 Antal garageplatser 63
3 rum och kok 38 Antal forréd 15
4 rum och kok 32

5 rum och kok 4

Totalt antal 1gh 89

Total bostadsarea 7 531 kvm

Lokaler hyresratt 170 kvm

Garage 1 800 kvm

Total lokalarea 1 970 kvm
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Styrelsens sammansiittning

Hékan Petersson Ordforande
Ida Nordberg Ledamot
Lars Jakobsson Ledamot
Mikael Johansson Ledamot
Linda Hedqvist Suppleant
Anders Gustafsson Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinare féreningsstimma &r ledaméterna Lars Jakobsson, Mikael
Johansson samt suppleanten Anders Gustafsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av tva i forening av ledamoterna.
Revisor har varit Kristian Segerstedt frin BOREV Revision AB.
Valberedningen har varit Helena Franzén och Anders Gérdends.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-02. P4 stimman deltog 12 rostberdttigade medlemmar.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Arsavgiften hojdes med 2 % fr o m den 1 januari 2025.

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar.

Foreningens ekonomi ser bra ut och arets positiva resultat pa 146 tkr dr avsevért béttre &n det
budgeterade resultatet pa -303 tkr. Framsta orsaken till detta dr Riksbankens sénkningar av styrréntan.

Under aret har vi genomfort en OVK-besiktning av alla ldgenheter, lokaler samt dvriga gemensamma
utrymmen med fullgott resultat.

Da 2G/3G-nitet sldcks ned inom kort har vi uppgraderat systemet for energioptimering och &r nu
uppkopplade via 4G/5G-nitet.

Aven hissarnas nddtelefoner behover uppgraderas och av kostnadsskil har vi valt att siga upp avtalet
med Kone for att istdllet teckna avtal med Uppsala Liftservice. Avtalet med Kone 16per ut den 28
februari 2026 och fr o m den 1 mars 2026 inleds arbetet med att uppgradera nddtelefonerna till
4G/5G-nitet.

I enlighet med véar langsiktiga underhéllsplan som stricker sig 6ver 50 ar har vi inga planerade under
kommande ar.
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Foreningen har utfort nedanstaende underhall: Ar
Oljning/lackning 2022
Malning skdrmvéggar 2022
Automatiska dorrsténgare 2022
Stamspolning 2024
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) 2025
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 142 st och vid rdkenskapsérets slut fanns det 141
medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 12 6verlételser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 7 819 7 558 7132
Resultat efter finansiella poster 146 -378 598
Soliditet (%) 79 79 78
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 849 822 762
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 81 82 80
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 379 10 579 10 877
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 8227 8 385 8622
Réntekénslighet (%) 12 14 15
Sparande per kvm (kr/kvm) 240 190 288
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 155 141 118

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 179 080 000 121 005000 1672364 6052435
Disposition av foregaende
ars resultat: 400 000 -778 414
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 179 080 000 121 005000 2072364 5274021

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5274 021
drets vinst 145 704
5419 725

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 627 000
ianspréktagande av fond for yttre underhall -67 375
i ny rédkning &verfores 4 860 100

5419 725

4(15)

2022
6930
837
78

735
80

11176
8859
16

324
138

Arets Totalt

resultat

-378 414 307 431 385

378 414 0
145 704 145704
145704 307 577 089

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

7818 633
34 347
7 852 980

-3 093 664
-89919
-228 083
-2136 581
-5 548 247
2304733

27378

-2 186 407
-2 159 029
145 704

145 704

145 704

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

7558 326
35 831
7 594 157

-2 949 292
-146 110
-213 794

-2 136 581

-5445 777

2148 380

39672

-2 566 466
-2526 794
-378 414

-378 414

-378 414
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

383300 414
242 669
383 543 083

383 543 083

1321455
38 650
223114
1583 219

3243 699
3243 699
4826918

388 370 001
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2024-12-31

385 402 081
277 583
385 679 664

385 679 664

1353 691
2482
222 189
1578 362

2386233
2 386 233
3 964 595

389 644 259
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

300 085 000
2072 364
302 157 364

5274021
145 704
5419 725
307 577 089

28 993 000
28 993 000

49 174 500
202 859

0

172 551
2250002
51799 912

388 370 001
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2024-12-31

300 085 000
1672364
301 757 364

6 052 435
-378 414
5674 021
307 431 385

)

79 667 500
196 280
4780

153 025
2191 289
82 212 874

389 644 259
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 145 704 -378 414
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 2 136 581 2 136 581
Betald skatt 65 588 -16 816
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital 2347 873 1741 351
Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 32236 25364
Foréndring av kortfristiga fordringar 18 569 23935
Fordndring av leverantorsskulder 6 580 -102 416
Fordndring av kortfristiga skulder exkl skulder till

kreditinstitut -47 792 -415 129
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 357 466 1273 105
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 500 000 -2 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 500 000 -2 250 000
Arets kassaflode 857 466 -976 895

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 2 386 233 3363128
Likvida medel vid arets slut 3243 699 2 386 233
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar
sannolikt att foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvidrdet sker nedskrivning till de ldgre vérdet.

Tillampade avskrivningstider (&r):

Byggnader 120
Laddstationer 10-15

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av stimman. Fond for yttre underhéall
utgor en del av féreningens sdkerstillande av medel for underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av lang- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet f6r bostadsdelen. Féreningen #r befriad fran fastighetsavgiften de f6rsta 15 aren. Detta
utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvérde.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréttats enligt direkt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna inklusive forbrukningsavgifter (exklusive tillval) dividerat med antalet kvadratmeter
upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna inklusive férbrukningsavgifter (exklusive tillval) i procent av bostadsrittsforeningens
totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekdnslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Visar vad en
hojning med 1% enhet av réntan ger i arsavgiftshdjning i %.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt. Hushéllsel ingar inte i berdkningen.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler och forrad

Hyror garageplatser

Debiterad fastighetsskatt
Debiterad varmvatten

Debiterad kabel-tv och bredband
Debiterad el laddstolpe

Vidarefakturerade kostnader medlemmar, ej moms

5

7

I foreningens arsavgifter ingdr vdrme, kallvatten och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter frin medlemmar

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Underhéll

Fastighetsskatt
Forsdkringspremie
Systematisk brandskyddsarbete
Pcb/radonmétning

Serviceavtal

Obligatoriska besiktningskostnader
Sno- och halkbekdmpning
Drift och forbrukning, 6vrigt
Forbrukningsmaterial
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophantering och étervinning
Kabel- och digital- tv
Forvaltningsarvode

Dokument-ID 09222115557577582834

3

Signerat HP, IN, LJ, MJ, KS

2025

960 937
466 223
892 650
30 637
180 089
253 650
31448
3000
818 634

2025

34 347
34 347

2025

95 964
67 375
103 710
112 375
0

0

187 909
6 665
22 025
4536
20995
442 362
620 461
412 924
170 673
301 427
524 264
093 665

11 (15)

2024

5 844 058
451 928
883 450

30 637
113293
234 960

0
7 558 326

2024

35831
35831

2024

74 233
47902
106 536
102 232
9525
290

174 320
8 817
33262
1395
17215
335131
635 191
368 020
251 096
283 224
500 904
2949 293
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2025

53212
29 825

5 867
1015
89919

2025

176 400
51683
228 083

2025-12-31

401 690 000
401 690 000

-16 287 919
-2 101 667
-18 389 586

383 300 414
237 800 000

77 571 000
315371 000

12 (15)

2024

111 606
27 638
800

6 066

146 110

2024

168 227
45 567
213 794

2024-12-31

401 690 000
401 690 000

-14 186 252
-2101 667
-16 287 919

385 402 081
223 000 000

90 652 000
313 652 000




Bostadsrittsforeningen Ariket 4
Org.nr 769630-3630

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intékter varmvatten

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar féreningens totala ldnebild om 78 167 500 (79 667 500).

Rintesats
Langivare % villkorsindring
SBAB *396967 2,52
SBAB *396975 2,57
SBAB *396959 2,57

Varav kortfristig del

Kortfristig del dr 14n med villkorséndring inom ett ar samt planerad amortering inom ett &r.
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2025-12-31

448 092
448 092

-170 509

-34914

-205 423

242 669

2025-12-31

34956
3694
38 650

2025-12-31

176 359

46 755

223114

Lanebelopp
2025-12-31
28 993 000
27 306 500
21 868 000
78 167 500

49174 500

13 (15)

2024-12-31

448 092
448 092

-135 595

34914

-170 509

277 583

2024-12-31

2482
0
2482

2024-12-31

192 805

29 384

222189

Lanebelopp
2024-12-31
28993 000
28 056 500
22 618 000
79 667 500

79 667 500
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader uppvarmning
Upplupet revisionsarvode
Upplupet styrelsearvode
Forutbetalda intikter och hyror

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har &gt rum efter rikenskapsérets slut.
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27716
26 446
106 512
24 000

88 200
1977 128
2250 002

2025-12-31

101 605 000
101 605 000
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2024-12-31

271715
37087
84 032
22 500
88 200
1931754
2191 288

2024-12-31

101 605 000
101 605 000
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