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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Kungsgatan 66 tre har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse fir &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsligenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 67 légenheter pagar och inflyttning beréknas
ske med borjan under fjiirde kvartalet 2022 och avslutas under forsta kvartalet 2023.

Upplatelse av bostadsritterna beréiknas ske med borjan preliminért under tredje kvartalet 2021 och avslutas
preliminért under forsta kvartalet 2023, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppriittande kéinda férhillanden.

Fér byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2021-08-18. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB képer de bostadsritter som inte upplatits (sélts) senast pa avrakningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar Gver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaden &r fardigstalld

och placering av foreningens lan har skett.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de langfristiga 1an som beréiknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2020-12-01.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen avser dven att teckna férhandsavtal i enlighet med bostadstéttslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 6 700 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsréttslagen
limnas av Gar-Bo Forsakring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kungsingen 44:4, Uppsala kommun

Adress: Kryddblandargatan 11-13 samt Sockergatan 6

Tomtens areal: 905 kvm

Boarea enligt tabell: ca4 292 kvm

Biarea enligt tabell: ca 77 kvm

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i atta till nio viningar samt kéllare och garage.
Antal bostadsliigenheter: 67 st

Parkering

28 garageplatser i gemensamhetsanlédggning
2 parkeringsplatser med carport i gemensamhetsanliggning
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenhetema.

Servitut
Foreningens fastighet kommer att f3 formén av servitut avseende soprum pé fastigheten Kungséngen 44:1,

Gemensamhetsanlidggning

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanliggning avseende garage, yttre garage, garageinfarter,
carportar, cykelparkering, hiss, gdrd och grénytor, dagvatten samt andra for foreningens

fastighet erforderliga gemensamma anlidggningar.

Andelstalen 4r dnnu inte faststdllda.
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Beroende p4 utbyggnadstakten i omrédet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningen
inte att finnas tillgéngliga i samband med inflyttningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning halla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsléigenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvéirvade lagenheter for

visningsédndamal.

Omuridets utbyggnad
I omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ér avslutad. Nagon ritt for

bostadsrittshavaren att utkriiva ersittning p.g.a. oliigenheter av pagiende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentral, elrum, fliktrum

Tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utryrome for kéllsortering av sopor
Barnvagnsrum, rullstolsrum, stédrum

Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmitare

Elmiitare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stélpelare i fasad

Yiterviggar: Skivmaterial pa utfackningsvigg

Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stilreglar alt murning

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pé reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yitertak: Plat

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sékerhetsdbrrar

Virme

Fjirrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk till- och franluftsventilation med vérmeéatervinning.

Varmvatten
Meitare for individuell varmvattenmitning till varje ligenhet.

HushéHsel
Gemensamt el-abonnemang med undermétning av hushallsel for varje lagenhet.
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Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet fér TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider
Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Kapprum/hall Parkett Malat Griingat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat

Kok Parkett Malat Gringat Spishill och ugn
Stidnkskydd Tvéi kyl/frys>55 kv
bakkantlist En kyl/frys<=55 kvm

Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Kokssnickerier

Ovriga rum Parkett Milat Gringat Skapinredning
Klidkammare Parkett Milat Gringat/méilat  Hylla, klddstang

Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschhérna
Tvittmaskin och torktumlare,
lgh>55 kvin
Kombinerad tvitt/tork,
1gh<=55 kvm
Torkstéllning

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschvigg alt duschhéma

Tviittstuga Klinker Mailat Malat Sképinredning
Tvittmaskin och torktumlare

Golvbrunn

Ligenheternas typ av ram samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar hélls tillgingliga hos bostadsréttsféreningens styrelse.

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Fireningens fastighet &r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsakring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt atagandet ait kopa icke upplatna bostadsréitter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsakrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 262 700 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 262 700 000 kr
Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Férenklad fastighetstaxering 2019, vérdeomrade 0380084
Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 95300 tkr

Taxeringsvirde bostéder, mark ca 41 100 tkr

Taxeringsvirde garage ca 3900 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ér 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
riintckostnader och amorteringar. Som sékerhet for 18n limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriiknade 14n baseras pé en i planen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad 1) kostnad

Xr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 21 000 000 1 2,70% 567 000 567 000
Bottenlén 20 865 000 3 2,80% 584 220 584 220
Bottenlan 21 000 000 5 2,90% 605 000 609 000
Amortering 440 000 440 000
S:alin 62 865 000 1760 220 440 000 2200220
Insatser 119 360 000
Upplatelscavgifter 80 475 000
S:a finansicring 262 700 000
Summa kapitalkostnader dr 1 (inkl amortering) T 2200220

1) Beriiknad lanetid 50 &r.

2) Léneris bindningstid beriknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 ér. Beroende pa rintevillkor
och andra férutsitmingar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan: 2,8%

Effekten av minskade kostnader pi grund av ligre rinta vid slutplacering bor till stdrsta delen
anvindas till 5kad amortering av linen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingdr inte i nedan Summa beriknade Arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker entigt linjér plan pa 120 ar for byggnad med: 1258 thr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dr kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvirde frin Statistiska Centralbyrin frin 2019 med

35 186 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Féreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvin 131 070
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 85000
Styrclscarvode 15 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad 10 000
Vattenavgifter 190 000
Véarmeavgifter 320 000
Elavgifter (exkl hushalisel) 120 000
Elavgifter (hushallsel) 239 025
Sophémtning 80000
Teknisk forvaltaing c) 235000
Besiktning och service hissar d)
Gemensambhetsanldggning e) 50 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 176 880
Forsékringar 25000
Viderprognosstyming 20 000
Ovriga drifiskostmader 25000
Summa driftskestnader 1610 905
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostider f)
Fastighetsskatt garage 39 000
39000
3981195 |

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar

a) Avsiittning for foreningens fastighctsunderhall skali ske enligt foreningens stadgar. Fondavsitining tillsammans

med amortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhdllsbehov (30 &r) enligt underh3llsplan.

b) Driftskostnaderna ar uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver éren férekommer och det berdknade

virdet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukoing

93 595 kr iterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. 1 kostnader for
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushéllsel) ingar for foreningen avdragsgill mervérdesskatt.

¢) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ér.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran &r 6 kan

beréknas till 36 000 kr per &r.

€) Enligt kopekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningen

fran tilltridesdagen av foreningens fastighet till dvertagande av gemensamhetsanliggningen mot erséttning

av 50 000 kr per ar.

f) Foreningen ir befriad frin fastighetsavgift avseende bostiider under de forsta 15 aren efter faststdllt virdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med férdigstéllandedret (vdrdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Atsavgift liigenhet 4292  kvm 2931 695
Arsavgift bredband 176 880
Arsavgift varmvatten *) 93 595
Arsavgift hushéllsel *) 239 025
Hyra garage 23 st 1500 kt/plats och mén 414 000
Hyra garage, laddplatser 5 st 1700 kt/plats och mén 102 000
Avgift carport 2 st 1000 kr/plats och mén 24 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3981195 |

I nedanstéende tabell limnas en specifikation dver samliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, drsavgifter m.m,

*) I Arsavgift varmvatten och rsavgift hushéllsel ingér mervérdesskatt.
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2021090602814

BRF KUNGSGATAN 66 TRE

H. NYCKELTAL

|  ke/BTA'
Anskaffningsvirde 38150 kr

| kr/kvm’
Anskaffningsviirde 60 128 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde) 45739 kr

Lan och beliningsgrad’ 14 389 kr Zﬂl
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten

och hushéllsel (snittvirde) 712 kr
Arsavgift varmvatten 21 kr
Arsavgift hushéllsel 55 kr
Driftskostnad 369 kr
Kassaflide 30 kr
Avskrivning 288 kr
Fondavsittning 30kr
Amortering® 158 kr
Fondavsittning och amortering* 188 kr
Kostnad enligt underhéllsplan (30 &r)/ar 55kr

! Total bruttoarea uppgér till 6 886 kvm.

2 Med kvm avses upplaten boarea och biarea.

3 Belaningsgrad #r foreningens 18n i forhéllande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

4 Beriknad snittvirde utifrdn prognos ar 1-16.

Sida 11
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Enligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér indamal som avses i 3:e kap, 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen IKungsgatan 66 tre, med otg.nr 769639-6204, far hiitmed avge
foljande intyg,

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehallet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med férhillanden som dr kiinda fér oss.

I plancn gjorda berikningar ir vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och Svtiga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa réntor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka freningens kostnader.
Skillnaden mellan betiknade avskrivningar och beriknad amortering kan gdra att det uppstér
bokFdtingsmissiga underskott. Underskotten pavetkat inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gots for yttre undethall, de boende svarar for inre undeghillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amottetas frin ar 1 bedémer vi planen som héllbar.

Bostadstittsfreningen omfattar 67 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenhcterna dr placerade si att indaméalsenlig samverlean kan ske mellan ligenhcterna.

Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen 4r uppfyllda.

Med anledning av att det rdr sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillfora nagot av betydelse for
granskningen.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad fér féreningens fastighetsforviry har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hénsyn till ortens bostadsmatknad.
P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vér

uppfattning vilar pd tillforlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for gtanskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholfn| 2(21-08-19
pdlll 7
P

bter Wipp Per Env.
Civilingenjor Civilefeonom
Punkthijden Fastighelsekonomi AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avscende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intypsgivarna omfattas av ansvatsforsikeing,
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Bilaga 1l

Vid gtanskningen har foljande handlingar vazit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-08-18

Stadgar for Brf Kungsgatan 66 tre registrerade 2021-02-25

Registretingsbevis for Bef Kungsgatan 66 tre

Bygglov beviljat pa fastigheten Kungsingen 44:2, Uppsala kommun dat. 2020-12-01
Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, avscende uppférande av 67 ligenheter i ett flerbostadshus
med tillhérande gemensamma utrymmen, pé fastigheten Kungsingen 44:2, Uppsala kommun,

tecknat mellan JM AB och Brf Kungsgatan 66 tre, dat. 2021-08-18

K6pekontrakt gillande fastigheten IKungsingen 44:2, Uppsala kommun, tecknat mellan JM AB och
Brf Kungsgatan 66 tee, dat, 2021-08-18

Offert avseende finansieringen av Brf Kungsgatan 66 tre dat. 2020-04-21 samt accept dat. 2021-04-
26

Uppdaterade rintor dat. 2021-08-09
Amorteringsplan dat, 2021-08-18
Areasammanstillning dat. 2021-05-21
Underhallsplan dat. 2021-05-28
Berikning av taxeringsvirde

Utdtag ur fastighctstegistret

e



