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Styrelsen f6r Brf Sture fir hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Forvaltningsberiittelse
Allmdint om verksamheten

FASTIGHETEN

Foreningen 4ger fastigheten Luthagen 59:4 i Uppsala. Antalet bostadsritter 4r 44 st.

Den totala bostadsytan dr 2293 kvm. Byggnadsédr 1944. ROT-renovering 1993

omfattande stammar, el, tak, balkonger, trapphus, badrum och kéllare med undercentral.
Fonsterbyte mot Luthagsesplanaden och Gétgatan 2013. Installation av sdkerhetsdérrar 2019

Fastighetens taxeringsvérde &r kr 39 000 000 (39 000 000). Kommunal fastighetsavgift har debiterats
fastigheten med 1 630 (1 589) kr per lagenhet. Fastigheten 4r fullvirdesforsdkrad i Trygg-Hansa.

STYRELSE
Ordftrande: Olof Johannesson
Kassor: Henrik Stolt
Sekreterare: Kristina Hellberg
Suppleanter: Martin Svenda
Martin Andersson
Revisorer: Ludvig Trolle Grzechnik (intern)
Henrik Didner (extern)
Revisorssuppleant: Johan Cederlund
Valberedning: Natalia Nelson tillsammans med en av styrelsen utsedd person
EKONOMI

Avgiften hojdes med med 14% fran kvartal 1 2023 och med 10% fran kvartal 2 2024. Avgiften har
déefter inte hdjts men kommer att héjas frén kv 1 2026 med preliminért 5%. Foéreningen fyttade under
aret lanen fran SEB till Nordea som erbjdd vésentligt béttre rénta. DA likviditeten var anstring héjdes
samtidigt beldningen frén 4,7 till 5,4 mkr.

Under aret har 1 (7) ldgenhet Overlatits.

Balkongprojektet fortgar som tidigare, féreningen har haft kontakt med féreningar som har monterat
balkonger och fétt information dels om balkongfirmor, dels om upplédggning av finansieringen.
Anskaffning av laddstolpar pé parkeringen &r under fortsatt utredning. For ndrvarande finns ingen elbil
med parkering pa garden.

Renoveringar och underhall

1993 Stam- och elrenovering.

2000 Nya cykelstdll. Atgérdat puts- och mélningsskador i killare efter vattenskada.
2000 Inférskaffande av sopsorteringskap.

2002 Drénering av grunden.

2005-2006 Underhéllsmélning av fénster. Byte och komplettering av maskiner i tvittstuga.
2009 Energibesiktning har genomforts.

2010 Konditionsbesiktning har genomforts.

2011 Byte av [&s till samtliga l#igenheter samt de allménna lasen.

2012 Ny grésmatta samt planteringar till gdrden.

2013 Fonsterbyte.

2018 Installation av LED belysning i trapphuset.

2019 Nya s#kerhetsdorrar och postboxar.

2020 Renovering av hissmotor i 6 B.




Brf Sture
Org.nr 717600-2199

2020 Renovering av foéreningens samlingsrum.

2021 Gym/motionsrum

2021-2022 Utbyte och uppgradering av undercentralens styrsystem
2023 Installation av gemensam el

2023 Maélning av kéllaren

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm upplaten med _

bostadsritt (kr/kvm) 559 461 444
Nettoomséttning 1452 1168 1142
Resultat efter finansiella poster -266 -472 -176
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 88,00 90,50 0,00
Soliditet (%) 75,74 78,05 79,06
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2355 2 040 2040
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 2 355 2 040 2 040
Sparande per kvm (kr/kvm) -93 -209 0
Genomsnittlig skuldrénta 4,64 5,18 2,23
Réntekénslighet (%) 4,21 4,44 0,00
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 338 249 0
Vattenkostnad per kvm (ki/kvm) 89 49 0
Elkostnad per kvm (kr/kvm) 61 50 0
Viarme per kvm (kr/kvm) 188 150 0

Forindringar i eget kapital

Grund- Uppskrivnings- Yttre Balanserat
avgifter fond rep.fond resultat
Belopp vid arets inglng 92 500 19673 600 233 900 -683 959
Disposition av féregéende
ars resultat -471 563

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 92 500 19673600 233900 -1155522

2(12)

2021

434
1086
-104

0,00
79,16
2 040

2 040

0,00
0,00

o O O

Arets Totalt

resultat

-471 563 18 844 478

471 563 0
-266 053 -266 053
-266 053 18 578 425

P4 grund av att viirmekostnaden dkat med 25% (+86 tkr) och kostnaden for vatten nédstan fordubblats (+
92 tkr) 4r resultatet fortfarande negativt. Féreningen har och kommer att ytterligare justera avgifterna

tills intdkter och kostnader &r i balans.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 155 524
arets forlust -266 053
-1421 577

behandlas s4 att
i ny rdkning 6verfores -1421577
-1421 577
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1452165
0
1452 165

-1 107 889
-126 995
-77 008

-172 827
-1484 719
-32 554

321
-233 820
-233 499
-266 053

-266 053

-266 053

3(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1167672
3500
1171172

-991 432
-68 142
-167 875

-172 827
-1 400 276
-229 104

107
-242 567
-242 460
-471 564

-471 564

-471 564
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o]

2024-12-31

23 382 831
23 100
116 000
23521931

23 521931

133 321
-5 387
51932

179 866

826 736
826 736
1 006 602

24 528 533

4(12)

2023-12-31

23 537 858
26 400

130 500

23 694 758

23 694 758

216 997
41 026
82937

340 960

107 495
107 495
448 455

24143 213
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Ytire reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

92 500

19 673 600
233 900
20 000 000

-1 155524

-266 053
-1 421 576
18 578 424

5400 000
5400 000

19 644
9228
41 682
479 556
550 109

24 528 533
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2023-12-31

92 500

19 673 600
233 900
20 000 000

-683 960
-471 564
-1 155 524
18 844 476

4 678 084
4678 084

152 903
7591
45 831
414 327
620 652

24 143 213
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rérelsekapitalet

Forskott leverantor

Foriandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-266 053
172 827
-425

-93 651

0

83 676
77 843
-133 259
62716
-2 675

721916
721 916

719 241

107 495
826 736

6(12)

2023-01-01
~2023-12-31

-471 564
172 827
13 580

-285 157

54 438
-18 648
-36 398
77 241
110389
-98 135

-145 000
-145 000

-243 135

350 629
107 494
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Fastighetsforbéttringar skrivs av med 2 %. Maskiner 10%.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Riintebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyrestétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad fér planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Genomsnittlig skuldrénta
Foreningens rintekostnader dividerat med foreningens réntebdrande skulder.

Réntekénslighet (%)
Nyckeltalet visar hur ménga procent &rsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldréntan hdjs med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna

med hyresrétt.

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Kvartalsavgifter

Virmeavgift

Lokaler

Overlételse och Pantsittningsavgifter
KabelTV-avgifter
Andrahandsuthyrningavgift
Parkeringsavgift ej moms
Elf6rbrukning debiterad moms 25 %

Not 2 Direkta fastighetskostnader

Hissbesiktning

Brandskydd

Hiss serviceavtal

Underhall/Skétsel Gard, mark, planteringar
Underhall/Skétsel - Ovriga gemensamma utrymmen
Reparation - Tviéttstuga

Reparation - Kéllarutrymmen

Reparation - Dorrar och las/porttele
Renhallning

Reparation - VA, Vatten och Avlopp
Reparation - Hissar

Planerat Underhall - Elanldggning

Planerat Underhéll - Gard/markytor
Legoarbeten och under entreprenader (gruppkonto)
Elavgifter

Fjérrviarme

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

2024-01-01
-2024-12-31

956 059
325673
2 960
4195
80342
12 892
21080
48 963
1452 164

2024-01-01
-2024-12-31

-4 808
-4 375
-14 968
-1172
-7 454

0

0

-805

-3 465
-5 539
-1 881

0

-279

0

-140 470
-430 481
-204 745
-67 113
-62 518
=70 126
-19230
-68 460
-1 107 889

2023-01-01
-2023-12-31

788 992
268 713
2570
15371

63 280

0

10 700

18 046
1167 672

2023-01-01
-2023-12-31

=7 042
-18338
-7 484
-5 864
-19770
-8 050
-12 509
-17312
0
-30923
-2 700
-7250

0

-4 238
-114 065
-344 696
-112 558
-69 194
-59 693
-82 305
-655

-66 786
-991 432
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Resekostnader (gruppkonto)
Postbefordran

Forluster p& kundfordringar
Moteskostnader
Forvaltningskostnader

Bankkostnader

Féreningsavgifter

Arvode Gverlatelse- & pantdrenden
Redovisningstjénster

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not S Utgifter for personal

Loner till kollektivanstéllda

Lon styrelse och revisorer

Lagstadgade sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsékringar
Loner till tjinstemén
Arbetsgivaravgifter

Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal (gruppkonto)

Semesterldner till kollektivanstillda
Semesterlén

2024-01-01
-2024-12-31

-100

-4 181
0

~747
-35392
-2 198
-5 660
-72 684
-2 117
-3 041
-875
-126 995

2024-01-01
-2024-12-31

2024-01-01
~2024-12-31

-14 400
-5 940
-15078
0

-38 720
-1 104
0
-1728
-38

-77 008

9(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-796
-136

-4 276
-35 677
-1 989
-5 660
-17 870
-1738

-68 142

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

-90 225
0

-32 194
-1 400
-29 988
-1724
-1192
-10 827
-325
-167 875
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Not 6 Avskrivningar/nedskrivningar

Avskrivning renovering -1993, 2%
Avskrivning fonsterbyte -2013, 2%
Avskrivningar p& maskiner och inventarier
Avskr elanldggning - 23

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-01-01
-2024-12-31

-133 248
-21779
-3 300
-14 500
-172 827

2024-12-31

8 676 458
8 676 458

-4 812201
-155 028
-4 967 229

19 676 600
19 676 600

23 385 829
23 800 000
27 000 000
50 800 000

3382 831

20 000 000
23 382 831

2024-12-31

33 000
33 000

-6 600
-3 300
-9 900

23100
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2023-01-01
-2023-12-31

-133 248
-21779
-3300
-14 500
-172 827

2023-12-31

8 676 458
8 676 458

-4 657 173
-155 028
-4 812 201

19 676 600
19 676 600

23 540 857
23 800 000
27 000 000
50 800 000

3 540 857

20 000 000
23 540 857

2023-12-31

33 000
33 000

-3 300
-3 300
-6 600

26 400
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvéirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 10 Langfristiga skulder
Lan SEB 29503311, rénta 5,31%

Lan SEB 35977910, ranta 5,49%
Nordea Hypotek AB, rinta 20241231, 3,11%

2024-12-31
145 000
145 000
-14 500
-14 500

-29 000

116 000

2024-12-31

0
0
5 400 000
5400 000
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2023-12-31

145 000
145 600

-14 500
-14 500

130 500

2023-12-31

3475584
1202 500

4 678 084




Brf Sture .
Org.nr 717600-2199

Uppsala den 27 maj 2025

Olof Jghannésson Ttrpezzr

Ordforan

,/‘;‘i/ / : -
ord L~

Henrik Stolt

Christina Hellperg



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Bostadsréttsféreningen Sture, org.nr. 717600-2199

Vi har granskat rsredovisningen och rédkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen for ar 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i
bostadsrittsforeningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot dr erséttnings-
skyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller bostadsritts-
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen
och ger ddrmed en rittvisande bild av bostadsréttsforeningens resultat och stillning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for

bostadsrittsféreningen, behandlar underskottet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen
samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 3 juni 2025

Al gt~

Henrik Didner Ludvig Trolle Grzechnik

Extern revisor Intern revisor



