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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RICKOMBERGA BACKE 1

OM FORENINGEN

§ 1 Féreningens namn, sate och andamal
Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Rickomberga Backe 1. Styrelsen har sitt sate i Uppsala
kommun.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmarna fér nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av éverlatelseavtalet ska
tillstallas styrelsen.

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon antagits
till medlem i féreningen. Férvarvaren ska ansoka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och saljare och innehalla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt fran det att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préova
fragan om medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem. Medlem far inte
uttrada ur féreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsratt.

§ 3 Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet. Kommun och region far inte vagras
medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bér
godta forvarvaren som bostadsrattshavare.



Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt
bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell Iggning. Overlatelsen
ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosattningskrav
Om férvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att
vagra medlemskap.

§ 6 Andelsdgande
Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

§ 7 Insats och arsavgift
Insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen ska dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

§ 8 Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna férdelas pa ligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om ndring
av andelstal ska fattas av féreningsstamma. Om beslutet medfér rubbning av det inbordes
férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa
stamman gatt med pa beslutet. Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt ersattning
for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erlaggas med lika belopp per lagenhet. Vad
géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om uthudet.

§ 9 Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av gallande prisbasbelopp. For arbete vid pantsattning av



bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av gallande
prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse av bostadsratt far tas ut med belopp som maximalt per ldgenhet och
ar far uppga till 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter
Féreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

§ 11 Drojsmal med betalning

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller ovriga forpliktelser betalas i
ratt tid, utgar dréjsmalsrantan enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning om
ersattning fér inkassokostnader m.m.

STYRELSE OCH REVISION

§ 12 Styrelsens sammanséattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
valjs av foreningen pa ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

Styrelsen véljs av féreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem aven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregaende mening.

§ 13 Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer om inte féreningsstdmma beslutat
annorlunda.

§ 14 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och féras i nummerféljd.
Styrelsens protokoll ar tillgdngliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer



§ 15 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet ndrvarandes antal 6verstiger halften av samtliga
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamaoter ar
narvarande, enighet om besluten. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for beslutet utgdra mer
dn en tredjedel av hela antalet styrelseledaméoter. Suppleanter tjanstgér i den ordning som
ordférande bestimmer om inte annat bestamts av féreningsstamma eller framgar av arbetsordning
(beslutad av styrelsen).

§ 16 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems lagenhet
fordndras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stdmman har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

§ 17 Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter tillsammans eller av en
styrelseledamot tillsammans med en annan person som styrelsen utsett.

§ 18 Forvaltning av foreningens egendom
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller
tomtratt.

§ 19 Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for féreningens organisation och forvaltning av dess angelagenheter

e att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

e att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

e att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation,

e att minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret,

e att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgdngliga och genast sanda dessa till medlemmarna som begar det,



e att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa sa satt som avses enligt gdllande lagstiftning
for personuppgifter,

e om foreningsstimman ska ta stallning till ett férslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstdamman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstidndiga forslaget i stillet
skickas till medlemmen.

§ 20 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin
bostadsratt.

§ 21 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.

§ 22 Revisor

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill
dess nasta ordinarie foreningsstdamma hallits. Revisorer behover inte vara medlemmar i féreningen
och behover inte heller vara auktoriserade eller godkanda.

Revisor aligger:

e att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt
e att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse,

FORENINGSSTAMMA

§ 23 Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock besluta om att stamman
ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstdmman ska hallas helt digitalt stills sarskilda krav pa
kallelsen, se § 24.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstamma ska aven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade.

§ 24 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om tid och
plats for foreningsstimman och vilka arenden som ska behandlas pa stamman. Beslut far inte fattas i
andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen. Om férslag till andring av stadgarna ska behandlas
ska det huvudsakliga innehallet av andringen anges i kallelsen.



Om féreningsstdmman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna
ska ga till vaga for att delta och fér att rosta.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stdmmor, far kallelse
till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stamman har hallits. | en sadan kallelse ska
det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till féreningsstdmma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus,
féreningens webbsida eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska
kallas genom brev eller e-post under uppgiven eller for styrelsen kand adress eller e-postadress.

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress ar kand for foreningen, om:

1. en ordinarie foreningsstamma ska hallas pa en annan tid an som har bestamts i stadgarna,
stdmman ska behandla en fraga om en andring av stadgarna som innebar a) att en medlems
skyldighet att betala insatser eller avgifter till foreningen ékas, b) att en medlems ratt till
foreningens vinst inskranks, c) att en medlems ratt till féreningens tillgangar vid dess
upplosning inskranks,

3. stdmman ska ta stallning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom
fusion, ga i likvidation eller upplésas genom férenklad avveckling.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstamma och ska utfardas senast tva veckor fére
foreningsstdamma. Dessa kallelsetider galler dven om féreningsstdmman ska behandla:

en fraga om dndring av stadgarna,
en fraga om likvidation,
en fraga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion, eller
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en fraga om forenklad avveckling.

§ 25 Motioner
Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstdmma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.

§ 26 Dagordning
Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

1. Oppnande
2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)
upprattas av den som har 6ppnat stdmman.
Val av ordférande pa foreningsstamman
Anmilan av ordférandens val av sekreterare
Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

3

4

5

6. Faststallande av dagordningen

7. Fraga om kallelse till foreningsstamman blivit stadgeenligt utlyst
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberattelsen

10. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrikningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen



12. Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nasta verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleant

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18. Avslutande

Pa extra féreningsstdmma ska utdéver punkt 1-7 och 18 férekomma endast de drenden fér vilka
foreningsstamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 27 Stammans protokoll
Protokoll vid foreningsstamma ska féras av den som stammans ordforande utsett. | fraga om

protokollets innehall galler

1. att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,
2. att foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet samt
3. att om omroéstning har skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras
pa ett betryggande satt.

§ 28 Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa
endast en rost. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

§ 29 Ombud och bitrédde

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud
far foretrada hogst en (1) medlem. Pa féreningsstdmma far medlem medféra hogst ett bitréde.
Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjélplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

* annan medlem

¢ medlemmens make/maka eller sambo

e foraldrar

e syskon

*  myndigt barn

* annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
¢ godman

Om medlem har férvaltare foretrads medlemmen av férvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.



Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillféretriadare, mot uppvisande av ett
registreringshevis som ar hogst tre manader gammalt.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

§ 30 Rostning
Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrost ar inte en avgiven rost.

Omrdstning vid féreningsstimman sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning. Stdmmoordférande eller foreningsstdmma kan ocksa besluta om att sluten omréstning
ska genomforas.

Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika réstetal avgérs val genom lottning om inte annat
beslutats av stdmman innan valet forrattats.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

§ 31 Jav
En medlem far inte sjilv eller genom ombud rdsta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv
befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fréga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse.

§ 32 Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 33 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
foreningsstdmma. Till valberedare kan férutom medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus.

Valberedningens uppgift &r att [amna forslag till samtliga personval samt férslag till arvode.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 34 Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta géller dven mark, balkong, terrass, férrad och garage, om sadan ingar i upplatelsen.



Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att
tillse att dessa installationer utférs fackmannamassigt. Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
féreningens anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

e lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e icke barande innervaggar

¢ undertak som bostadsrattshavaren férsett ldgenheten med

o till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar,
persienner, vadringsfiler och tatningslister samt all malning férutom utvindig malning
och kitthing av fonster. Fér skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller
annan averkan svarar bostadsrattshavaren.

o till ytterddrr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
lasanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterdérrens
utsida, motsvarande galler for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr med
tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsrattshavaren,
motsvarande géller for balkong- eller altandorr.

e inglasningspartier som bostadsrittshavare forsett lagenhet med.

e innerdorrar och sakerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattsinnehavare endast for
malning

e golvvarme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvarme som
foreningen forsett lagenheten med

e eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

e virmepump/varmepanna som féreningen férsett lagenheten med, dock endast filterbyte

e |edningar fér vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar atkomliga
inne i lagenheten och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e elcentral (sdkringsskap) och darifran utgaende elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer

e installationer for informationséverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som ar
atkomliga i lagenheten

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte

e ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som foreningen forsett lagenheten med, dock endast
filterbyte

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland
annat dven for:

e fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas



¢ tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
* kranar och avstdngningsventiler

¢ ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

* vitvaror

¢ koksflakt och spiskapa

* rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstidngningsventiler.

§ 35 Ansvar for andringar och installationer

Ansvar for andringar och installationer Bostadsrattshavaren svarar fér alla dndringar och
installationer i lagenheten som utforts av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten. Detta galler dven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

§ 36 Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begransad omfattning, i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

§ 37 Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intrdffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt |16sore, ska ersattningen beraknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler galler vid brand- och
vattenledningsskada, se 368.

§ 38 Balkong och altan
Om lagenheten ar utrustad med balkong eller altan svarar bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning samt ska se till att avledning for dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmalan
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning
som fdreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.



§ 40 Gemensam upprustning
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstand
utfor en atgérd som angesi § 42, i sadan utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller att det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 42 Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far foreta foréandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingreppien barande konstruktion,
installation eller &ndring av ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

4. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark, géra ingrepp under
markytan som kan medféra skador pa gardsbjalklaget eller pa forsérjningsanldggningar.

Lagenhet med branduppstallningsplats och/eller angoringsvag till branduppstallningsplats far inte
satta upp installationer som hindrar for brandutryckning.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut. Styrelsen
far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens
beslut far han eller hon begéra att hyresnamnden provar fragan.

§ 43 Ovriga anordningar

Installationer sa som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner
etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar
for skotsel och underhall av sddana installationer. Om det behovs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera och i forekommande fall atermontera sadana installationer pa egen bekostnad.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar ska alltid
utféras pa ett fackmannamadssigt satt.



ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard hetydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foéreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ir avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 45 Storningar m.m.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i évrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska aven
ratta sig efter féreningens ordningsregler.

Detta galler aven for mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i
bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att bestimmelserna dven f6ljs av den som hér till hushallet,
gastar bostadsrattshavaren eller som utfér arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Om bhostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behiftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 46 Tilltradesréatt

Foretriddare fér bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen dr bostadsrattshavaren skyldig att |ata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.



§ 47 Andrahandsupplatelse
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand
ska [dmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan Gverprovas av hyresnamnden.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
[dmnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 48 Inneboende
Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer bo i ldgenheten, om det kan medféra
olagenhet for féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 48 Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen kan saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning i foljande fall:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, nar det galler bostadslagenhet, mer an en vecka efter
férfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvands for annat andamal @n vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem,



5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren utsatter de som bor i
omgivnhingen for stérningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och
gott skick eller foreningens ordningsregler eller om den som |ldgenheten upplatits till i andra
hand vid anvandning av denna asidosatter dessa skyldigheter,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till I3genheten och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att
skyldigheten fullgors

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

10. hostadsrattsinnehavaren utan behovligt tillstand utfér en férandring av Idgenhet som anges i
§42.

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker rattelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§ 51 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

§ 52 Avflyttning
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 49 punkt 1, 2, 5-7 eller 9,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 49 punkt 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten
alagger honom eller henne att flytta tidigare.



§ 53 Ersattning vid uppsagning
En uppsagning ska vara skriftlig. Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersattning for skada.

§ 54 Tvangsforséljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdanda borgenarer vars ratt berors av férsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

OVRIGT

§ 55 Meddelanden
Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa |amplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

§ 56 Framtida underhall
Styrelsen bor uppratta och arligen félja upp en underhallsplan fér genomférande av underhallet av
féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall. Avsattning till fonden ska ske enligt
underhallsplan nar sddan finns. Om underhallsplan saknas, kan i stallet avsattning till fonden arligen
goras med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde for foreningens hus.

§ 57 Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foéreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till Iagenheternas arsavgifter fér det senaste rakenskapsaret.

Om féreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar fordelas mellan bostadsrattshavarna i
forhallande till Iigenheternas insatser.

§ 58 Tolkning
Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen lagen
om ekonomiska féreningar och &vrig lagstiftning.

§ 58 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstammor. Den forsta stimmans beslut utgérs av
den mening som far mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitrader. Pa den andra stdamman kravs att minst tva tredjedelar av de réstande gar med
pa beslutet. Bostadsrattslagen kan fér vissa beslut féreskriva hégre majoritetskrav.



