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BRF KUNGSGATAN 66 FYRA

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Kungsgatan 66 fyra har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett bostadshus innehallande sammanlagt 77 ligenheter pagar och inflyttning
beriknas ske med borjan under forsta kvartalet och avslutas under fjarde kvartalet 2024.

Upplatelse av bostadsriitterna beriknas ske med borjan preliminért under fjarde kvartalet 2023 och avslutas
preliminért under fjarde kvartalet 2024, dock senast 1 samband med sista inflyttning.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden f6r planens
upprittande kinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2023-11-14. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

IM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaden r fiardigstélld

och placering av féreningens lin har skett.

Foreningen tecknar avtal med Skandinaviska Enskilda Banken avseende de langfristiga lan som beridknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2021-11-05.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap

2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kungsingen 44:2, Uppsala

Adress: Kungsgatan 66 C-D och Sockergatan 2-4, 2B
Tomtens areal: ca 1455 kvm

Boarea enligt tabell: ca 5375 kvm

Biarea enligt tabell: ca 79 kvm

Lokalarea: ca 142 kvm

Byggnadens utformning: ett bostadshus i 8-9 vaningar samt killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 77 st

Parkering

37 garageplatser, varav 3 for mc, i gemensamhetsanldggning.
4 parkeringsplatser med carport och motorvirmaruttag i gemensamhetsanlidggning
Beriiknas vara firdiga 1 takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.

Uthyrningslokaler
Foreningen har tre lokaler for uthyrning i gatuplan med adress Kungsgatan 66BB, 66CB, 66DB

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet skall delta i:

gemensamhetsanliggning avseende garage, yttre garage, garageinfarter, carports, cykelparkering,
utrymningshiss, gard och gronytor, dagvatten samt andra for Fastigheten erforderliga anliggningar.
Andelstalen &r &nnu inte faststillda.

Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom samfillighetsforening/deldgarforvaltning.

Sida 2
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Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning halla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplitna (osalda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningsdndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon rétt for
bostadsréittshavaren att utkriiva erséittning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger e;j.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angoringsvig
Gronytor, gangvigar, planteringar och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme
Undercentral/Elrum/Flaktrum

Fyra hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Utrymme for kéllsortering av sopor

Utrymme for barnvagnar, utrymme for rullstolar
Kabel for bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmitare

Elcentral

Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Skivmaterial pa utfackningsvigg

Innerviggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar alt murning
Innervéggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Yttertak: Plat

Trappor: Prefabricerade av betong, belidggning av cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglastonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa ir fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Lagenhetsytterdorrar: Sakerhetsdorrar

Virme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer.
Ventilation

Bostider: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning.
Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.
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Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Hushallsel
Gemensamt el-abonnemang med undermitning av hushallsel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet fér TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/Hall Parkett Malat Gringat Skapinredning enligt ritning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Malat Gringat Spishéll och ugn
Sténkskydd Tva kyl/frys>55 kv
bakkantslist En kyl/frys<=55 kvm
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Gringat Skapinredning enligt ritning
Klidkammare Parkett Malat Gringat Hylla, klddstang
Bad Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skapinredning
Duschhérna

Tvéttmaskin och torktumlare,
lgh>55 kvm, placerade i badrum
Kombinerad tvitt/tork,

lgh<=55 kvm

Torkstéllning

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsriittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, 6vriga utrymmen

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Trapphus Klinker Malat Malat Postboxar, tidningshéllare
Digital anslagstavla

Légenhetsforrad Dammbunden Nitviggar Malat

betong
Garage Betong, Malat upp till Betong ,

obehandlad 1,2 m, i 6vrigt obehandlad

obehandlad betong

Ovriga rum Dammbunden Malat Malat

betong

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Parkett Malat Undertak av RWC/Dusch
ljudabsorbenter  pentry
Sida 4
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Forsikring

Foéreningen har tecknat en styrelseansvarsforsékring.

Foreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgérandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt atagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.
Vid ibruktagande kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORV ARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kipe- och entreprenadkontrakt. *) 344 930 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 344 930 000 kr
Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 0380084
Taxeringsvirde bostédder, byggnad ca 165 400 tkr

Taxeringsvirde bostdder, mark ca 71 800 tkr

Taxeringsvirde lokaler ca 3 600 tkr

Taxeringsvirde garage ca 6 700 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beridkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som siikerhet for lan ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden for beriknade lan baseras pa en i planen antagen rintenivi. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Léin Belopp Bindnings-  Rinta Rénte- Begrinsad ~ Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad  rintegaranti 1) kostnad
Kr ar % Kr 1,00% Kr Kr
Bottenlan 21 025 000 | 5,30% 1114325 -210250 904 075
Bottenlan 21 025 000 2 4,90% 1030225 -210250 819 975
Bottenlan 21 025 000 3 4,80% 1009200 -210250 798 950
Bottenlan 21 025 000 4 4,70% 988 175  -210250 777 925
Amortering 505 000 505 000
S:a lan 84 100 000 4141925  -841 000 505000 3 805925
Insatser 179 268 000
Upplatelseavgift 81 562 000
S:a finansiering 344 930 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 3 805 925
1) Beriknad lanetid 50 ar.
2) Lanens bindningstid beriknas och férdelas mellan 1 och 4 ar. Den begrinsade rintegarantin
forutsitter slutplacering enligt denna kombination av bindningstider och fordelning av lane-
belopp. Vid val av andra bindningstider och fordelning av lanebelopp utgar erbjudandet av
den begrinsade riantegarantin.
3) Genomsnitt av antagna riantor per 2023-11-02 {6r foreningens samtliga lan: 4,9%
Antagen genomsnittsrinta innehaller en rintereserv pa: 0,3%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen

anvindas till 6kad amortering av lanen for att sdkerstilla foreningens ekonomi pa langre sikt.

4) JM AB lamnar en begrinsad rintegaranti om 1%-enhet som innebir att JM AB ersitter de rinte-
kostnader som Gverstiger de stipulerade rantorna for dessa fyra lan (1 ar = 4,30%, 2 ar = 3,90%,
3 ar = 3,80% och 4 ar = 3,70%) under respektive lans forsta bindningstid. Rintegarantin ir be-
grinsad till max 1,0 %-enhet per lin. Réintekostnader till den del de understiger stipulerad riinta
eller till den del de 6verstiger stipulerad riinta +1,0 %-enhet ersitts inte. Riintegarantins slutliga

belopp faststills 1 samband med utbetalning av féreningens langa lin. Rintegarantin fér samtliga
fyra lin regleras av JM AB, till foreningen i forskott, senast tre méanader efter avrikningsdagen.

Den begrinsade rintegarantin dr villkorad av att féreningen placerar de langa lanen i enlighet

med lanefordelningen, med belopp och bindningstid, enligt denna ekonomiska plan.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)

Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med:

Basen for avskrivningen bygger pé en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

dir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyrin fran 2021 med
35623 kr/kvim boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning ¢) 100 000
Styrelsearvode 30 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad 15 000
Vattenavgifter 225 000
Virmeavgifter 490 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 180 000
Elavgifter (hushallsel) 300 055
Sophimtning (hushallssopor) 85 000
Teknisk forvaltning 310 000
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanldggning e) 75 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 212 520
Forsdkringar 25000
Viderprognosstyrning 20 000
Ovriga driftskostnader 70 000
Summa driftskostnader 2157575
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostider f)
Fastighetsskatt garage 67 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 36 000

103 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 6 234 380 |

a) Avsiattning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sikerstiller féreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar) enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver aren forekommer och det berdknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

123 860 kr  aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenférbrukning och elavgifter (hushallsel) ingar for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
c¢) Entreprenoren/JM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprenéren. Kostnaden fran ar 6 kan

beriiknas till 48 000 kr per ar.

e) Enligt kopekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningen/
-arna fran tilltridesdagen av foreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanldggningen mot

ersittning av 75 000 kr per ar.

f) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 aren efter faststillt virdear.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandearet (virdearet) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, férbrukning samt per lagenhet.

Arsavgift ligenhet 5375
Arsavgift bredband

Arsavgift varmvatten *)

Arsavgift hushillsel *)

kvm

Hyra uthyrningslokaler **) 142 kvm

Fastighetsskatt uthyrningslokaler
Hyra garage
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Hyra garage, laddplatser **¥*) 12 st 2100 kr/plats och man 302 400
Hyra garage, mc-platser 3 st 1 000 kr/plats och man 36 000
P-platser/carport ink m-virmare i GA 4 st 1200 kr/plats och man 57 600
Hyra extra férrad 8 st 650 kr/f6rrad/man 62 400
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6 234 380 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sasom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) I arsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingar merviardesskatt.

*#*) Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva ar fran avriakningsdagen

1 sadan omfattning att totalintdkten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.

*#%) cirka 30% av projektets garage och p-platser utrustas med 1-fas 16A ladduttag. Avgifter for el inklusive

mervirdesskatt belastar laddplatsens hyresgist.

Transaktion 09222115557504725006

Signerat IK, AH, PN




LAGENHETSTABELL

BRF KUNGSGATAN 66 FYRA

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Biarea  Storlek” Mark  Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- SATTNING LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ©
cirka?  cirka? AVGIFT LGH?Y per man per man per mén per man per man

kvm kvm % kr kr kr kr kr ke kr kr kr ke kr kr kr kr

41001 49 2RK M 1.0074% 1 806 000 44 000 1 850 000 847 200 43337 3611 2760 230 46097 3841 1388 116 3055 255
41002 51 2RK M 1,0320% 1 850 000 45 000 1 895 000 867 900 44393 3699 2760 230 47153 3929 1388 116 3055 255
41101 65 3RK 1.2501% 2241 000 754 000 2 995 000 1051 300 53775 4481 2760 230 563535 4711 1649 137 4015 335
41102 35 L RK 0,8133% 1 458 000 337 000 1795 000 684 000 34986 2916 2760 230 37746 3146 1021 85 3055 255
41103 48 2RK 0,9952% 1 784 000 111 000 1 895 000 837 000 42809 3567 2760 230 45569 3797 1388 116 3055 255
41201 65 3RK 1.2501% 2241 000 754 000 2 995 000 1051 300 53775 4481 2760 230 563535 4711 1649 137 4015 335
41202 35 1 RK 0,8133% 1 458 000 417 000 1 875 000 684 000 34986 2916 2760 230 37746 3146 1021 85 3055 255
41203 48 2RK 0,9952% 1 784 000 211 000 1 995 000 837 000 42809 3567 2760 230 45569 3797 1388 116 3055 255
41301 80 4RK 1.4565% 2 611 000 684 000 3295 000 1224 900 62654 5221 2760 230 65414 5451 2066 172 4855 405
41302 101 4RK 1.7114% 3 068 000 1427 000 4495 000 1439 300 73620 6135 2760 230 76380 6365 2066 172 4855 405
41401 80 4RK 1,4565% 2611 000 784 000 3395 000 1224 900 62654 5221 2760 230 65414 5451 2066 172 4855 405
41402 101 4RK 1.7114% 3 068 000 1 627 000 4695 000 1 439 300 73620 6135 2760 230 76380 6365 2066 172 4855 405
41501 80 4RK 1.4565% 2 611 000 884 000 3 495 000 1224 900 62654 5221 2760 230 65414 5451 2066 172 4855 405
41502 101 4RK 1,7114% 3 068 000 1 627 000 4695 000 1439 300 73620 6135 2760 230 76380 6365 2066 172 4855 405
41601 80 4RK 1.4565% 2 611 000 984 000 3 595 000 1224 900 62654 5221 2760 230 65414 5451 2066 172 4855 405
41602 101 4RK 1.7114% 3 068 000 1727 000 4795 000 1439 300 73620 6135 2760 230 76380 6365 2066 172 4855 405
41701 80 4RK 1,4565% 2611 000 1284 000 3 895 000 1224 900 626354 5221 2760 230 65414 5451 2066 172 4855 405
41702 101 4RK 1,7114% 3 068 000 1927 000 4995 000 1439 300 73620 6135 2760 230 76380 6365 2066 172 4855 405
51001 54 2RK M 1.0682% 1915 000 35000 1 950 000 898 400 45953 3829 2760 230 48713 4059 1388 116 3055 255
51101 114 5RK 1,8938% 3395 000 1 900 000 5295 000 1592 700 81467 6789 2760 230 84227 7019 2171 181 5355 446
51102 48 2RK 0,9952% 1 784 000 111 000 1 895 000 837 000 42809 33567 2760 230 45569 3797 1388 116 3055 255
51201 114 5RK 1.8938% 3395 000 2200 000 5595 000 1 592 700 81467 6789 2760 230 84227 7019 2171 181 5355 446
51202 48 2RK 0,9952% 1 784 000 211 000 1 995 000 837 000 42809 3567 2760 230 45569 3797 1388 116 3055 255
51301 114 5RK 1.8938% 3395 000 2300 000 5695 000 1 592 700 81467 6789 2760 230 84227 7019 2171 181 5355 446
51302 48 2RK 0,9952% 1 784 000 266 000 2 050 000 837 000 42809 33567 2760 230 45569 3797 1388 116 3055 255
51401 114 5RK 1,8938% 3395 000 2300 000 5 695 000 1592 700 81467 6789 2760 230 84227 7019 2171 181 5355 446
51402 48 2RK 0,9952% 1 784 000 466 000 2250 000 837 000 42809 3567 2760 230 45569 3797 1388 116 3055 255
51501 114 5RK 1.8938% 3395 000 2 600 000 5995 000 1 592 700 81467 6789 2760 230 84227 7019 2171 181 5355 446
51502 48 2RK 0,9952% 1 784 000 566 000 2 350 000 837 000 42809 3567 2760 230 45569 3797 1388 116 3055 255
51601 114 5RK 1.8938% 3395 000 2 600 000 5995 000 1 592 700 81467 6789 2760 230 84227 7019 2171 181 5355 446
51602 48 2RK 0,9952% 1 784 000 666 000 2 450 000 837 000 42809 33567 2760 230 45569 3797 1388 116 3055 255
51701 114 5RK 1,8938% 3395 000 2 800 000 6 195 000 1592 700 81467 6789 2760 230 84227 7019 2171 181 5355 446
51702 48 1RK 0,9952% 1 784 000 766 000 2 550 000 837 000 42809 33567 2760 230 45569 3797 1021 85 3055 255
51801 94 18 4RK 1.6997% 3047 000 2 948 000 5995 000 1429 400 73116 6093 2760 230 75876 6323 2066 172 4855 405
61001 48 IRK M 0,9952% 1 784 000 11 000 1 795 000 837 000 42809 3567 2760 230 45569 3797 1021 85 3055 255
61002 35 IRK M 0,8133% 1 458 000 17 000 1 475 000 654 000 34986 2916 2760 230 37746 3146 1021 85 3055 255
61101 84 3RK 1,4810% 2 655 000 940 000 3 595 000 1245 500 63710 5309 2760 230 66470 5539 1649 137 4015 335
61102 33 1 RK 0,7893% 1 415 000 310 000 1 725 000 663 800 33955 2830 2760 230 36715 3060 1021 85 3055 255
61103 54 2RK 1,0682% 1915 000 285 000 2200 000 898 400 45953 3829 2760 230 48713 4059 1388 116 3055 255
61201 84 3RK 1,4810% 2 655 000 1 040 000 3 695 000 1245 500 63710 5309 2760 230 66470 5539 1649 137 4015 335
61202 33 1 RK 0,7893% 1 415 000 380 000 1 795 000 663 800 33955 2830 2760 230 36715 3060 1021 85 3055 255
61203 54 2RK 1,0682% 1915 000 285 000 2200 000 898 400 45953 3829 2760 230 48713 4059 1388 116 3055 255
61301 84 3RK 1,4810% 2 655 000 1 240 000 3 895 000 1245 500 63710 5309 2760 230 66470 5539 1649 137 4015 335
61302 33 1 RK 0,7893% 1 415 000 460 000 1 875 000 663 800 33955 2830 2760 230 36715 3060 1021 85 3055 255
61303 54 2RK 1.0682% 1915 000 335 000 2250 000 898 400 45953 3829 2760 230 48713 4059 1388 116 3055 255
61401 84 3RK 1,4810% 2 655 000 1 340 000 3995 000 1245 500 63710 5309 2760 230 66470 5539 1649 137 4015 335
61402 33 1 RK 0,7893% 1 415 000 535 000 1 950 000 663 800 33955 2830 2760 230 36715 3060 1021 85 3055 255
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LAGENHETSTABELL
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LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Biarea  Storlek” Mark  Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- SATTNING LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ©
cirka?  cirka? AVGIFT LGH?Y per man per man per mén per man per man

kvm kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

61403 54 2RK 1,0682% 1915 000 335 000 2250 000 898 400 45953 3829 2760 230 48713 4059 1388 116 3055 255
61501 84 3RK 1,4810% 2 655 000 1 640 000 4295 000 1245 500 63710 5309 2760 230 66470 5539 1649 137 4015 335
61502 33 1RK 0,7893% 1 415 000 610 000 2025 000 663 800 33955 2830 2760 230 36715 3060 1021 85 3055 255
61503 54 2RK 1,0682% 1915 000 435 000 2350 000 898 400 45953 3829 2760 230 48713 4059 1388 116 3055 255
61601 84 3RK 1,4810% 2655 000 1 840 000 4495 000 1245 500 63710 5309 2760 230 66470 5539 1649 137 4015 335
61602 33 I RK 0.7893% 1 415 000 680 000 2 095 000 663 800 33955 2830 2760 230 36715 3060 1021 85 3055 255
61603 54 2RK 1,0682% 1915 000 535 000 2 450 000 898 400 45953 3829 2760 230 48713 4059 1388 116 3055 255
61701 84 3RK 1,4810% 2 655 000 1 840 000 4495 000 1245 500 63710 5309 2760 230 66470 5539 1649 137 4015 335
61702 33 1RK 0,7893% 1 415 000 760 000 2 175 000 663 800 33955 2830 2760 230 36715 3060 1021 85 3055 255
61703 54 2RK 1,0682% 1915 000 635 000 2 550 000 898 400 45953 3829 2760 230 48713 4059 1388 116 3055 255
61801 82 20 3RK 1,5418% 2 764 000 1631 000 4395 000 1296 700 66325 5527 2760 230 69085 5757 1649 137 4015 335
61802 55 11 2RK 1,1530% 2 067 000 1 083 000 3 150 000 969 700 49600 4133 2760 230 52360 4363 1388 116 3055 255
71001 41 IRK M 0,9104% 1 632 000 18 000 1 650 000 765 600 39162 3264 2760 230 41922 3494 1021 85 3055 255
71002 47 IRK M 0,9834% 1 763 000 32 000 1795 000 827 000 42305 3525 2760 230 45065 3755 1021 85 3055 255
71101 71 3RK 1,3232% 2372 000 723 000 3 095 000 1112 800 56919 4743 2760 230 59679 4973 1649 137 4015 335
71102 94 4RK 1,6266% 2916 000 1 479 000 4395 000 1 368 000 69973 5831 2760 230 72733 6061 2066 172 4855 405
71201 71 3RK 1,3232% 2372 000 823 000 3 195 000 1112 800 56919 4743 2760 230 59679 4973 1649 137 4015 335
71202 94 4RK 1,6266% 2916 000 1579 000 4495 000 1 368 000 69973 5831 2760 230 72733 6061 2066 172 4855 405
71301 71 3RK 1,3232% 2372 000 923 000 3295 000 1112 800 56919 4743 2760 230 59679 4973 1649 137 4015 335
71302 94 4RK 1,6266% 2916 000 1779 000 4695 000 1 368 000 69973 5831 2760 230 72733 6061 2066 172 4855 405
71401 71 3RK 1,3232% 2372 000 1 123 000 3 495 000 1112 800 56919 4743 2760 230 59679 4973 1649 137 4015 335
71402 94 4RK 1,6266% 2916 000 1 879 000 4795 000 1 368 000 69973 5831 2760 230 72733 6061 2066 172 4855 405
71501 71 3RK 1,3232% 2372 000 1423 000 3795 000 1112 800 56919 4743 2760 230 59679 4973 1649 137 4015 335
71502 94 4RK 1,6266% 2916 000 1979 000 4 895 000 1 368 000 69973 5831 2760 230 72733 6061 2066 172 4855 405
71601 71 3RK 1,3232% 2372 000 1 623 000 3995 000 1112 800 56919 4743 2760 230 59679 4973 1649 137 4015 335
71602 94 4RK 1,6266% 2916 000 2079 000 4995 000 1 368 000 69973 5831 2760 230 72733 6061 2066 172 4855 405
71701 71 3RK 1,3232% 2372 000 1623 000 3 995 000 1112 800 56919 4743 2760 230 59679 4973 1649 137 4015 335
71702 94 4RK 1,6266% 2916 000 2379 000 5295 000 1 368 000 69973 5831 2760 230 72733 6061 2066 172 4855 405
71801 61 14 2RK 1,2384% 2220 000 1275 000 3 495 000 1041 500 53271 4439 2760 230 56031 4669 1388 116 3055 255
71802 71 16 2RK 1,3594% 2 437 000 1 258 000 3 695 000 1 143 300 58479 4873 2760 230 61239 5103 1388 116 3055 255

Justering 0,0000% 700 3 -3
SUMMA 5375 79 77 100,0000% 179 268 000 81 562 000 260 830 000 84 100 000 4301 745 212 520 4514 265 123 860 300 055

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingdr i arsavgiften:
Utokat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad for ev. parkerings- och garageplats samt el for laddning av elbil ingar inte heller i rsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa ligenheter dr upplaten med bostadsritt. Ovriga ligenheter har balkong/balkonger som &r upplitna med bostadsratt.
Omfattning framgar av bilaga till ev. férhandsavtal och upplatelseavtal.
Alla lagenheter har forrad som &r upplatna med bostadsratt.

1) Angiven boarea/biarea (cirka) dr baserad pa en pa ritning uppmétt area. Bostadsritternas insatser baseras pé ligenheternas funktion och boarea/biarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea/biarea paverkar inte de faststillda insatserna.
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LAGENHETSTABELL BRF KUNGSGATAN 66 FYRA

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH NETTOSKULD- ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Biarea  Storlek” Mark  Andelstal” AVGIFT UPPLATELSE- SATTNING LGH BREDBAND ¥ Lgh inkl bredband VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ©
cirka?  cirka? AVGIFT LGH?Y per man per man per mén per man per man
kvm kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
2) Antal rum (R) och kok (K).

3) Andelstal beriknas utifran bostadsréttens insats i forhallande till total insats 1 féreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras 1 sin tur pa ligenheternas funktion (frimst antal rum och kék) och boarea.
4) Foreningens lan fordelade per ligenhet utifran andelstal, avrundade till tusental.
5) Arsavgift bredband inklusive tv basutbud fordelas med lika belopp per ldgenhet och ar.
6) Forbrukningen &r baserad pa snittférbrukning for respektive ligenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden for métning och administration férdelas med lika belopp per lagenhet.
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BRF KUNGSGATAN 66 FYRA

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden:

Hajning arsavgifter, ar 2-4 6,0% och 2,3% fran ar 5 6,0% 2,3% Taxeringsvirde FFT 2022, tkr Upprikning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per 4r, fr.o.m. ar 2 1,0% Bostider: 237200 perar

Driftskostnadsokning (inflation), per ar 2,0% Garage: 6 700 2,0% 1,0%

Rénteniva, genomsnitt 4,9% Uthyrningslokaler: 3600 2,0% 1,0%

Begrinsad ridntegaranti 1,0%

Hojning arsavg bredband ink tv, varmvatten och hushallsel 2,0%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderar: 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040
Utbetalningar (exkl. avsiittning vttre fond)

Riintor tkr -4 142 -4 117 -4 090 -4 060 -4 028 -3994 -3 787 -3 521
Begrinsad rantegaranti tkr 841 627 415 206

Amorteringar tkr -505 -553 -601 -649 -697 -745 -985 -1225
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *) tkr -2158 -2201 -2245 -2290 -2 336 -2431 -2 686 -2 966
Fastighetsskatt garage & lokal tkr -103 -105 -107 -109 -111 -114 -126 -139
Fastighetsavgift bostdder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -168
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -6 067 -6 349 -6 628 -6 902 7172 -7 284 -7 584 -8 019
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm BOA 919 969 1023 1079 1103 1129 1262 1444
Inbetalningar

Arsavgifter tkr 4302 4560 4 834 5124 5242 5363 6008 6 886
Bredband ink tv, varmvatten, hushallsel 636 649 662 675 689 703 776 874
Ovriga intikter tkr 1296 1309 1322 1335 1 348 1361 1431 1504
SUMMA INBETALNINGAR tkr 6234 6518 6 818 7134 7279 7427 8215 9264
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 168 169 190 232 107 143 631 1245
Féreningens kassa

Ingaende saldo thr 0

KASSABEHALLNING tkr 168 337 527 759 866 1009 3144 8735
varav ackumulerad avsittning

till fond for fastighetsunderhall tkr 168 336 504 672 840 1 008 1848 2 688

Avskrivning for l6pande rakenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pa 120 ar f6r byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsmiéssigt underskott, som
inte har nigon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska héllbarhet och dérmed inte heller pa drsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad fran Statistiska centralbyran.
Avskrivning (byggnad) tkr 1638 1638 1638 1638 -1638 1638 -1638 1638

Bokforingsmissigt resultat tkr -1975 -1711 -1430 -1131 -1002 -918 -190 664
Det bokforingsmissiga resultatet har berdknats pa ovan redovisade inbetalningar, réntor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning

samt avsattning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader ar 6 har okats med kostnader for besiktning och service hissar som ar 1-5 ingér i entreprenaden.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6
Arsavgift enligt ekonomisk prognos tkr 4938 5209 5496 5799 5931 6 066
Arsavgift enligt ekonomisk prognos per kvim BOA 919 969 1023 1079 1103 1129
Prognosens antagna rinteniva 4,9%

Prognosens antagna inflationsniva 2,0%

Genomsnittlig arsavgift per kvm BOA om:

Prognosens antagna inflationsniva och

Antagen rinteniva + 1% 5,9% 1075 1125 1177 1232 1256 1279
Antagen riinteniva + 2% 6,9% 1232 1280 1332 1386 1408 1430
Antagen riinteniva - 1% 3,9% 762 814 868 926 951 978

Prognosens antagna rinteniva och

Antagen inflationsniva + 1% 3,0% 919 974 1034 1096 1127 1149
Antagen inflationsniva + 2% 4,0% 919 979 1044 1112 1149 1178
Antagen inflationsniva - 1% 1,0% 919 964 1012 1062 1081 1091

I arsavgifter ingar bredband inklusive tv basutbud samt preliminér kostnad for varmvatten och hushallsel
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H. NYCKELTAL

[ ke/BTA”

Anskaffningsvirde 38 296 kr

[ kr/kvm?

24%

Anskaffningsviirde 61 639 kr
Insats och upplatelseavgift (snittviirde)® 47 824 kr
Lan och belaningsgrad® 15029 kr
Lin® 15420 kr
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten
och hushallsel (snittviirde)’ 828 kr
Arsavgift varmvatten’ 23 kr
Arsavgift hushallsel 55 kr
Driftskostnad 386 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 293 kr
Fondavsittning 30 kr
Amortering5 155 kr
Fondavsiittning och amortering’ 185 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 46 kr

! Total bruttoarea uppgér till 9 007 kvm.

* Med kvm avses upplaten boarea, biarea samt lokalarea avsedd fér uthyrning.

* Avser enbart uppliten boarea och biarea.

! Belaningsgrad #r féreningens lan i forhillande till beriiknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Beriiknad snittvirde utifrin prognos ar 1-16.
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