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Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3

allabrf.se 769631-2128

Styrelsen fér Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3, organisationsnummer 769631-2128, avger hdrmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Uppsala kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-11-18.
Ekonomisk plan registrerades ar 2018-11-01.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-11-13.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Birgitta Wikmark Carlsson
Ledamot Per Blumenthal

Ledamot Karine Mannerfelt

Ledamot Per Adolfsson

Ledamot Hans Grobe

Ledamot Lukas Carl-Mikael von Rosen
Suppleant Helena Skogstrom
Suppleant Shahla Osman Sofi

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoter.

Revisor

Revisor Anders von Scheele
Ravisor AB

Intern revisor Ellen Johanne Krokstad

Revisorssuppleant Patrick Sédermark
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Rolf Gedeborg & David Sundberg.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-13.
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Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3
769631-2128

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Ekonomisk forvaltning t.o.m. 20240930 Riksbyggen Ekonomisk férening AB

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungsangen 21:4

Pa fastigheten finns en byggnad med 80 lagenheter samt 4 lokaler. Fastighetens adress ar Skyttelgatan 18 och
Ostra Agatan 103-115 i Uppsala.

Total bostadsarea 5 922 m2

Total lokalarea 1 902 m2

Arets taxeringsvarde 260 635 000 kronor
Foregdende ars taxeringsvarde 260 635 000 kronor

Féreningen ar delaktig i S6dra Asiktens Samfallighet tillsammans med RB BRF Asikten Sodra 1 och RB BRF Asikten
Sodra 2. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggning, Uppsala Kungsangen GA:23. | samfalligheten finns
en styrelse med representanter fran varje deltagande férening. Gemensamhetsanlaggningen har inrattats for att
tillgodose foreningarnas behov av bil- och cykelparkering i gemensamt garage, gemensamma dag-, kall- och
spillvattenledningar, samt gard inklusive samlingslokal (gardshus). Féreningen svarar for 34% av
driftskostnaderna.

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2017

Totalyta (m?): 7 824
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Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

769631-2128

Antal
1 rok 25
2 rok 16
3 rok 17
4 rok 10
5 rok 12
Summa 80
Totalt antal bostadslégenheter: 80
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal
4

Garage och P-platser

Antal platser

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2021-01-14

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar

Filterbyten 2024
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Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3
769631-2128

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

10 protokollférda styrelsemoéten + ett stérre antal ej protokollférda méten och mailkorrespondenser samt
regelbundna distribuerade nyhetsbrev.
Omfattande kontakter och upparbetning av nya rutiner med nya férvaltare, AllaBrf AB for ekonomisk
forvaltning samt Sweax AB for fastighets- och teknisk forvaltning, som tilltradde 1 oktober 2024.
Avveckling av engagemang i Riksbyggen.
5-arsbesiktning utford av extern besiktningsman samt med medverkan av entreprendr och styrelse.
Besiktningen ej slutford trots flera efterbesiktningar.
Projektering for omforlaggning felaktiga IMD-kopplingar (IMD= Individuell matning och debitering). Inkdp
och installation av trasiga matare.
Avtalat datadverféring IMD samt rullande prisanpassningar av a priser
Tecknat férbattrat elavtal Bixia
Fortsatt utbyggnad av fastighetens skalskydd
Omsattning av tva tredjedelar av féreningens lan. Férhandlingar med en rad banker. Amortering av
ofordelaktigt ombyggnadslan gallande gymet, tecknat av byggande styrelse. Placering av dverlikviditet pa
fastrantekonto.
Byte av revisor/revisionsbyra till Ravisor AB.
Utrett momsfragan for uthyrning av lokaler och fatt tillbaka 200 000 fran Skatteverket.
Stadgar andrade/uppdaterade bl.a. pga lagkrav.
Kommunikation med Uppsala kommun angadende besvarande lukt fran svalltorn/reningsverk.
Genomford fotoutsmyckning av entréer; vernissage och presentation.
Genomford analys av dricksvatten som befanns vara av god kvalitet.
Uppdaterat grafisk profil samt genomfort arbete kring féreningens dokumenthantering.
Uppgraderat hissarnas nodtelefon, tidigare ansluten till 2G och 3G-nat som stéangs. Genomfort
hissutbildning for styrelsemedlemmar och teknisk forvaltare.
Paborjat utredning om battre anvandning av tomma, outnyttjade utrymmen.
Inkdp och programmering av nya fjarrkontroller till garage.
Utredning kring DinBox, systemet for bl.a. bokning av Gardshuset.
Beslutat omférhandla avtal med Telia for battre prestanda till lagre pris.
Hantering av maskinhaveri pa restaurang Bistran/Malamedeli AB. Driftstopp for hyresgast. Efter juridisk
vagledning har foreningen bekostat renovering av maskiner som féreningen ager. Kostnad ca 100 000 for
féreningen.
Genomford cykelrensning pa innergarden.
Genomford utdkning av antalet garageplatser.
Fagelskramma uppsatt pa taket.
Aktivt deltagande i samfélligheten med saval administration som tekniska I6sningar:
o Ordférande fran foreningen tilltradde vid arsskiftet
o 5-arsbesiktning utford av extern besiktningsman samt med medverkan av entreprenér och
styrelser. Besiktningen ej slutford trots flera efterbesiktningar. Fortsatt uppféljning
vattenintrangning plan -1 (garage). Jurist anlitad fér hjalp med entreprenadjuridik.
o Ny garageport installerad. Kod for garagedppning borttagen.
o Oversyn av ekonomi vilket sankt féreningarnas kostnader. Beslut taget om byte av férvaltare fran 1
oktober 2025.
o Garagestadning genomfoérd 8 maj.
o Gardshusgruppen har mycket aktivt deltagande fran foreningen. Mojlighet till 4-dagarshyra.
o Arbete med ny underhallsplan for samfélligheten pagar.
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Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3
769631-2128

Medlemsinformation

Foreningen har tidigare inte haft nagra avgiftsandringar sedan bildandet. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10,0 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 603 kr/m2/ar. | begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Overlatelser av bostadsratter skett (foregadende ar 8 st.)

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 137 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 27 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 153.

153 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3
769631-2128

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022

Nettoomsattning, tkr 6082 5972 5919 5563
Resultat efter finansiella poster, tkr -7 971 -8 556 -7 190 -7 489
Soliditet", % 79 79 79 80
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 673 668 678 636
Skuldsattning / kvm 9678 9798 9915 10 031
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 12787 12945 13099 13253
Sparande / kvm 203 57 247 193
Rantekanslighet 19.0 19.4 19.3 20.8
Energikostnad / kvm 175 168 159 153
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 63 66 62 67

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla rsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjdnster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3
769631-2128

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 332325000 2212 840 -28999494 -8556497 296981849
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 491 000 -491 000 0
lanspraktagande av fond for yttre -117 702 117 702 0
underhall
Balanseras i ny rakning -8556497 8556497 0
Arets resultat -7970840 -7970 840
Belopp vid arets utgang 332 325000 2586 138 -37929289 -7970840 289011009
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -37 555990
Arets resultat -7 970 840
Arets avsattning till yttre fond -491 000
lanspraktagande ur yttre fond 117 702
Totalt -45900 128
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning -45900 128
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Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3

769631-2128

Resultatrakning

Not 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 6 081784 6 005 144
Ovriga rérelseintakter 289 938 3242
Summa rérelseintakter 6371722 6 008 386
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -2718 162 -2 462 066
Administration och forvaltning 4 -387 514 -546 055
Personalkostnader 5 -92 855 -97 798
Avskrivningar -8 995 483 -8 995 001
Summa rérelsekostnader -12194 014 -12 100 920
RORELSERESULTAT -5 822 292 -6 092 534
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 29912 40019
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 178 460 -2 503 982
Summa finansiella poster -2 148 548 -2 463 963
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 970 840 -8 556 497
RESULTAT FORE SKATT -7 970 840 -8 556 497
ARETS RESULTAT -7 970 840 -8 556 497
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Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3

769631-2128

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 363 793 256 372 738 063

Inventarier, verktyg och installationer 8 329 396 380072

Summa materiella anlaggningstillgangar 364 122 652 373118 135

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 364 122 652 373118135

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 226 957 1348

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 137 944 346 795

Kundfordringar 1253057 376

Summa kortfristiga fordringar 1617 958 348 519

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000

Summa kortfristiga placeringar 1 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 1576 797 576 738

Summa kassa och bank 1576 797 576 738

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3194 755 1925 257

SUMMA TILLGANGAR 367 317 407 375043 392
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 332325000 332325000
Fond for yttre underhall 2586 138 2212840
Summa bundet eget kapital 334911138 334 537 840
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -37 929 288 -28 999 494
Arets resultat -7 970 840 -8 556 497
Summa fritt eget kapital -45 900 128 -37 555 991
SUMMA EGET KAPITAL 289 011 010 296 981 849
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 50 105 840 25 643 400
Summa langfristiga skulder 50 105 840 25 643 400
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 50 105 840 25643 400
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 25617 973 51016 992
Leverantorsskulder 173 253 318708
Skatteskulder -5 852 5872
Ovriga skulder 514102 398 047
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1901 081 678 524
Summa kortfristiga skulder 28 200 557 52418 143
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 28 200 557 52418 143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 367 317 407 375 043 392
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Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3

769631-2128

Kassaflodesanalys

Not 2024-07-01 2023-07-01

o
2025-06-30 2024-06-30
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -5822 292 -6 092 533
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 8 995 483 8 995 001
Summa 3173191 2902 468
Erhallen ranta 29912 40019
Erlagd ranta -2 178 460 -2 503 982
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 1024 643 438 505
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -1 269 440 -348 518
Okning/minskning av rérelseskulder 1181 435 291 642
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 936 638 381629
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Okning/minskning av finansiella anldggningstillgdngar 40 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 40 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -936 579 -911 152
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 936 579 911 152
Arets kassafléde 59 -489 523
Likvida medel vid arets bérjan 1576 739 2066 262
Likvida medel vid arets slut 1576 797 1576 739
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Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter nar komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (r)
Balkonger 50
Dérrar 50
Elinstallationer 50
Entrépartier 50
Fasad 30
Fonster 50
Hyresgastanpassning 10
Hiss 40
Inre ytskikt 35
Byggnadsinventarier 5
Stomme 120
Stomkompletteringar 50
Tak 50
Vatten och aviopp 50
Ventilation 50
Elbilsladdare 10
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader
Lokaler

Hyresintakter
Lokaler
Fastighetsskatt
Garage och p-platser

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Debiterade vatten- och energikostnader

Debiterade vattenkostnader

Debiterade elkostnader

Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster
Ovriga intakter

Totalt nettoomséttning

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Snoéréjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Samfallighetskostnader

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall
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2024/2025

3406 991
0

3406 991

1329324
112 344
627 200

2 068 868

14 042
0

155 168
420 962
411
15340

605 925
6 081784

2024/2025

688 091
355292
326 375
116 331

1486 088

0
99 638
64 328

163 966

127 904
15171
1708

144783

233620

96 703
151 800
220083
468 586

103 417

117 702

2718 162

769631-2128

2023/2024

3245014
-25
3244 989

1284 638
0
616619

1901 257

22 847
112 344
191 189
522 647

0
9 871

858 898
6 005 144

2023/2024

683 530
368 267
266 215
120 503

1438514

2475
32943
0

35418

0
4 457
0
4 457

231 840

99 004
156 350
388 156
643 510

97 321

11 006

2462 066
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Not 4. Administration och forvaltning 2024/2025 2023/2024
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 171979 466 736
Extra ekonomisk forvaltning 21076 0
193 055 466 736
Revision
Revisionsarvode -3 603 21049
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 11 060 3289
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 18723 15333
Konsultarvode 35842 0
Bankkostnader 5440 4347
Hyra lokal 3250 4063
Ovriga kostnader 123 747 31238
187 002 54 981
Totalt administration och férvaltning 387514 546 055
Not 5. Personalkostnader 2024/2025 2023/2024
Styrelsen
Styrelsearvode 80 700 79 320
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 12155 18 478
Totalt personalkostnader 92 855 97 798
Not 6. Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 94 231 000 94 231 000
Summa: 94 231 000 94 231 000
Not 7. Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 322925625 322925625
Anskaffningsvarde mark 90 000 000 90 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 412925 625 412925 625
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -40187 562 -31243237
Arets avskrivningar - 8 944 807 - 8944 325
Utgaende avskrivningar -49 132 369 -40 187 562
Utgaende redovisat virde 363 793 256 372738 063
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 187 600 000 187 600 000
Taxeringsvarde mark 73 035 000 73 035 000
260 635 000 260 635 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

Bostadsrattsférening Asikten Sédra 3

769631-2128

. - 2025-06-30 2024-06-30
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 506 763 506 763
Utgaende anskaffningsvarden 506 763 506 763
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 126 691 -76 015
Arets avskrivningar -50 676 -50676
Utgaende avskrivningar -177 367 - 126 691
Utgaende redovisat virde 329 396 380072
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek 2027-06-01 2,440 % 25052 440 25580 840
Stadshypotek 2026-06-03 2,561 % 25053 400 25579 864
Handelsbanken 2025-09-30 5,45 % 564 573 830 000
Stadshypotek 2027-06-01 3,740 % 25053 400 25580 840
Summa skulder till kreditinstitut 75723 813 77 571 544
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25617 973 -51016 992
50 105 840 26 554 552
Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inget att rapportera.
16 (17)
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Underskrifter

den / 2026

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-03

Birgitta Wikmark Carlsson Per Blumenthal

Ordférande Ledamot

Karine Mannerfelt Per Adolfsson

Ledamot Ledamot

Hans Grobe Lukas Carl-Mikael von Rosen
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ravisor AB Ellen Johanne Krokstad
Anders von Scheele Intern revisor
Revisor
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