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Datum Diarienummer
2025-11-20 PBN 2025-002676
Plan- och byggnadsndamnden Arosa Fullerdvillor AB
Delegationsbeslut Box 2108
750 02 UPPSALA

Handlaggare
Anna-Carin Gillheim

Delegationsbeslut, forhandsbesked positivt

Ansokan avser
Forhandsbesked, lokaliseringsprovning enbostadshus

Fastighetsbeteckning/adress

FULLERO 21:110 (FULLERO 659), FULLERO 21:111 (FULLERO 657), FULLERO 21:112
(FULLERO 655), FULLERO 21:113 (FULLERO 653), FULLERO 21:114 (FULLERO 651) och
FULLERO 21:115 (FULLERO 649)

Beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att ge ett positivt forhandsbesked,
lokaliseringsprévning enbostadshus pa fastigheten FULLERO 21:110 (FULLERO 659)
med villkor enligt nedan. Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att Arosa Fullerovillor AB ska betala 61 100
kronor i avgift for detta drende i enlighet med 12 kap. 8 och 10-11 §§ PBL samt enligt
taxa beslutad av kommunfullmaktige. Avgift far tas ut i forskott.

Beviljad bostad 24 300 kronor
Ytterligare bostad 36 800 kronor
Summa 61 100 kronor

Du kommer att fa en separat faktura med post.

Villkor for beslut
Kulor

e Tak- och fasadkulorer pa byggnader ska anpassas sa att de harmonierar med
omgivningen och natur- och kulturlandskapet. For att detta ska uppnas ska
kulorer i naturnara nyanser valjas.

Volym och héjd

e Byggnader ska anpassas till den befintliga bostadsbebyggelsen i omradet
avseende volym och taklutning.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Placering

e Byggnader ska placeras sd att varje byggnad anpassas efter den enskilda
tomtens topografi och forutsattningar, for att undvika omfattande uppfyllnader
och/eller sprangningar.

Buller

e Byggnader ska placeras och utformas sa att gallande riktvarden for buller
uppnas.

Villkoren finns for att bestammelserna i 2 och 8 kap. PBL om allmanna och enskilda
intressen samt utformning av tomter ska kunna uppfyllas i bygglovsskedet. Villkoren
ska foljas for att forhandsbeskedet ska vara giltigt vid bygglovsprovningen.

Faststdllda handlingar

e 1lsituationsplan

Motivering

Foreslagen placering ligger inom fordjupad Oversiktsplan for Storvreta. Planen sager att
detta ar ett framtida utvecklingsomrade for bostader och bedomningen &r att dessa sex
hus kan slappas fram utan att platsen behdver planlaggas. Detta innebar inte per
automatik att det ytterligare gar att bebygga omradet mer fler hus utan krav pa
planlaggning. Det kan finnas ett behov av att i detaljplan behdva styra upp hur omradet
ska utvecklas om det i framtiden inkommer forfragningar om ytterligare
bostadsbebyggelse.

Beslut om atgarden har tagits tidigare i PBN 2020-001462 samt PBN 2023-001428 nu
ansoks om samma dtgdrd da de forra besluten inte &r giltiga langre.

Atgiarden 6verensstammer med ndmndens beslutade riktlinjer for
lokaliseringsprévning.

Vatten och avlopp, avfallshantering samt infarter bedoms mojligt att anordna for de
foreslagna tomterna.

Sammantaget bedoms marken lamplig for bostadsbebyggelse. Kraveni 2 kap. 3,4, 5,6
och 9 §§ PBL, samt 3 kap. 4 och 9 miljobalken, MB, anses darmed uppfyllda. Plankravet
enligt 4 kap. 2 § PBL intrader inte. Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan
darfor ges.

Synpunkter har inkommit fran tva fastighetsagare som ar grannar till berérda
fastigheter. (Bemot eventuella synpunkter pa ansokan och motivera varfor
forhandsbesked kan ges.)

Sammantaget bedoms marken [amplig for bostadsbebyggelse. Kraveni 2 kap. 3,4, 5,6
och 9 §8§ PBL, samt 3 kap. 4 och 9 miljobalken, MB, anses darmed uppfyllda. Plankravet
enligt 4 kap. 2 § PBL intrader inte. Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan
darfor ges

PBN 2025-002676
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Beskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for sex enbostadshus soder om Storvreta. Platsen for
den sokta atgarden omfattas av fordjupad 6versiktsplan for Storvreta. | planen ar
omradet utpekat som framtida utvecklingsomrade for bostader.

De sex fastigheterna ar avstyckade.

Beslut om atgarden har dven tagits i PBN 2020-001462 och PBN 2023-001428. Bada
besluten hann gd ut innan bygglov sokts.

Yttranden

Miljo- och hélsoskyddsnédmnden har inget att erinra i arendet under
forutsattning att verksamheten genomfors som beskrivet i ansokan och att
synpunkterna i yttrandet beaktas.

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanlaggningar inom omrade och inom
naromrade for planerade byggnader bestaende av, 0,4 kV markkabel, bla
streckad linje i karta (i yttrandet) och 0,4 kV luftledning, bla heldragen linje.
Elnatanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Lagspanningskabeln bor flyttas/markforlaggas. Ledningsflytt gors via lank (i
yttrandet).

Det kommer byggas en ny natstation i dstra delen av fastigheten Fuller6 21:33
(se bifogad fil), precis dar atervandsgranden planeras for. Vattenfall
Eldistribution AB 6nskar att sokande tar hansyn till natstationen och
atervandsgranden anpassas efter natstationens placering. En luftledning
tillhorande Svenska kraftnat ligger i narheten av forslaget, dven SvK bor vara en
remissinstans i bygglovsarendet.

Svenska kraftndt har foljande synpunkter:

Svenska kraftnat (SVK) har i omradet en 220-kV ledning och &ven ett projekt dar
en 400-kV ledning ska byggas. | avstyckningsarendet pa fastigheten Fullerd
21:33 till Lantméterimyndigheten uppgav SVK att det avstand som vi raknar pa
nu dr att bostadshusen ska vara minst 80 meter ifran vara ledningar. Detta ar
vad vi kan saga i nulaget och om husen ligger ndrmare an 80 meter ifran SVK:s
ledningar avstyrker vi forhandsbeskedet.

Nar SVK har kommit l[angre i ledningsprojektet Mehedeby - Jalla for den nya
400- kV ledningen kan vi svara mer exakt pa vilka avstand som galler. Géllande
jordningsforhallanden hanvisar SVK till avstanden som finns i
telestorningsnamndens meddelande 21.

Kraftledningarna ingar i det svenska transmissionsnatet for el och ar av
betydelse for Sveriges elforsorjning. Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (MSB) har i slutet av oktober 2024 beslutat att mark- och
vattenomraden som anvands for samtliga befintliga ledningar och stationer i
transmissionsnatet for el, samt distributionsnatet for el mellan fastlandet och
Gotland, ar av riksintresse for totalforsvarets anlaggningar, den civila delen,
enligt 3 kap. 9 § miljobalken.

Samhallet och totalférsvaret ar starkt beroende av el for att fungera och en
fungerande elforsorjning med hog tillforlitlighet ar en forutsattning for det civila
forsvarets formaga. MSB har bedomt att transmissionsnatet for el har en
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avgorande betydelse for elforsorjningen for det civila forsvaret i hela Sverige,
vilka utgor samhallsviktig verksamhet som ar nédvandig for totalforsvaret.

I bifogad bilaga anges Svenska kraftnats generella krav for verksamheter invid
kraftledningar, som bland annat grundar sig pa Elsakerhetsverkets foreskrifter
(ELSAK-FS 2022:1).

Uppsala Vatten och Avfall AB:

Fuller6 21:110 ar belagen inom VA-utvecklingsomradet Sodra Storvreta etapp 2
m.fl. Det innebar att det pagar planering for en bostadsutveckling som utifran
planerad situation har ett behov av allmant VA. Pagaende detaljplan stodjer
tillkommande bebyggelse, men behovet av allmant VA till Fuller6 21:110 kan
inte fastslas innan detaljplanen &dr antagen. Tills dess att behovet av allmant VA
kan fastslas behover den enskilda VA-forsorjningen vara langsiktigt hallbar.

Hamtstallen for avfall ska ordnas sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo
i enlighet med arbetsmiljéverkets riktlinjer. Avfallskarlen ska placeras sa néra
uppstallningsplatsen for avfallsfordonet som méjligt (maximaltinom 10 meters
avstand). Dragvagen ska vara hardgjord och utan nivaskillnader.

Avstandet mellan en eventuell slamanlaggning och uppstallningsplats for
slamtomningsfordon ska vara sa kort som mojligt (10 meter rekommenderas
och avstandet ska inte 6verstiga 20 meter, inklusive den del av slangen som
leder ner i brunnen) och vara utan hinder. Uppsala Vatten bedomer att
foreslagen placering 6verstiger det ovan namnda avstandet. Antingen behdver
vandplatsen anlaggas narmare slamanlaggningen, slamanlaggningen flyttas
narmare vandplatsen eller en sugledning anlaggs fran vandplats till
slamanlaggning. Hela tillfartsvagen ska vara anpassad for tyngre fordon med
avseende pa barighet och fri hojd. Svdangradien om 8 meter

Trafikverket

Arendet avser forhandsbesked for sex enbostadshus pé fastighet Fullers 21:110
i Uppsala kommun. I anslutning till fastigheten gar Ostkustbanan vilken ar
utpekat riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken och
transportled for farligt gods. Bostadshusen har tidigare fatt beviljat
forhandsbesked 2021 och 2023.

Halsa och sakerhet

I samband med provning av férhandsbesked ar det kommunen som enligt PBL
ansvarar for manniskors halsa och sakerhet och for att sakerstalla att
bebyggelsen anpassas utifran de lokala forutsattningarna.

Hansyn till farligt gods ska beaktas for exploatering inom 150 meter fran strak
med farligt gods enligt Lansstyrelsen i Uppsala lans rekommendationer. En
riskbedomning ska alltid goras. Lansstyrelsen i Uppsala lan har tagit fram en
egen vagledning for riskhantering vid transportleder for farligt gods. Mer
information finns pa lansstyrelsens hemsida: Riskhantering vid transportleder
for farligt gods | Lansstyrelsen Uppsala

En forandring gentemot tidigare forhandsbesked ar att bullervallen placeras
narmare bostadshusen, vaster om avloppsanldaggningen. Trafikverket
forutsatter att kommunen sakerstaller att bullervallen inte medfor sattningar,
stabilitetsforandringar eller liknande som kan komma att paverka
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Trafikverket vill aven informera om att vid etablering som dennai direkt narhet
till Ostkustbanan kan dven andra trafiksdkerhetsatgarder bli n6dvandiga,
sasom stangsling. Om stangselatgarder till skydd for allmanheten ar ett
onskemal fran de boende eller krav fran kommunen sa ska detta hanteras pa
egen fastighet och bekostas av exploatdren alternativt kommunen.

Ovrigt
Trafikverket har tidigare yttrat sig 2025-05-21 angaende avloppsanlaggningen
som finns med i situationsplanen.

Berorda grannar/sakdgare har getts mojlighet att lamna synpunkter pa ansokan.
Synpunkter har inkommit fran fastighetsagare till Fullerd 21:34, som bland annat
meddelar foljande synpunkter:

-Nar marken som tidigare varit en handelstradgard kommer bebyggas med sex
enbostadshus, sa kommer det att paverka oss.

-Om den befintliga vagen, en grusvag som drivs av en vagsamfallighet, ska klara
trafikokningen sa behover den forstarkas. Vi vill att fastighetsagaren for Fuller6 21:33
star for den kostnaden. En besiktning behover goras infor byggtrafiken start for att
kunna bedéma skador som kan uppkomma. Vi vill att de sex nya fastighetsagarna blir
informerade om vagsamfalligheten och dess arbete och kostnader.

-Viundrar om det finns nagot alternativ till infartsvdg, och om den san fraga har utretts
sa vill se den utredningen.

Ovriga synpunkter behandlar enbostadshusens volymer och fasadfarg samt sopkarlens

placering. Ett resonemang angaende en syrenhack och en 6nskan om bevarande av

skogen som finns i anslutning till platsen.

Ovanstdende synpunkter beror fragor som inte kan hanteras i aktuellt forhandsbesked.
| ett forhandsbesked ska det sdkerstallas att det gar att ordna vag fram till de nya
fastigheterna och utformningen av enbostadshus hanteras i de kommande byggloven.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sokande och finns i sin helhet registrerade
i drendet.

Enligt delegation for Plan- och byggnadsnamnden

Anna-Carin Gillheim
Bygglovshandlaggare

Hur beslutet kan overklagas

Om du inte ar ndjd med plan- och byggnadsnamndens beslut kan du 6verklaga det
skriftligen. Om du har handlingar som du anser stodjer ditt 6verklagande bor du bifoga
kopior pa dessa. Overklagandet ska innehalla uppgifter om vilket beslut du 6verklagar
samt en text som forklarar hur du vill att beslutet ska andras och varfor du anser att
beslutet ar felaktigt. Om du anlitar ett ombud som skoter dverklagandet at dig ska
ombudet underteckna skrivelsen samt uppge sitt namn, adress och telefonnummer.
Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Ett 6verklagande ska ha kommit in till plan- och byggnadsnamnden inom tre veckor
fran den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha tagit del av
beslutet tva veckor efter att plan- och byggnadsnamnden skickade beslutet. Om du hor
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till dem som inte ska delges beslutet ska overklagandet ha kommitin till ndmnden
inom fyra veckor raknat fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara stallt till Linsstyrelsen Uppsala lan, men ska skickas in till
e adress: Uppsala kommun, 753 75 Uppsala, eller

e e-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

Kommunen beddmer forst om dverklagandet har kommitin i ratt tid. Om sa ar fallet
skickas overklagandet vidare till lansstyrelsen som handlagger sjalva dverklagandet.

Expediering och kungorelse

Ett meddelande om beslutet kommer att kungoras i Post- och Inrikes Tidningar

Det saknas behov av att skicka beslutet till fler kinda sakdgare an i huvudsak de
ndrmaste grannarna, eftersom beslutet kan anses sakna patagliga negativa verkningar
mot en mer obestamd storre krets av sakagare. Dessutom skulle kostnaderna och
besvaret med att utreda en vidare sakagarkrets och skicka ett separat meddelande till
var och en av dem vida 6verstiga andamalet/nyttan med ett sddant meddelande.

Beslutet expedieras till

e Sokande

Upplysningar

Plan- och byggnadsnamndens beslut dr bindande i tva ar efter det att beslut om
forhandsbesked vunnit laga kraft. Bygglov maste sdkas inom den tiden annars galler
inte detta férhandsbesked. Ansokan om bygglov inlamnas till plan- och
byggnadsnamnden for provning.

Villkoren i beslutet finns for att bestdmmelserna i 2 och 8 kap. PBL om allmanna och
enskilda intressen samt utformning av tomter ska kunna uppfyllas i bygglovsskedet.
Villkoren ska foljas for att forhandsbeskedet ska vara giltigt vid bygglovsprovningen.

Namndens beslut om forhandsbesked medfor ingen ratt att paborja den sokta atgarden
innan bygglov beviljats och startbesked givits.

Du ska sjalv ta reda pa sa att inga servitut eller ledningar berdrs av atgarden. Om
ledningar berors kan du behdva tillstand fran ledningsagaren. Ett flertal ledningsagare
finns representerade pa www.ledningskollen.se

Vid ans6kan om bygglov ska forslag till bullerreducerande atgarder redovisas.

I samband med ansékan om bygglov ska tillstand att anordna in och utfart fran allman
vag redovisas. Du maste vanligtvis dven ha tillstand fran samtliga fastighetsagare for att
utfora atgarden.

Andra tillstand, dispenser och anmalan som kan behévas

e Enskild avloppsanlaggning, tillstand av miljo- och halsoskyddsnamnden.
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Lagstod

Lagar finns att ldsa pa Riksdagens webbplats, www.riksdagen.se

|9 kap. 17 § PBL anges att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd begar
det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa
den avsedda platsen.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hansyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen vid
provningen av fragor enligt denna lag.

| 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att mark- och vattenomraden ska anvandas for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allméan synpunkt
medfor en god hushallning.

| 2 kap. 3 § PBL anges bland annat att en andamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder ska
framjas. | samma paragraf anges ocksa att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror ska framjas.

| 2 kap. 4 § PBL anges att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken
fran allman synpunkt ar [amplig for andamalet.

2 kap. 5 § PBL anger bland annat att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt
samhallsservice i Ovrigt. Vidare anges att mojligheterna att forebygga vatten- och
luftfororeningar samt bullerstorningar, och risken for olyckor, Gversvamning och
erosion ska beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bland annat byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden
samt natur- och kulturvardena pa platsen.

Enligt 12 kap. 11 § PBL ska en avgift betalas enligt 8 eller 9 § PBL av den som ar
sokande eller har gjort anmalan i det arende som beskedet, beslutet eller
handlaggningen avser. Avgiften far tas ut i forskott.

Av 3 kap. 1 § forsta stycket 6 a) utsokningsbalken framgar att
forvaltningsmyndighets beslut som innefattar betalningsskyldighet, forutsatt att
beslutet far 6verklagas i annan ordning an den som galler for laglighetsprévning enligt
13 kap. kommunallagen (2017:725), far verkstéllas av Kronofogdemyndigheten enligt
utsokningsbalken.
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