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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 95 Vinkelhaken i Uppsala (716401-3315) far hédrmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades &r 2000. Féreningen éger
byggnaderna pé fastigheten Salabacke 43:1 som byggdes ar 2003 i vilka man upplater lagenheter.
Marken innehas med #ganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter fér permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juli 2005.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 26 april 2017. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda
sammantrédden.

Styrelsens sammansdttning:

Anna-Marie Karling ordforande

Lennart Ahlberg vice ordférande (i tur att avga)
Thomas Lindgren sekreterare

Inger Boberg ledamot (i tur att avgd)

Magnus Lovefors ledamot utsedd av HSB Uppsala
Lisbeth Appelkvist suppleant

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Jan Pettersson vald av féreningen, ingen revisorsuppleant valdes vid
stimman, och Niclas Wirenfeldt frén BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfoérbund.
I valberedningen ingdr Christer Appelkvist (sammankallande) och Henrik Wennberg.

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Avtalstyp Leverantor
Fastighetsskotseln och ventilationsservice ~ Upplands Boservice AB
Lokalvard Stidservice i Uppsala AB
Hissar Uppsala Hiss AB
Léssystemet Certego AB
Parkeringsbevakning Parkia KB

Allmén administration har skétts av HSB Uppsala genom forvaltaren Magnus Lovefors.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsledare har inte utsetts for aret.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett verskott uppgaende till 273 144 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 282 080 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 49 325 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsarets slut 2 966 312 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 338 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommender-
ade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 49 325 kr ur
fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Under aret har en ny tvittmaskin kopts in for 49 325 kr.

Tidigare ar har storre underhall/atgarder utforts enligt nedan:
2016 Stamspolning

2015 Triple Play; TV, bredband & telefoni

2012 Nytt passersystem

2010 Stamspolning

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 17 oktober. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.

Féreningen har en 20 arig underhdllsplan vilken har uppdaterats under aret. Enligt uppréttad
underhallsplan 4r storre atgirder > 400 tkr planerade under den kommande 10- arsperioden enligt
nedan:

Artal Atgird Belopp i tusentals kronor
2018 Byte div. maskiner i tvittstuga 450 tkr
2023 Malning och putsning, fasad 1 120 tkr
2023 Byte hisskorgar och styrsystem 810 tkr

Styrelsen beslutade om avgiftsfri manad for januari 2017. Aven januari 2018 kommer vara
avgiftsfri méanad.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 734 kr per kvm légenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 90 (89).
Under aret har 1 (8) bostadsrétter verlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Salabacke 43:1 har ett taxeringsvéarde uppgaende till 62 200 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 50 000 000 kr. Fastigheten byggdes 2003.

Féreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rokv 4 st
med sammanlagd yta av 4 860 kvm lrok 65t
2rok 19st
3rok 15st
4rok 16 st
Summa bostadsldgenheter 60 st
P-plats besokare med avgiftsautomat 10 st
P-platser utan motorvidrmare 24 st
P-plats med motorvérmare 33 st

Byggnaderna idr fullvirdesforsdkrade genom fastighetsforsakring i Lansforsékringar med
tilldggsforsikring bostadsrétt. Detta innebdr att alla bostadrétter dr forsékrade och medlem kan med
fordel séga upp sin egen bostadsrittsforsékring (ej hemforsikringen).
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar béde
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférméga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017 2016 2015 2014

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 673 734 734 699
Laneskuld kr/kvm 7 634 7772 7 881 7 940
Likvida medel 2 584 2244 2 347 1 862
Kassalikviditet i % 250,8 223,8 183,7 211,9
Soliditet i % 57,8 57,2 56,5 56,4
Overskott for underhall kr/kvm 215 183 140 88
Nettoomséttning 3 407 3708 3723 3550
Resultat efter finansiella poster 273 163 -45 -295
Arets resultat 273 163 -45 -295
Eget kapital 51257 50 984 50 821 50 866
varav underhéllsfond 2 966 2 605 2232 1858
Utfort underhall 49 0 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgngar exklusive lager och foérutbetalda kostnader/
upplupna intékter i férhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebér att allt eget kapital &dr férbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrédkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrékningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foéreningens stadgar.






