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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Sexan i Uppsala fdr hdrmed uppritta drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 till
2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1939-05-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1943-11-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-04-01.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

I resultatet -2 564 tkr ingar avskrivningar med 215 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —2 349 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
Arets resultat 4r ligre in foregiende ar p.g.a. 6kade reparationer, underhall samt driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregaende ar beroende pa dkade kostnader inom uppvarmning och
forvaltningskostnader. Réntekostnaderna har dkat p.g.a. omsatta lan.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 994 m?, vilket motsvarar 80 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Kungsingen 3:4 och Kungsingen 3:5 i Uppsala Kommun. P4 fastigheterna finns 2
byggnader med 65 lagenheter samt 20 uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppforda 1939. Fastigheternas adress &r
Kungséingsgatan 21-23 och Vretgrand 4-10 i Uppsala.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade i Gjensidige.
I forsakringen ingar styrelseforsidkring. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrattstillagget ingér i1 foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 31 Antal p-platser 10

2 rum och kok 20

3 rum och kok 10

4 rum och kok 4
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Total bostadsarea

3 550 m?

Lokaler bostadsratt 376 m?
Lokaler hyresrétt 865 m?
Total lokalarea 1241 m?
Arets taxeringsvirde 108 600 000
Foregéende ars taxeringsvarde 108 600 000
Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Guldsmed 107
Restaurang 136
Frisor 366
Skonhetssalong 82

Intékter fran lokalhyror utgor ca 33,78 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, utemiljo
Kone AB Hisservice

Certego AB Smart hosting

VVE-Teknik AB Teknisk tillsyn av VVS installationer
Pd Miljovardsservice AB Trappstad

Dekra Industrial AB Hissbesiktning

Vattenfall El och fjarrvirme

Uppsala Vatten o avfall Vatten och hushallsavfall

Ragn-Sells AB Kallsortering

Tele2 Sverige AB Kabel-TV, bredband och telefoni
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 539 tkr och planerat underhall for 2 123 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades i mars 2024 och ar aktuell.

For de ndrmaste 30 dren uppgar foreningens underhallskostnader till 65 031 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 2 168 tkr (453 kr/m?2).
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 690 tkr (353 kr/m?.).

Foreningens totala underhéllsfond uppgér till 4 320 tkr och inkluderar &rets avsdttning och ianspraktagande fran 2023.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Uppsittning av staket och grindar 2012
Kallarfonster utbytta till 3-glas 2014
Lyktstolpe uppsatt pa gard 4 2014
Utbyte styr- och reglersystem i undercentralen 2015
Byte cirkulationspump 2015
Driénering och isolering grund utmed Kungséngsgatan 2015
Relining avlopp Vretgrind 8 2016
Byte expansionskarl 2016
Installation Bauer-system for vattenrening i

radiatorsystemet 2016
Renovering killarlokalen Vretgriand 8 2017
Mélning trappréicken 2018
Malning soprum 2019
Ny fettavskiljare samt installation av bakteriedodare 2019
Renovering marmorfasad 2020
Renovering av lagenhet 8 2020
Installation av mark- och fasadbelysning gard 4 2020
Installation laddstolpar elbil 2020
Renovering av takfot Vretgrand 8 2021
Installation belysning trad 2021
Byte las- och passagesystem (fortsétter 2024) 2023
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Aterstillning ligenhet Vretgriind 4 83399
Anpassning lokal for ny hyresgést 1 055 044
Dorrbyte tvittstuga 45000
Byte- 1as och passagesystem 788 566
Haltagning for vatten och avlopp 36212
Haltagning for ventilation 6 455
Fardigstdllande porttelefon 108 766

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sofia Sahlman Ordférande 2025

Emil Boberg Sekreterare 2026 - Avgatt under aret

Olov Gulliksson Vice ordférande 2025 - Avgatt under aret

Hakan Kahlstrom Ledamot 2026

Oscar Dyrell Ledamot 2025

Nazar Akrami Ledamot 2026

Pér Ahlberg Ledamot 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sofia Wictorin

Fortroendevald revisor

2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Solberg Ruhn Fortroendevald revisorssuppleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Rydén Sammankallande 2025
Klas Ekstrom 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdater, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret slutfort bytet av 1as- och passersystem samt renoverat lokal for anpassning till ny
hyresgést.

Foreningen har bytt forvaltare varfor uppstéllningen i arsredovisningen skiljer sig mot tidigare ars arsredovisning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 91 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2024-01-01 d4 den hdjdes med 18 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 15 %
frén och med 2025-03-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter upplatna.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning™ 3 820 3427 3449 3421 3240

Resultat efter finansiella poster™ —2 564 =787 756 280 302

Soliditet %* =36 22 30 20 15
. o

érsavglft'?lndel i % av totala 62 53 50 56 55

rorelseintakter*

Arsavglff kr/kvm upplaten med 605 512 436 487 477

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 243 209 203 200 178

Sparande kr/kvm* -47 28 204 134 189

Skuldséttning kr/kvm* 893 604 627 657 714

Skuldsat.t_nmg kr/kvm upplaten med 1 089 737 765 802 871

bostadsratt*

Réntekanslighet %* 1,8 1,4 1,6 1,6 1,8

* obligatoriska nyckeltal

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsrtt, dér obligatoriska avgifier inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intikt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dar
har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och évriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information om vad som ingar i arsavgifter se Not 2.
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Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska
avgifter som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intikter fran arsavgifter delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Hushéllsel ingar e;j.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pd hur en procentenhet forandring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Upplysning vid forlust:

Foreningen redovisar ett underskott till f61jd av underhéllsarbeten som &r gjorda i fastigheten. Den bokforda forlusten
har en paverkan pé foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften och den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.
Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter samt upptag av nya lan for att
upprétthalla sparande i foreningen samt for eventuella kommande underhallsbehov.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 243781 4022250 2795242 ~5220830 786 598
Disposition enl. arsstimmobeslut —786 598 786 598
Reservering underhallsfond 1 690 000 —1 690 000
Reservering for underhall enl.
stimmobeslut 535000 -535 000
lanspraktagande av
underhallsfond enl stimmobeslut —699 902 699 902
Arets resultat —2 564 149
Vid érets slut 243 781 4022 250 4320 340 -7 532527 -2 564 149

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —5 842 527
Arets resultat —2 564 149
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 690 000
Summa —10 096 676

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Ianspraktagande av underhallsfonden 2123443

Att balansera i ny rikning i kr -7973233

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 820 181 3427 440
Ovriga rorelseintikter Not 3 660 19 873
Summa rorelseintikter 3 820 841 3447313
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5117 150 -3 235206
Ovriga externa kostnader Not 5 —694 223 —508 322
Personalkostnader Not 6 —204 517 —164 347
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —215 401 —218 835
Summa rorelsekostnader -6 231292 —4126 710
Rorelseresultat -2 410 450 -679 397
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1435 2871
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —155133 —-110 072
Summa finansiella poster —153 698 -107 201
Resultat efter finansiella poster -2 564 149 —786 598
Arets resultat -2 564 149 —786 598
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 3130288 3 345 689
Summa materiella anléiggningstillgangar 3130 288 3345689
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgiangar 500 500
Summa anliggningstillgingar 3130 788 3346 189
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 184 890 72394
Ovriga fordringar Not 12 344 939 63 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 175 567 163 823
Summa kortfristiga fordringar 705 396 299 323
Kassa och bank

Kassa och bank 355747 1132611
Summa kassa och bank 355 747 1132 611
Summa omsiittningstillgingar 1061 143 1431934
Summa tillgangar 4191931 4778 123
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4266 031 4266 031
Fond for yttre underhall 4320 340 2 795 242
Summa bundet eget kapital 8586 371 7 061 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7532527 —5220 830
Arets resultat —2 564 149 —786 598
Summa fritt eget kapital —10 096 676 —6 007 429
Summa eget kapital —1510 305 1 053 844
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 2 892 142
Ovriga langfristiga skulder Not 15 334 282 93 476
Summa langfristiga skulder 334 282 2985618
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4276 426 0
Leverantorsskulder 219 476 261 530
Skatteskulder Not 16 12 933 12 933
Ovriga skulder Not 17 2416 36 675
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 856 702 427 523
Summa kortfristiga skulder 5367953 738 660
Summa eget kapital och skulder 4191931 4778 123
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -2 410 450 —679 397
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 215 401 218 835

-2 195 049 —460 562

Erhallen rénta 1435 2871
Erlagd rénta —149 197 —101 674
23
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —406 074 —36 642

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 346 931 —438 320
Kassaflode fran den lopande verksamheten —2 401 954 —1034 328
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -115716 —111 787
Upptagna lén 1 740 806 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1625 090 —111 787
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode =776 864 -1 146 115
Likvida medel vid érets borjan 1132611 2278726
Likvida medel vid &rets slut 355747 1132611
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat p& nettoomséttning och ovriga intdkter. Forindringen omfattar 4ven jimforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Foreningen har bytt férvaltare varfor uppstéllningen i arsredovisningen skiljer sig fran tidigare érs arsredovisning.
Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 57
Standardforbattringar Linjar 5-20
Markanldggningar Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 2 044 760 1754314
Arsavgifter, lokaler 328 956 282 360
Hyror, lokaler 1290 327 1211468
Hyror, p-platser 108 900 100 800
Rabatter —20 835 0
Elavgifter 0 1764
Debiterad fastighetsskatt 52489 49 105
Ovriga ersittningar 20 086 27 636
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 =7
Summa nettoomsaittning 3820 181 3427 440

*[ arsavgifter, bostdder ingdr vatten, virme, Kabel-TV och bredband.
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 18910
Ovriga rérelseintikter 660 963
Summa o6vriga rorelseintakter 660 19 873
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —2 123 444 —699 902
Reparationer —538 761 —264 941
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —269 285 —271 950
Forsdkringspremier —-112 584 —97 865
Kabel- och digital-TV —101 463 —95 925
Serviceavtal —53 689 —36 425
Obligatoriska besiktningar —86 498 —68 945
Sné- och halkbekdmpning —46 630 —92 820
Forbrukningsinventarier -6 222 —12 585
Vatten —238 799 —203 297
Fastighetsel —111 627 —86 831
Uppvéarmning —812 221 =708 889
Sophantering och atervinning —446 614 —452 996
Forvaltningsarvode drift —169 313 —141 836
Summa driftskostnader -5117 150 -3 235 206
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —491 835 —432 897
IT-kostnader —24 055 —11 158
Arvode, yrkesrevisorer —15 341 —12 338
Ovriga forsiljningskostnader —2 062 0
Ovriga forvaltningskostnader —133 469 5774
Kreditupplysningar —1238 —-1710
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =7736 0
Representation 0 =714
Telefon och porto —5430 -8 890
Medlems- och foreningsavgifter 0 =20 700
Bankkostnader -3 151 0
Ovriga externa kostnader -9906 —14 142
Summa ovriga externa kostnader -694 223 =508 322
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =110 000 —105 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —-48 914 =20 055
Sociala kostnader —45 604 -39 292
Summa personalkostnader =204 517 -164 347
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —197 063 —197 075
Avskrivningar tillkommande utgifter —18 338 —21760
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-215 401 -218 835
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 64 1893
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 49 0
Ovriga rénteintékter 1321 978
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1435 2871
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —154 733 -110072
Ovriga rantekostnader —400 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -155 133 -110 072
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 11249 023 11 249 023
Mark 307 100 307 100
Standardforbattringar 233 550 233550
Markanldggning 315530 315530
12 105 203 12 105 203
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 105 203 12 105 203
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 264 744 -8 089 429
Standardforbattringar -179 240 —157 480
Markanldggningar —315 530 —315530
-8 759 514 -8 562 439
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —197 063 —175 315
Arets avskrivning standardforbéttringar —18 338 —21760
Arets avskrivning markanliggningar 0 0
=215 401 =197 075
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 974 915 -8 759 514
Restvarde enligt plan vid arets slut 3130 288 3 345 689
Varav
Byggnader 2787216 2984279
Mark 307 100 307 100
Standardforbattringar 35972 54310
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvéarden
Bostéder 92 000 000 92 000 000
Lokaler 16 600 000 16 600 000
Totalt taxeringsvarde 108 600 000 108 600 000
varav byggnader 51 000 000 51 000000
varav mark 57 600 000 57 600 000
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 0 21302
Skattekonto 45 087 41 804
Momsfordringar 299 852 0
Summa o6vriga fordringar 344 939 63 106
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 38 607 35370
Forutbetalt forvaltningsarvode 111 732 102 727
Forutbetald kabel-tv-avgift 25103 25725
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 125 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 175 567 163 823
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 4276 426 2 892 142
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Niésta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —4 276 426 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 2 892 142

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,54% 2025-06-01 650 000,00 0,00 100 000,00 550 000,00
STADSHYPOTEK 3,54% 2025-06-01 2242 142,00 0,00 15 716,00 2 226 426,00
STADSHYPOTEK 3,89% 2025-06-30 0,00 1500 000,00 0,00 1500 000,00
Summa 2 892 142,00 1 500 000,00 115 716,00 4 276 426,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 550 000 kr, 2 226 426 kr och 1 500 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller férldnga lanen under kommande éar.

Léngfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 3 697 846 kr.
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 334282 93 476
Mottagna depositioner 334 282 93 476
Not 16 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 271 950 271 950
Debiterad preliminérskatt —259 017 —259 017
Summa skatteskulder 12933 12933
Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 2416 0
Skuld f6r moms 0 8 838
Clearing 0 27 837
Summa o6vriga skulder 2416 36 675
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna Ioner 0 125 055
Upplupna sociala avgifter 43 996 39292
Upplupna riantekostnader 17 096 11 160
Upplupna driftskostnader 25580 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 164 878 118 723
Upplupna elkostnader 11 799 4401
Upplupna vattenavgifter 26 465 0
Upplupna virmekostnader 110 492 115241
Upplupna kostnader for renhéllning —858 0
Upplupna revisionsarvoden 28 252 12 338
Upplupna styrelsearvoden 126 273 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1909 0
Beréknat forvaltningsarvode 0 1313
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 300 820 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 856 702 427 523
Not 19 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 9394 000 9394 000

Not 20 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Foreningen har drabbats av vattenskador i 14genheter pa grund av skador pé fasaden. Utredning pégar for status av

fasaden och taken pa fastigheten.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Sofia Sahlman Hékan Kahlstrom
Oscar Dyrell Nazar Akrami
Pér Ahlberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Cornelia Gustafsson Sofia Wictorin
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Sexan i Uppsala, org.nr. 717600-4856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sexan i Uppsala
for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sexan i Uppsala for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Sofia Wictorin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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