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Valkommen till arsredovisningen for Brf OD

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-08-15. Stadgar registrerades 2023-06-14 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Kvarngardet 20:3 1955 Uppsala

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1955

Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 669 kvm och 2 bostadsréattslokaler om totalt 416 kvm samt 3 butikslokaler med
hyresratt om totalt 159 kvm. Till fastigheten hor ocksa ett garage pa 603 kvm med 26 parkeringsplatser.

Foreningens totalyta ar 3 847 kvm.
Lagenhetsfordelning

8 st 1 rum och kdk

4 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kék

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsdakrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har ingen kollektiv bostadsrattsforsakring utan medlem behover sjalv
teckna bostadsrattstillagg till hemforsakringen.
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Styrelsens sammansattning

Jens Mattsson Ordforande
Anders Foxell Styrelseledamot
Ella Mattsson Styrelseledamot

Hans Anders Wilhelm Séderberg Styrelseledamot

Birgitta Torebjérk DB Suppleant

Valberedning

Carl-Eric Lilja

Helena Lindesjo

Firmateckning

Firman tecknas av tva i styrelsen

Revisorer

Lennart Jakobsson Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-03-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Utforda historiska underhall

2024 e Renovering av samtliga dag och spillvattenledningar i kdllare

Byte av samtliga skyltfonster till energiglas

2022 e Garageport byte

Renovering tatskikt garagetak

2015 e Byte samtliga 6ppningsbara fonster

2014 e Flaktbyte garage

2011 e Takrenovering

2010 e Hissbyte

2006 @ Stamrenovering
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Avtal med leverantorer

Brand- och utrymningslarm
Ekonomisk forvaltning

Hisservice

Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel
Trappstadning

TV, bredband, telefoni

Overvakning av parkering pa garden

Ovrig verksamhetsinformation

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 4% av gallande basbelopp. Eventuell

Egen regi
Nabo

Uppsala Lyftservice AB

Egen regi

Stadgruppen i Uppsala AB

Tele2 AB

Parkia

Arsredovisning 2024

pantsattningsavgift debiteras kdparen med 2% av géllande basbelopp. Samtliga dessa avgifter handlaggs av Nabo AB.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Byte av samtliga skyltfonster till energi glas

Renovering av samtliga dag och spillvattenledningar i kéllare

Ett nytt |an pa 800 kkr togs som delfinansiering for avloppsrenoveringen.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifter med 7% fran 240101.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar

under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 470 609 2275079 2052 886 2 057 085
Resultat efter fin. poster -1199 051 200 414 -2 203 867 1025879
Yttre fond 354 631 199 881 1360431 1203354
Taxeringsvarde 66 627 000 66 627 000 66 627 000 52 359 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 642 599 542 542
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 72,4 80,5 81,3 57,3
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 2578 2392 2758 2207
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2067 1918 2212 1769
Sparande per kvm totalyta, kr 292 165 99 358
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 34 24 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 159 136 130 134
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 27 27 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 213 198 181 179
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,97 2,54 1,35 1,17
Réntekanslighet (%) 4,02 3,99 5,08 4,07

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet

Foreningens totalyta ar 3 847 kvm, det som defineras som totalyta ar: Bostadsrattsyta, bostadsrattslokalyta, hyreslokalsyta samt

garageyta

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31

Insatser 281 600 - - 281 600
Fond, yttre underhall 199 881 - 154 750 354 631
Balanserat resultat -426 499 200414 -154 750 -380 834
Arets resultat 200 414 -200 414 -1199 051 -1199 051
Eget kapital 255397 0 -1199 051 -943 654
Sida5av 17
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -380 834
Arets resultat -1199 051
Totalt -1579 886

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 199 881
Att fran yttre fond i ansprak ta -354 631
Balanseras i ny rakning -1425 136

-1579 886

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2470 609 2275079
Ovriga rorelseintakter 3 264 946 19901
Summa rorelseintdkter 2 735 555 2294 980
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3196 638 -1353372
Ovriga externa kostnader 9 -88 300 -114 269
Personalkostnader 10 -85 658 -84 202
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -341 289 -349 488
Summa rorelsekostnader -3 711 886 -1901 331
RORELSERESULTAT -976 331 393 649
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5133 8190
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -227 854 -201 424
Summa finansiella poster -222 721 -193 234
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1199 051 200414
ARETS RESULTAT -1 199 051 200414
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 6972 951 7 290915

Maskiner och inventarier 13 16 283 39608

Summa materiella anldggningstillgangar 6989 234 7330523

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6989 234 7 330523

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7523 2932

Ovriga fordringar 14 10 345 6 075

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 69 902 84 040

Summa kortfristiga fordringar 87770 93 047

Kassa och bank

Kassa och bank 595 322 754 834

Summa kassa och bank 595 322 754 834

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 683 092 847 881

SUMMA TILLGANGAR 7 672 327 8178 405
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 281 600 281 600
Fond for yttre underhall 354 631 199 881
Summa bundet eget kapital 636 231 481 481
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -380 834 -426 499
Arets resultat -1199 051 200414
Summa fritt eget kapital -1579 886 -226 084
SUMMA EGET KAPITAL -943 654 255 397
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 2966421 3367 500
Ovriga langfristiga skulder 13 800 13 800
Summa langfristiga skulder 2980 221 3381 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 986 655 4010576
Leverantorsskulder 185 829 86 821
Skatteskulder 5016 3540
Ovriga kortfristiga skulder 49 144 39959
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 409 116 400 812
Summa kortfristiga skulder 5635 760 4541 708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 672 327 8178 405
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -976 331 393 649
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 341289 349 488

-635 042 743 137
Erhallen ranta 5133 8190
Erlagd ranta -228 682 -185 166
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -858 590 566 160
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5277 53 826
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 118 801 -11 836
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -734 512 608 151
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 800 000 105 000
Amortering av lan -225 000 -1 235000
Depositioner 0 1200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 575 000 -1128 800
ARETS KASSAFLODE -159 512 -520 650
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 754 834 1275484
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 595 322 754 834
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida10av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf OD har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2,39-3,33%

Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1552176 1469 888
Arsavgifter, lokaler 406 848 360982
Hyresintakter, lokaler 299 774 256 122
Hyresintdkter, p-platser 183 184 166 495
Vatten 0 1848
Varme 21520 16 277
Ovriga intédkter 7107 3467
Summa 2470 609 2275079
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 3 3
Elprisstod 0 19 898
Forsakringsersattning 93 074 0
Ovriga intdkter, moms 170 000 0
Ovriga rorelseintakter 1869 0
Summa 264 946 19901
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 69 392
Stadning 37 619 37982
Besiktning och service 8878 15016
Tradgardsarbete 692 6 759
Snoskottning 12 754 7 166
Summa 59 942 136 315
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4 464 3253
Reparationer hissar 0 11729
Tvattstuga 6118 3321
Dérrar och las/porttele 7972 10 596
VA 0 9308
Varme 14 802 0
Ventilation 12531 9363
El 8615 4263
Hissar 41408 44 594
Garage och p-platser 3376 0
Summa 99 285 96 427
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovrigt plan. UH 0 45131
Lokaler 605 539 0
VA 1207 956 40 995
Varme 78 011 0
Hissar 89777 0
Summa 1981 283 86 125
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 72 365 132182
Uppvarmning 609 782 523635
Vatten 137 809 105 442
Sophdmtning 53571 98 022
Summa 873 527 859 281
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 40219 35153
Kabel-TV 27 432 26 597
Fastighetsskatt 114 950 113 474
Summa 182 601 175 224
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 13399 17171
Forbrukningsmaterial 13198 34112
Revisionsarvoden 7 500 7 500
Ekonomisk forvaltning 54203 55486
Summa 88 300 114 269
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 50 000 46 000
Loner, arbetare 23 000 10 000
Sociala avgifter 12 658 28 202
Summa 85 658 84 202
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 227 839 201424
Ovriga rantekostnader 15 0
Summa 227 854 201424
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 14 183 529 14 183 529
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 14 183 529 14 183 529
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 892 614 -6 574 650
Arets avskrivning -317 964 -317 964
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 210578 -6 892 614
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 972 951 7 290 915
| utgdende restvdrde ingdr mark med 363 000 363 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 592 000 32592 000
Taxeringsvarde mark 34 035 000 34 035 000
Summa 66 627 000 66 627 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 466 986 466 986
Utgaende anskaffningsvirde 466 986 466 986
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -427 378 -395 854
Avskrivningar -23 325 -31524
Utgaende avskrivning -450 703 -427 378
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 283 39 608

Sida 14 av 17
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10 345 6 075
Summa 10 345 6 075
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5691 12 159
Forsakringspremier 43 580 40 219
Kabel-TV 6 893 6 858
Vatten 0 11 239
Forvaltning 13738 13 565
Summa 69 902 84 040
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-06-30 3,75% 697 500 787 500
Stadshypotek 2025-01-02 3,79 % 1321655 1441 655
Stadshypotek 2027-12-01 2,56 % 2358921 2358921
Stadshypotek 2025-06-01 3,54 % 2790 000 2790 000
Stadshypotek 2025-03-27 3,34 % 785 000
Summa 7 953 076 7 378 076
Varav kortfristig del 4986 655 4010576

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 753 076 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

El 7717 6798
Uppvarmning 77 335 84 897
Utgiftsrantor 18 054 18 882
Sociala avgifter 36 567 37021
Forutbetalda avgifter/hyror 216 943 204 714
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 45 000 41000
Berdknat revisionsarvode 7 500 7 500
Summa 409 116 400 812
Sida 15 av 17
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9900 000 9900 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala
Jens Mattsson Anders Foxell
Ella Mattsson Hans Anders Wilhelm Séderberg

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lennart Jakobsson
Revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Od, org.nr 717600-1662

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bri Od
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassatlode for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér (orenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att féreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for ntialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till fHreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ar
tillriickliga och dndamalsenliga som grund [6r mina
uttalanden.

Styvrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret [6r all arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven {or den
interna kontroll som den bedémer dr nodviindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innchaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niir si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan piverka férmagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fGreningen. upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehatler
néiigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberiittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet éir en héyg grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocgentligheter cller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
tattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgenthgheter eller pa fel. utformar och utfor
granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund {6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till fdljd av ocgentligheter dir hogre dn for
en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning. avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosiittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse [or
min revision for att utforma granskningsitgirder
som iir limpliga med hiinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

e utviirderar jag limplighcten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats. med grund 1 de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
Jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen
fiista uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsiitia verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen.
strukturen och innchallet i arsredovisningen,
diiribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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dterger de underliggande transaktionerna och

hiindelserna pi ett sitt som ger en riittvisande bild.
Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utlort en revision av styrelsens forvaltning 16r ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att {dreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet (o ritkenskapsiret.

Grund [or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna besknvs nirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har t
ovrigl fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér
tillriickliga och iindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Strelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande [Greningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning inncfattar detta bland annat ¢n
bedémming av om utdelningen ér Orsvarlig med hiinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i avrigl.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsfirvaltningen och foreningens ckonomiska
angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras pit ett betryggande
St

Revisorns ansvar

Mitt mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och
diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till
niigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot [Greningen, eller

e  panagot annat siitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen cller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till

dispositioner av foreningens vinst cller forlust, och

diirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimiig grad av
siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer alt uppticka
atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fGreningen, cller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst cller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en

professionelit skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och fdrslaget ull

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig

friimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pit
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar
granskningen pa sidana atgiirder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga [or verksamheten och diir
avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dir forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 2025

Lennart Jakobsson
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