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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisféreningens féretagsnamn och site

Bostadsritsfireningens foretagsnamn fir Bostadsrittsforening Nyby Patk. Styrelsen har sitt siite i
Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadstittsforeningen har till dndamél att frimaja medlemmarnas ekoneriska intressen genom att i
foreningens hus nppldta bostadsligenheter f6r permanent boende och lokaler t medicizmarma for
nyttjande utan tidebegrinsning,

Vidare har bostadstittsforeningen 1ill §ndamal att fiimia studie- och Fritidsverksambet inom
bostadsratisforeningen samt £or att sifrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgnglighet med anknytning till boendet.

Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka fér en lingsiktig hillbar
utveckiing,

Bostadsrtt dr den rétt | bostadscittsforeningen, som en medlem har pi grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadseiitt kallas bostadgritishavare,

Bostadsrittsforeningen 4r ett seniorboende vilket inmebdr att bostadsrittshavares Atder ska vara ligst
55 dr, Om makar elfer sarbor tillsammans f8rvirvar bostadstate fir det tllriickligt att en av dem har
wppoitt denna dlder.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverliitelse av bostadsrétt genom kop ska uppréstas skriftligen och skrivas under av siljaren
och képaren. Kapehandlingen ska innehfiila uppgifter om den ligenbet som gverlatolsen avser och om
ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dvertdiclseavialet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig,

§ 4 Ratt till medlemskap

Intréide i bostadsratisfreningen kan beviljas den som

L. kommer alt exhilla bostadsritt genom upplitelse | bostadstittsforeningons hus, eller

2. byertar bostadsritt i bostadseitisféreningens hus. - :

Fysisk person ska vid anstkan om medlemskap uppnitt en lder om 55 &r. Om makar eller sambor
tillsammans forvirvar bostadsritt dr det tillidckligt att en av dem har uppnitt denna &lder.

Om en bostadstiit har &verghtt tilt bostadsrittshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadseittsforeningen. Vad som nu sagis fir motsvarands tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet overghitt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbor med
bostadstittshavaren,

Deen som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intride { bostadsrittsfreningen, om de villkor for
medlernskap som foreskrivs i denna paragraf ér uppfyllda och bostadsriittstoreningen skiligen bor
godta fSrviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bogtadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enfighet med bostadsrittsféreningens
dndamdl st ati neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nelkas pa diskriminerande grand.



Juridiska personer

TJuridisk person som (Grvéirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal fAr
nekas medlemskap. Kommun eller reglon som forvirvat bostadseitt £ill bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap,

En jurldisk person som dr medlem 1 bostadsrittsforeninggn miste ha samtycke av
bostadsrittsfbreningens styrelse fOr att genom dverldtelse forvirva bostadsrit till en bostadsligenhet som
inte 4r avsedd for fritidsandamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller tvingsforsilining
om den jurldisksa personen hade pantritt i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
region,

§ 5 Andelsférvary

Den som fHrviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forvirvet innghas av makar, sambor eller andm med varandea varakiigt sammanboende nirstionde
personer,

§ 6 Familjerattsliga forvéirv

Om en bostadseétt Svergdtt genom bodelaing, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvary och
forviiryaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfdreningen nppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppoaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfGreningen har
foreiirvat hostadstifiten och stki medlemskap, Om uppmaningen inte f6ljs, fr bostadsritten
tviingsforsaljas enligt bostadsrittslagen for férviirvarens rikning,

§ 7 Ré&tt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsritt dvergit till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon #x
medlem eller beviljas medlemskap i bostadstiittafdreningen,

Ett désdsbo efter en avliden bosiadstittshavare fir uitva bostadsriitten trots att dodsboet inte 4r
mediem i bostadsritsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fr bostadseittsforeningen uppmana Addsboet
aft inom sex ménader {tin uppmaningen visa att bostadsritien har ingdtt 1 bodelning eller arvskifte eller
att ndgen, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har f5rvirvat bostadsritten och skt
medleraskap, Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvAngsforsiljas for dbdsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

Tn jutidisk person som har panteatt i bostadsratten och frviirvet skett gonom tvngsfirsiilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre fr efter frviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, sorm
inte fir nekas medlemskap i bostadseittsfireningen, har f8rvirvat bostadsrditten och skt mediemskap,

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om ati anta en medlem avgdis av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgtra frgan om medlemskap inom en ménad frén det att skeiftlig och
Tullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsfreningen.

For ati prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsioreningen komma att begiira kreditupply sning
avseende sokanden.
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§ 9 Nekat mediemskap

En dverlatelse r ogiltig om den som bostadsration dvergtt till nekas medicmskap i
bostadsrittsforeningen,
Enligt bostadsritislagen giller shrskilda regler vid exekutty forsdlining och tvangsforsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas wellan bostadsrittsligenheterna i forh3llande till Higenheternas insatser, Arsavgiften

ska faststillas s ait foreningens ekonomi #r langsikiigt hillbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fir underhitl
av bostadsrittsfreningens fastighet kan ske enligt uppriittad wndethillsplan, O inre fond finns ingdr
dven fondering C6r inre underhdll,

Insats £or lagenhet bestutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alltid beglutas av Ioremngsst’imma Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Amsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermfnads botian om inte styrelsen beslytar annat. Om inte drsavgiften betalag 1 eitt tid utgér
drijsmdlsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin firfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgifl och inkassoavgift enligt lag om erstittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgilien ingdends ersdttming for virme, kall- och varmvatten, elekizicitet eller renhillning kan

berdiknas efter firbrokning, For informationsdverfring kan ersittning bestimmas (1 lika belopp per
lagenhet.

§ 11 Upplatelse-, Sverldtelse- och pantsatiningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplételseavgifi, dvertitelseaveift och pantsattaingsavgift kao tas ut efier beshut av styrelsen,

Bostadsréittsforeningen far ta vt Svertitelscavgilt av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittingsavgift av bostadsitishavaren med hogst 1 procent av
ptisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och Faststills (6r Sverldtelseavgifi vid ansdkan
om. medlemskap och £or pantsdttningsavgifi vid underriiticlse om pantsitining,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen f8r ta ut
avgifi for andrabandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbelobpet per ar.
Om en lgenhet uppléts wnder en del av ett 4r, berdknas den higsta tilldtoa avgilten efter det antal
kalenderménader som ligenbeten dr upplaten, Upplitelse under del av en kalendenméuad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrattsfreningen fir i Gvrigt iute ta ut sdrskilda avgifier {6r atgirder som bostadsritts{reningen
ska vidta med anledning av lag oller forfattning,

Om avgilterna i denna paragraf inte betalas i r4tt tid utgdr didjsmalsrinta enligl 1intelagen pd den
obetalda avgiften frdn forfaliodagen till dess full betalning sker samt paminoelseavgifl och
inkassoavgift enligt lag om ersfttning £5r nkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rékenskapséar och arsredovisning

Bostadsriittsféreningens rikenskapsér omfattar tideis 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisoremna limna Arstedovisming,

Denna bestir av f9rvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arssedovisningshandlingar, revisionsberdtielsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberitielsen ska hillas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor {0te den freningsstinma

pé vilken de ska behandlas,

§ 13 Foreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsrittefreningens hogsta beslutande organ,

Ordinaric foreningsstimma ska hatias inom sex manader efter utglngen av varje rikenskapsér,

Extia foreningsstinme ska hillag ndr styrelsen finner skl till det, Extra fSreningsstimma ska ocksd
héllas om det skiiftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga wistberfittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstinmuman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pd anmat st
8lja forhandlingama vid foroningsstimman. Bt sddant beglat 4r giltige endast om det bitrids av
samtliga rostherdttigade som dr nirvarande vid fireningsstinuman,

Styrelseledamot, revigor, ombud, bitrfiden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att nirvara vid
foreningsstimman,

§ 14 Motioner

Modlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie freningsstdmma, ska skriftligen anméla
Hrendet till styrelsen fore januar minads utging,

§ 156 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar il f6reningsstfimma, _

Kallelse tilt foreningsstirmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forckomma pa
foreningsstimman. '

Kallelse till ordinatie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fire
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvl veckor fore Sreningsstimman. Kallelsetiden ghller dven
o en extra foreningsstimma ska behandla frdga om stadgetindring,

Kallglse anslis pa Implig plats inom bostadsrittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall séindas till vagje medlem vars adress 8y kiind {6r bostadsritts{éreningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekonma;

foreninggstimmans ppnande

val av stimmoordftrande

amndlan av stimmoordférandens val av protokollférare
godldinnande av réstlingd

Triga om nérvaroritt vid fireningsstimman
godkionande av dagordning

val av tvi justerare
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8. val ay minst tvi rstrilmare

9. frigs om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomglng av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisoremas berittelse

12. beslut om faststiillande av resultatrikning och balausrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller friust enligt den faststillda
balansrakaingen

14, beshut om angvarsfribet fir styrelsens ledamtter

15, beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersitningar fo1 styrelsens ledamditer,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valis av foteningsstimiman

16, beshat om antal styrelseledaméter och suppleantet

17. val av styrelsens ordfrande

18. val av Gvriga styrelseledaméier och suppleanter

19. beshit om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoéter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledameot utses till valberedningens crdforande

23, av styrelsen til} fHreningsstimman banskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande,

Extra fdreningsstdmma

P4 exira foreningsstinma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 17 Rdostratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har vatje medlem en rdst, Tnnehar flora medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrittefdreningen har medlenmmen en
rst,

Medlem som inte betalat firfallen tnsats eller drsavgift har ine rdstrait.

En medlems ritt vid féreningsstimma widvas av medlenunen personligen aller den som d
medlemmens stdlfretridare enligt tag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skrifflig daterad follmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst eit ar
frén utfirdandet. Medlom fir foreirddas av valfritt ombud. Qmbud far bara foreteida en medlem,

Mediem fir medftra ett valfritt bitride,

§ 18 Rostning

Foreningsstimemans beslut utgdrs av den mening som har £att mer in hilfien av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoeordfdranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika wdetetal avgtns valet genom
lottning om inte annat beslutas ay foteningsstdmman iunan valet forettas,

For vissa beshut krivs strskild majoritet enligi bestdmmelser i lag,

Om nigon vid sluten omrdstning inte avidmnar réstsedel eller avidmnar réstsedel utan
rOstningsuppgift (s8 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha réstat.

§ 19 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordiranden vid foreningsstiitniman ska se till att det f6rs protokoll,
I fraga om protokoliets innshall galler att;
1. rOstldngden ska tas in i eller bifogas prolokollet,
2. Roreningsstimmans bestut ska Bras ini protokollet, sami
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.



Protokollet ska undertecknas av protokollféraren, Protokollet ska justeras av stdinmoordféranden, om
denne inte bar fiirt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protolcoliet hallas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen fir medlemmarna,

Protolwoll ska frvaras betry ggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av Igst tre och hdgst femn styrelseledaméter med hogst tvll suppleanter.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och Svriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden fir hogst tva it Styrelseledamot och suppleant kan vitljas om. Om helt ny siyrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid ndda tal ndemast hégre antal, vara ett ir.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med wndantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstamiman
Om styrelsens ordfrande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseord[Srande for tiden till néista foreningssidmma,
Styrelsen uiser inom sig sekreterare,
Bostadsritisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uise hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledanuiter, art tvi tillsamamans teckna bostadssdttsféreningens firma,

§ 22 Beslutsféirhet och majoritetskray

Styrelsen fir beshutstor nir fler 4n hilfien av hela antalet styrelscledamdter dr nirvarande,

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta 1ostande forenar sig om, Vid hka rdstetal géller den
mening som styrelsens ordforands bitriider. Nar minsta antal styrelseledamdler for beslutsférhet dr
ndrvarande krivs enbillighet f5r giltigt beslut.

En styrelscledamot som dr jivig anses som frinvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sanunantriiden ska det f6ras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ord{randen {61 sammantridet, om denne inte har o1t
protokollet, och av den ytistligare lodamot som styrelsen har uisett.

Styrelseledamot har 1itt att f3 avvikande mening antecknad tili protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
midjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokol! ska féras i nummerfélid och forvaras pa elt betryggandoe sitt,

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l4gst en och hégst tvl, samt htigst en suppleant. Revisorerna viljs av
foreningsstimman. Mandattiden dr ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbele si git revisionen dr avslutad och revigionsbertittelsen Inmacd
senast tre veckor fore [Breningsstdmman. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie
Toreningsstimma dver giorda anmérkningar i revisionsberiticlsen,



§ 25 Valberedning

Vid oadisarte freningsstimara villjs valboredning.

Mandattiden dr ett Ar. Valberedningen ska bestf av ligst tvi ledamsier. En ledamol wises av
foreningssiimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestds personer till de friroendenppdiag som foreningsstimman ska
tillsAeta,

Valberedningen ska till foreningsstimman lmoa Sralag pd arvode och foresld priveipet for andra
ekonomiska ersditningar (ot styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsritisfareningen ska ha fond 61 yitre underhill,
Styrelsen ska i enlighet 1ned nppriattad imderblsplan reservera respokiive 13 i ansprik medel for vitre
underhdll,

inre ford

Bostadsrittsfiren ngen kan ha fond féy inve underhill av bostadseiittsldgenbeter.

Overfdring tifl fond &t iure mderhdll bestims av styrelsen,

Bostadsrittshavare Tar for att bekosta inte voderhll av ligenhet anvanda sig av den del av fonden
som 1illhér bostadsrattsligenbeten,

Bostadsriitisligenhetens amdel av fonden bestims ulifrin frtettandet mellan insatsen e ligenheten
och samiliga insatser f8r bostadsrattsligenbeter i bostadsrittsfreningen, med avdrag fir gjorda uttag,

§ 27 Underhailsplan

Sty relsen ska
L upprétta en underhdllsplan v penordfGrande av underhdll av bostadstéiilsfdreningens fstighet,
2. Arligen budgetera far att skerstéitla an tilrickliga medeol fimms fr underhAll av
bostadsritisforeningens fastighat,
3. se Ul att bostadsshitsfOreningens egendom besiktigas 1 Mnaplig omfattning och i endighet med
bostadssittsforeningens underhilispian, sami
4. repelbundet uppdaters underkdlleplaner.

§ 28 Vinst eller fériust

Penvinst eller firinst som Jan uppsid p bostadssitsforeningens varksambet ska, efter
widerhdllsfondering, balansens i uy rikning,

Om verksamhetens resulial innebéir en firlust ska bostadseiiitsfireningen ocksd Kimna en upplysning
ot vad Todusten innebir for bostadsrittsftreningens méjlighet att finamsiera siaa framtida elonotmisks
Alapanden,



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférieckning

Rostadsriittshavare har vt aft f3 uidrag ur lgenhetsfrteckningen betrdffande sin bostadsrilit, Uidraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, mmsantal och dvriga uttymmen,

2. dagen f5r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadgrifttshavarens namn,

insatsen {or bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datymn for vifdrdandet,

Oy g

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostoad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar &t att sdvil underhdila som reparera ligenheten och att bekosta
dtgardena, Detia giller dven mark, fSredd, garage efler andra ligenbetskomplement soi ingdr i
bostadsrétisupplitelsen. _

Bostadsrittshavaren bér teckna frsiikring som omfaitar bostadsritishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsihttsforeningen tecknat en
motsvarande forsilcring €l fSrmédn f6r bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekormrmande
fall for sjilvrisk och kostnaden £r Aldersavdrag,

Bostadstittshavaren dr skyldig att flja de anvisningar som bostadsriittsfreningen Jimnar. For vissa
Atgarder i Hgenheten krivs styrolsens tillsthod enligt § 36. De Atgirder bostadsiittshavaren vidtar |
ligenheten ska alltid utforas fackméssigl.

Till igenheten hir biand annat:

1 Yiskilt pd rummens viggar, golv och tak jante den nndesliggande behandling som krivs f6r
att anbringa yiskiktet pa eit fackmdissigt sitt. Bostadsdittshavaren ansvarar ocksa for
Tuktisolerande skikt i badrum och vtrum,

2. Icke birande inncrviggar. '

3. Iuredning i Kigenbeten och dvriga ntrymmen tillhGrande idgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/Arys och tvittmaskin Bostadsrittshavaren

svatnt ocksA f6r vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

Légenheiens innerddrrar med tilhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdSer samt beslag, handtag, gingjérn, titningslister, brevinkast, 1ag och nycidar,

(ilas 1 fonster och dirrar sami sprijs pa fonster och isolerglaskassett,

Till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gAngjim, thtningslister samt malaing.

Bostadsrittsfdreningen ansvarar dock fr milning av utifran syuliga delar av

fonster/fonsterddrr.

8, Ledningar for avlopp, gag, vatten och anordningar for informationstverforing tilk de delar de
dr synliga i lgenheten och betjinar endast den aktuella ligenbeten,

9, Armatyrer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anstutningskopplingar pi vattenledning,

10, Klimringen ront golvbrunnen, rensning av golvbrann och vattenlds,

11, Eldstider och bragkaminer,

12, Koksflake, kolfilterflakt spiskdpa, ventitationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystern, Vid all slags mstallation av anordning som kan péverka
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ventilationsn kiévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar fr rengéring och
byte av filter, ‘

13, Shkringsskip, samtliga elledningar i Igenheten sani brytare, eluttag och fasta armatuser,

14, Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

15. Malning av vaitenburna radiatorer och virmeledningar,

16. Brandvarmare.

Om ldgenheten dr vtrustad med batkong, altan eller uteplats svavar bostadsrittshavaren f5r renhallning
och sndskottning, For balkong/altan svarar bostadstittshavaren {6t mAlning/ythehandling av ingida av
balkanglfront/altanfront och av golv. Milning utférs enligt bostadsréttsféreningens instruktioner, Om
lagenheten 4r ntrastad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att aveinning for dagvatten inte
hindrag.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att utan drdjsmél till bostadsiusforeningen anméla fel ooh brister 1
shdan l4genhetsuirustning som bostadsrittsforeningen svarar (6r enligt stadgar eller enligt lag,

§ 31 Bostadsrétisfdreningens ansvar

Bostadseittsfireningen svazar 61 att huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med nadantag
fir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, 4r val underhdllet och hills i goit skick.
Bostadsréttsféreningen svarar vidare 51 underhall och reparationer av fdljande;

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisféreningen har
firsett 1igenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en 1igenhet (54 kallade
standedniogar). '

2. Ledningat for aviopp, gas, vatten och atordningar for informationséverféring som
bostadsritisforeningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. Vattenburna radiatorer, vatlenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
vitmeledningar i lgenheten som bostadstittsforentngen forseti genheten med,
Bostadsrittshavaren svarar dock f6r maleing av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4. Rokgingar (¢f rikgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/kdksflakt som utgsr
del av husets ventilation,

Yiterdter

6. Brevldda och postbox.

i

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fr reparation pa grond av brandskada eller vatgnledningsskada (skada pd grund av vistrdmmande
tappvatten) svarar bostadsséittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsritislagen.
Detta ghller éiven i tillampliga delar om det finus ohyra i lgenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallgatgérd

Bostadsrittsféreningen fir wifora reparation savt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 30 ska svara for. Eit sdant beslut ska fattas av foreningsstiirama och fir
endast avse Atgdrd som foretas i samband med omfattande underball eller ombyggnad av
bostadsrittsfyreningens hus och som berdt bostadsrittshavarens lagenber,

§ 34 Féréindring av bostadsrattslagenhet

Orn ett beslut som fattats pd foreningsstiimma insebdr att en ligeshet som upplatits med bostadszit
kommer atl férindras eller i sin helbet behdva tas 1 ansprik av bostadsrittsforeningen med anleduing av



en om- eiler tilibyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pd beshatet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samitycke til forindringen, blir beslutet inda giltipt om minst tvll tredjedelar av de rostande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godldints av hyresnimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadstitishavaren frsummar sitt ansvar £r genhetens skick eller utftr en atgdrd 1 strid med

§ 36, s ait ndgon annans gikerhet dventyras eller det finus risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avlyilper bristen i shart sor mdjligt, far
bostadsriittsforeningen avhiilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad,

§ 26 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitishavaten fir inte utan styrelsens tillstind utféra en Atglrd i lgenheten som innefattar,
ingrepp 1 en béirande konstrlktion,

installation elier dndeing av ledningar fr aviopp, virme, gas eller vatten,

installation eller #ndring av anordning £6r ventilation,

ingtallation elier dndring av eldsiad eller rékkanal, eller anvan pdverkan pl brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig fordndring av ligenheten,

S

Fér en ligenhet som har sérskilda historiska, knltorhistoriska, miljoméssiga eller konsinfidiga viirden
krivs atltid tiflstAnd 61 en afgird som innebér att eit shdant virde paverkas, ‘

Styrelsen fir viigra att ge tillstAnd till en dtgnd endast om den 4r till pitaglig skada eller oliigentes for
bostadsritts{Greningen, Pt tillstind fir frenas med villkor, Om bestadseitishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrattshavaren begiira att hyresnfmnden provar frgan.

§ 37 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anviindning av Egenbeten ska bostadsrétishavaren se 6l att de som bor 1 omgivningen inte uisitis
for sicmingar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bor télas, Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anviindning av lgenheten laktta
allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick mom elter vianfr buset.

Bostadsitishavaren ska billa noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs ocks av de som hir
till bostadseittshavarens husball, de som bestker bostadsséitishavaren som giist, ndgon som
bostadsritishavaren har intymt eller ndgon som ph uppdeag av bostadsitishavaren utfr arbete i
lagenhoten, '

Bostadstattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsveglerna ska vara i vergnsstinunelse med
oriens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsriitsforeningens ordningsregler,

O det fdrekorumer storningar 1 boendet ska bostadgrfittsforeningen ge bostadsritishavaren titlsiigelse
att se till ati storningarna omedeltbart upphér. Det giller inte om bostadstitishavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna dr sérskilt allvarliga med hansyn till deras art efler omfatining,

Om bogtadstéitshavaren vet eller har anfedning att misstinka att ett foremdl fr behiiftat med olyra far
detta inte 1as in i Mgenbheten,

§ 38 Tilitrdde till ligenheten

Féretridare f51 bostadsrittsfdreningen bar riit att 4 koroma in i Iigenbeten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsritistoreningen svarar [or eller f61 att avhiélpa brist nér
bostadsriitishavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nifr bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriiten eller nfir bostadsritten slka tvangsforsiljas 4ir
bostadsritishavaren skyldig att Hta Iagenheten visas pd mplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se tll att
bostadsrdttshavaren inte drabbas av stdire oldgenhet in nidvindigl.

Bostadsrittsfareningen har ritt att komma in i Vigenheten och utfra nbdvandiga dtgirder for att
utrota oliyra i huset eller pd marken,



Om bostadstitishavaren inte Hmnar tillttide nir bostadsriittsforeningen har v till det kan
bostadsrittsfreningen ansdka om shrskild handrickning vid Kronefogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsuppiatelse

En bostadstitighavare fir upplate sin ligenhet 1 andra hand till ndgon annan for gjalvstindigt brukande
endast om atyrelsen ger sitt skifiliga samiycke. Styrelsens samtycke bdr begtiinsas till viss tid och ska
lammas om bostadsrittshavaren har skat for upplatelsen och bostadssiitsféreningen inte har nigon
befogad anledning alt viigra samtycke, '

Om inte samtycke till andrahandsuppldielse 1amnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren #nda upplata sin
ligenhet 1 andra hand om hyresnamnden 1dmnar sitt tillstind,

Niir en juridisk person innghar en bostadsligenhet kan samiycke till andrahandsuppldtelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samiycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvdrvats vid exekutiv forsdlining eller tvngsforsdljning enligt
bostadsiiittslagen av en jurtdisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsvittsforeningen, eller
2. om lagenheten 41 avsedd for permanentboende och bostadsriiten till Iigenheten inhehas av en
komumn ¢ller en region :

Niir samtycle inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inte inrymma wtomstiende personer i ligenheten, om det kan medfra men for
bostadsrittsfBreningen eller ndgon annan mediem i bostadsuittsforeningen.

§ 41 Andamél med bostadsritten

Bostadsrittshavaren Fir inte anvinda Mgenheten fr ndgot annat Andamél 4n det avsedda.
Bostadsrittsftireningen fir dock endast dberopa avvikslse som dr av avsevird betydelse fr
bostadsrittsfreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen,

§ 42 Avsdgelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare £ir avsiga sig bostadsritien tidigast efier (v ir frdn uppldtelsen och dirigenom

bli fri fidn sina foepliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska gras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsiigelse Gverghr bostadsritien till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriiffar

nirmast efter tre ménader frin avsdgelsen eller vid det senare minadsskifie som avgetts i avsigelsen,

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttianderdtten (il en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tlledfites r férverkad och
bosiadstéttsioreningen har riitt att stiga upp bostadsrittshavaren till avlyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelsenvgift

om bostadsriitshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadsriittsforeningen ofter f5rfallodagen ammanat bostadsrétishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmil med drsavgift eller avgift fir andrahandsuppiiielse



onl bostadsrittshavaren drdjer med atf betala Arsavgill eller avgift for andrahandsuppliielse, nir det
giiller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter frfallodagen ellet, nidr det géller en lokal, mer &n
iva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadseiittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter Yigenheten 1 andra hand,

4. Annat findamdl
om ligenheten anvinds for annat dndaméal in det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréittsfreningen oller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren efler den, som lgenheten uppltits till i andra hand, genom vardsloshet dr
véllande till att det finns ohyta i lgenhelen eller om bostadsrittshavaren genom att inde utan
oskaligt dréismal underritta styrelsen om. att det fims olwra 1 igenheten bidear till att ohyran,
sprids i huset,

7, Vanviird, stmingar och liknande

om ldgenheten vanvardas pé nigot annat sitt eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsyitten 4r vppliten till i andra hand utsiitter boende 1 omgiviingen 6y strningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsriitslbreningens ordningsregier,

8. Vigrat {illirdde
om bostadsriitshavaren inte Wmnar tilltrfide till ligesheten nir bostadsriittsforeningen har ritt till
tilltrade och bostadscittishavaren inte kan visa en gililg ursikt for detia,

9, Skyldighet av synmerlig vikt

om bostadsriittshavaren infe fullgdr skyldighet som gr utdver det han ska gra enligt
bostadsriitslagen och det misie anses vara av synnerlig vikt fr bostadstittsforeningen att
skyldigheten fullgrs,

10. Brotisligt forfarande

ot lggenheten belt eller till visentlig del anvinds fir sidan niringsvetksambet eller liknande
verksamhet som dr brotslig eHer dir brotesligt forfarande inghy till en inte oviisentlig del eller
anvinds {or tiifalliga sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga dtgérder
om bostadstitishavaren utan behdvligt tillstand utfor en dtgérd som anges 1 § 36 forsta eller andra
styckst,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderstten dr inge forverkad, om det som lipger bostadsritishavaren tifl last dr av ringa
betydelse,
Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser
Punlt 3-8, 79 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sfigas upp enligt punit 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efler

tillsigelse s snart som méjligt vidtar raftelse.

Punkt 1-6, 79 och 11



Ar nylijanderiiiten entigt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadseittshavaren And inte skilias fdn
ligenheten pd en sddan grund om bostadstittshavaren vidtar tittelse innan bostadseatisfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta giller inte om nytijanderéitten 4r forverkad pd grund
av strskilt allvarliga storningar i boendat,

Bostadstiitishavaren £ir inte heller skiljas fran Mgenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren til avilytining inom tre minader frdn den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd eti forhallande som avses,

Punki 2

Ar nyttjanderditer enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrabandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av dstta sagt upp
bostadstittshavaren till avilyttning, fir derme pd grand av drbjsmélet inte skiljas friin Hgenheten

1. om avgiften - niir det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén dot ait
bostadseittshavaren har delgetts underitielse om méjligheten att £ tilbaka lgenheten genom.
att betata avgifien inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och antedningen il denna
har Manmats U socialnfmnden i den kommun dar Hgenheten 4 beligen.

2. om avgifien ~ ndr det 4r friga om en Iokal - betalas inom tva veckor frin det att
bostadsréttshavaren bar delgetts undenrittelse om méjligheten att £4 tillbaka ligenheien genom
att betala avgiften inom demma tid.

Ar det friga om cn bosiadsligenhet fAr en bostadsriftishavare inte heller skiljas frin Kigenheten om
bostadstiitshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 pd
grand av sjukdom eller liknande oftiutsedd omstindighet och aveiften har betalats s spart det var
mdjligt, dock senast wiir tvisten om aviysning avgors i forsta instans,

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadseattshavaren, genom att vid upprepade dllfiallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina f6rpliktelser 1 si hog grad att bostadsriitshavaren skiligen inte bir fa
behidlla ligenheten.

Bestut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Puuikt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte sfigas upp enligt punkt 3, om det dr friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren si snart som méjligt anstker om tillstand
hos hyresndmnden och fr anstkan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bosiadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaten att videa vittelse, Uppmaningen alt vidta rittelse ska ske inom tvd mdnador frén den
dag dé bostadsritisforeningen fick reda pa ott forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Ponkt 7
Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sdgs 1 panki 7 Siven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten fr upplaten i
andra hand,

Innan uppstgning fir ske av bostadslagenbet entigt punkt 7 ska socialnimmden underrittas. Vid
sirdilt albvarliga storingar far uppsigning ske utan underittelse till socialninmden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas Gl socialndmunden,

Punkt 10

En bostadstittshavare kan skilias frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittstoreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till Atal eller om férundersckning har
inletis inom sammuna tid, har bostadsritisfreningen dock kvar sin it till wppsigning intill dess att tvh
ménader har gtt frin det ait domen 1 brottméalet bar vunnit laga kraft eller det rdttsliga forfarandet har
avslutats pd nfdgot annat sitt,



- § 44 Vissa meddelanden

Niir meddelands enligt nedan har skickats frdn bostadsiitsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsittsforeningen gjort vad som krivs av den;

LillsHgelse om stdrningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse att vidia réttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritisftreningen
uppmaning 111 juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom ansiag pé limplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Besiut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadstitistoreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
Styrelsen cller firmatecknare firinte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hos eller mark sfaom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fAr anstka om inteckning eller aunan inskriviing i
bostadsrittsfreningens fastighet eller tomiriit,

§ 46 Uppidsning

Om bostadsritistoreningen upplases ska terstiende tillgingar tillfalla medlemmarng 1 f5thitlande till
bostadsrittsligenheternas insatser,



