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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kungsangen 2 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Uppsala J&n, Uppsala kammun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning, Upplatelse far sven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen tecknade 2004-10-25 képekontrakt om férvérv av del av fastigheten Kungsingen 23:2 i Uppsala kommun.
Fastigheten fick under 2005 beteckningen Kungséngen 23:5. Féreningen innehar sin mark med dganderitt.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 42 bostadsratter.

Lagenhetsférdelning
8 st 1 rum och kdk

10 st 2 rum och kék

18 st 3 rum och kdk
6 st 4 rum och kdk

Den totala boytan &r ca 2 981 kvm och lokalyta (garage) &r 675 kvm.
Fastigheten &r fullvardeférsdkrad hos Folksam.,

Fastighetens taxeringsvarde var vid rékenskapsérets utgang 98 694 000 kr varav markvardet motsvarar 36 000 000 kr och
byggnadsvardet 62 694 000 kr.

Fastighetsfrvaltning
ABJ Bof6rvaltning AB skoter den ekonomiska fdrvaltningen, Riksbyggen handhar fastighetsskotsel och stad.

Gemensamhetsanldggningar
Féreningen &r delaktig i gemensambetsanliggningarna SFF Vaveriet 1-4 och Torget SFF avseende korvégar, belysning pa
gang- och cykelvdgar, garage, VA-ledningar, grénytor, pumpstationer, kvarterspark, komplementbyggnader, lekytor samt
ev. andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstémma 2023-05-23 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Helén Bjernfalk ordférande
Karin Granberg ledamot
Kristina Lofvenius ledamot
Robin de Joung ledamat
Felicia Zaar ledamot
Hassan Sheika suppleant
Reza Alinaghian suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Revisorer
Tomas Ericson Ordinarie
Auktoriserad revisor, Borev Revision AB

Borev Revision AB Suppleant

Valberedning

Daniel Bolldén Sammankallade
Marion Ghaffarnejad

Fdreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-01.

Medlemsinformation

Foreningsfragor

Féreningen férvaltar 1 bostadshus med 42 bostadsrétter och 27 garageplatser. Samtliga bostadsratter i
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bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna. Féreningen hade vid &rets slut 60 (60) medlemmar, 2 medlemmar har
[dmnat foreningen och 2 har tillkommit. Inga 6verlatelser har gjorts under aret men en del av en lagenhet har skiftat agare

som gava.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en skta bostadsrattférening.

Féreningen har under aret uppdaterat sin 30-ariga underhllsplan.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapséret

Foreningen hdjde sina avgifter fran den 1 januari 2023 med 3 %. Nar rantor och inflation blev hégre 4n beriknat sa

beslutade styrelsen att hija avgifterna med ytterligare 10 % den- 1 oktober 2023.

Flerarsoversikt
Ar

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 2531 2411 2 400 2 400 2390
Resuitat efter finansiella poster, tkr -385 -270 -275 -88 -56
Soliditet, % 65 65 65 64 64
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 764 724 724 724 724
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter, % - 89 89 89
Skuldsattning/kvm, kr 6816 6908 7 004 7221 7 444
Skuldsattning/kvm uppliten med bostadsratt, kr 8 360 8 472 8590 8 856 9129
Sparande/kvrm, kr 146
Rantekanslighet, % 10,94 11,71 11,87 12,24 12,61
Energikostnad/kvm, kr ) 162 151 155 144 137
Eget kapital, tkr 47 926 48 312 48 581 48 856 48 944
Taxeringsvarde, tkr 98 694 98 694 72 543 72 543 72 453
Hyresint’ékt/kv'm upplaten med hyresratt, garage, kr 376 376 360
Lan i férhallande till taxeringsvarde, % 25,25 25,59 35,30 36,39 37,51
Genomsnittlig skuldrénta, % 195 092 0,92 1,13 1,13
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 70 70 70 70 70
lanspréktaget av fond ytire underhall/kvm UBA, kr 38 16 12 19 43
Antal dverlatelser, bostider 0 8 6 3 6
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsritt, bostader, kr 0 44 292 45 208 36 039 40 029
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt: Berakningsgrunden baseras pa bokféringsnamndens nya allmanna rad och ar
intakter fran arsavgifter delat pa den yta som &r uppldten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvadratmeter. de rdntebérande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt samt féreningens garageytor.

Réntekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala 3rsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets réntefériandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jsmférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har fér ett 13ngsiktigt genomsnittligt
underhall,

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, virme och fastighetsel per kvadratmeter totalyta. Hushallsel ingar
inte i denna kostnad utan varje hushall har eget abonnemang.

Upplysning vid forlust

Féreningens resultat visar en forlust pa 385 tkr. Féreningen har en férhallandevis stor avskrivning pa 730 tkr per ar och har
dven genomfért planerat underhall pa 188 tkr. Framtida ekonomiska dtaganden finansieras genom egen kassa, justerade
arsavgifter och upptagande av I3n,




Brf Kungsdngen 2
769611-2320

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 26 585 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Férandring fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 26 585 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Fdrslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Forlags-
insatser

22 050 000

22 050 000

-2 390 448
~-385 383
-2 775831

280 000
-187 916
-2 867 915
-2 775 831

Fond for
yttre
underhall
1971715

95 566

2 067 281

Balanserat
resultat

-2 025 324

-269 558

-95 566

-2 390 448

Avsittning till yttre fond enligt rekommendation i féreningen underhallsplan som uppdaterades 2023.

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Avrets
resultat

=269 558

269 558

-385 383
-385 383
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintikter, lagerférdndringar m.m.

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,56,7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat *

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

'Resultat efter finansiella poster

§‘R_é'sultat fore skatt . ;.. :

‘Arets resultat ;. Tl

2023-01-01

221221

2531449
23 093
2 554 542

-1 606 728
-114 446
-730 000

-2451 174

1356
-490 107
-488 751

-385383 i
-385383 . -

103 368"
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2022-01-01
2022-12-31

RS TR FAIEY A

2411212
10 500
2421712

-1 641356
-87 041
-730 000

-2 458 397

88

-232 961
-232 873
1269 558

.-269 558

i /i36 685’
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BALANSRAKNING 1
. 23 2002-12.31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 9 72 525 971 73 255971
Summa materiella anldggningstillgéngar 72 525971 73255971
‘Summa anliggningstillgangar- 72525971 73255971
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 16 513
Ovriga fordringar 112 184 86 798
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 52188 363 556
Summa kortfristiga fordringar 164 372 466 867
Kassa och bank
Kassa och bank 1183 331 727 466
Summa kassa och bank 7183337 727 466
“Summa omsattningstillgangar “1347703 1194 333
SUMMA TILLGANGAR 73 873 674 74 450 304
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond foér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

gdmma_léngftiétigé skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott fran medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Stmma kortfristiga skulder * % '

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

10

2023-12-31

26 585 000
22 050 000

2 067 281
50 702 281

-2 390 448
-385 383
-2 775831

4T 926'450

14 727 040

14727 040 |

10 193 500
11

393 395
164 416

11 440
457 422

1122018 7

73 873 674
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P el

26 585 000
22 050 000

1971715
50 606 715

-2 025 324
-269 558
-2 294 882

14 940 540

e

14 940 540"

10 313 500
11

338 172
157 446
11660
377 142

74 450 304

11197 931,
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KASSAFLODESANALYS

R e

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhdllen ranta

Erlagd rénta

Kassaftéde frdn den [6pande verksamheten fére féréndringar
av rorelsekapital

Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
- Okning(~)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I5pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

'Kassaflode fran ﬁnanﬁiéfiﬁQEVéfkfamh?téﬁ '

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01

_ 2023-12-31

AR s T R TR Y T

103 368
730 000
1356
-490 107
344 617
302 495

142 253

1789 365

-333 500

1-333500_

4557865

727 466
1183 331
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2022-01-01
2022-12-31

=

TEREY

-36 685

730000

88

-232 961
460 442

-253 868

207 242

-413 816

-353 500

+:353500

~eo3ie

667 150
727 466
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NOTER

Not 5. a Redo(tisnih’gjsp’finciper

Enligt BFNAR 2016:10

10(13)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anléggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anldggningstiligangar.

Byggnader och mark

"Not 2, .;'Nett'o"émséittning'

Arsavgifter bostader

Hyresintékter, garage ej momspliktiga
Hyresintékter, garage momspliktiga
Summa

| drsavgifterna ingar bl a vérme, vatten, TV- och bredband samt fastighetsal.

Not 3~ . _Lépénaé r'épférétionér o’ch_ underhall ER:

Entréer, dorrar och las
VA

Varme

Hissar

Trapphus

Fonster

Planteringar, trad och buskar
Ventilation

Garage och p-platser
Tak

Hardgjorda

Summa

Procent
1,09

Ar
91

2277 689
208 000
45760
2531449

+2023

14 481

21556
7 400
25150
1315
8034
4250

82 186

2022

2 157 372
207 200
46 640
2411212

L2022

4480
74 642
25790

233 468
348

4750

2022
30703
27 863

1418

405 484

Foreningen har fatt forsakringsersattning for en hissreparation och en vattenskada under 2022, Dessa ersattningar
ligger under noten driftskastnader. For hissreparationen har féreningen fatt tillbaka 199 700 kr och for vattenskadan 23
308 kr. Det innebar att kostnaden fér féreningen for reparationer under 2022 har varit 182 476 kr.
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Not:4"  «Driftkosthader 5 2023 2022
Fastighetsskétsel 54 090 58 033
Hiss, besiktning 4079 3806
Hiss, serviceavtal 14 951 14 239
SFF Véveriet 1-4 180 556 196 007
Torget SFF 16 585 14 096
Fastighetsel 40 156 40 124
Fjdrrvéarme 403 675 365933
Vatten och aviopp 146 822 145 883
Avfallshantering 81 105 75904
Fastighetsférsakring 45103 39 968
Kabel-TV 45 680 41422
Bredband 64 500 66 509
Rengdring sopkarl 2078 1188
Ovriga serviceavtal - 2238
Stadning 92 025 74 441
Forsakringsersattningar -71498 -223 008
Summa 1119907 916 783

| driftskostnaderna fér 2022 ligger tva stycken forsakringsersattningar for kostnader som belastar I6pande reparationer.
Foreningens faktiska driftskostnader under 2022 &r 1 139 791 kr.

Under 2023 har en forsakringsersittning pa 71 498 kr betalats ut for en skada pa en hiss. Kostnaden fér denna ligger
under noten planerat underhall och faktiska driftskostnaderna under 2023 &r 1 191 405 kr.

Not:5. = '.:.Fastighetsskatt och fastighetsavgift = - = * 720230 ¢ 2022 -
Fastighetsskatt 16 940 16 940
Fastighetsavgift 66 738 63 798
Summa 83 678 80 738
Not. 6 Ovriga rérelsekostnader - 2023 2022,
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2802 480
Kreditupplysningar - 1750
Porttelefoni 2026 7315
Telefon (hissar) och post 3948 3932
Revisionsarvode 14125 13 200
Foreningsstdmma/ medlemsméten/ styrelseméten 3 649 3923
Ekonomisk forvaltning 68 4396 65 496
Ekonomisk forvaltning, extradebiteringar 3028 3606
Avgifter till Bolagsverket 803 800
Bankkostnader 3 468 3201
Ovriga externa tjanster 22 507 20525
Uppdatering av underhalisplan 7 500 -
Ovriga administrationskostnader 689 689
Summa 133 041 124 917
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‘Not*7'  Planerat underhall -

Ventilation, filter och byte flakt
El, byte armaturer

Hissar

Fénster

Summa

Not«8 . Styrelsearvoden bch‘.peris,oné!lgos&nédéi—:;‘fﬁ.:

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Ovriga arvoden
Summa

‘Not 9 - B_Yégnédér och mark -

Ing&ende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Anskaffningsvardet for mark, 13 400 000 kr &r inte féremal for avskrivning.

Not 10 : Fastighetslan.

Nordea Hypotek, rénta 3,22%, villkorsandras 2023-03-30
Stadshypotek, rénta 1,24%, villkorsandras 2026-10-30
Stadshypotek, rénta 0,71%, villkorséndras 2026-01-30
Stadshypotek, ranta 4,65%, villkorsandras 3 manader
Stadshypotek, rénta 4,65%, villkorséndras 3 ménader
Kortfristig del av fastighetslan

Summa

2023 s

4318
97 698
85 300

187 916

91875
22 571

114 446

12023-12:31 .

81300 000
81300 000

-8 044 029

-730 000
-8B 774 029

72 525 971

2023-12-31

0

8415 540
6 525 000
5180000
4 800 000
-10 193 500
14 727 040

4420231
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12022

44 434
9000
60 000

113 434

2022

72 450
13 391

1200
87 041

faoan

81 300 000
81300 000

-7 314 029

-730 000
-8 044 029

73 255 971

2022-12-31

5240000
8501 540
6 652 500
4 860 000
-10 313 500
14 940 540

| enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 maste numera 1an som léper ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte foreligger nagra forhallanden som talar for att lanen inte kommer ersittas

av ett eller flera nya 13n,

Normal Idpande amortering fér féreningen &r 353 500 kr per Ar.
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‘Not M. __\'/yéseht!igg\héndelserefteg rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter arets slut.

Not 127 - Stallda sikerheter 72023-12:31775

Fastighetsinteckningar 32 665 000 32 665 000
Summa stillda sikerheter 32 665 000 32 665 000
UNDERSKRIFTER

Uppsala den 2.6 /9. - 2024

Helén Bjernfalk Karin Granberg

Hoh

Kristina Lofvenius Robin de Joung

Felicia Zaar \T?JJ‘\\,(QW /7

Min revisionsberattelse har lamnats <~ - 2024

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Kungséngen 2, org.nr 769611-2320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Kungsingen 2 for rikenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
.felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmiérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionemna och hindelserna p3 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kungsingen 2 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamgter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Tomas Ericson

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 28 februari 2024
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2023

Verksamhet under aret

Under aret som har gatt har styrelsen haft sju moten och dar diskuterat d&renden som avser savél teknisk som
ekonomisk férvaltning. De olika drendena har delegerats till olika styrelsemedlemmar som dérefter rapporterat vid
varje mote.

Foreningen har 1atit bona golven péa samtliga vaningsplan i trappuppgéangarna. Vi har bytt frekvensomvandlare pa
en hiss. Tva lan har omsatts under aret. Styrelsen har fortsatt att dela ut valkomstbrev till nya medlemmar.
Medlemsbrev skickas ut fyra ganger per ar med aktuell information.

Foéreningens kommande ekonomiska situation

Foreningen har fyra lan hos Stadshypotek. Cirka tre femtedelar av foreningens lan ar bundna till &r 2026. De 6vriga
l&nen ligger vid arsskiftet pa I6pande 3 manader.

Villkor presenteras i not i arsredovisningen.

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Fran ar 2014 har
redovisningen dndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvarde
minskat med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod.

Féreningens underhéll och likviditet

Informationen som ldmnas nedan ar féreningens férvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen
garanti for faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhallsatgarder genomfors eller till vilken kostnad. Informationen
utgor inte heller nagon garanti for hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Avséttning till foreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med féreningens stadgar, géras med minst
25 kr/ kvm lagenhetsyta. Fonderade medel skall técka planerat underhall pa fastigheten.

For att finansiera férvantade framtida underhallskostnader samt fordela underhallskostnader Gver aren pa ett
rattvist satt for samtliga boende, rekommenderar styrelsen att arligen avsatta medel till fond for yttre underhall
motsvarande den 30-ariga underhallskostnaden enligt den uppdatering av underhallsplanen som gjordes 2023,
280 000 kr/ &r. Det bor observeras att stambyten inte ingér i underhallsplanen VA och EL.

Kostnaden for ett stambyte i ar 2023 ars kostnadslége ar ca 140 000 kr per ldgenhet exkl. badrum. Ett stambyte for
foreningen kan darfor uppskattas till totalt ca 5 900 000 kr och bér normalt genomféras efter ca 50 &r. Ett stambyte
for foreningen férvantas bli aktuellt om ca 30 ar.

Planerat underhall, tkr 2023-2025 2026-2028 2029-2031
Enligt underhallsplan/budget 1276 30 1377

De stora kostnaderna kommande 10-arsperioden &r ytskikt i trapphus och gemensamma utrymmen, hissar, fasader
och tak. Sedan &r det mer vanligt an ovanligt att atgarder i underhallsplanen skjuts nagot eller ndgra ar pa framtiden
da den tekniska livsldngden inte alltid stdmmer verens med verkligeheten.

Utfort underhall Ar Atgard

OVK-besiktning 2018

Dorrar och |3s 2018 Brytskydd ytterdorrar
Hissar 2018 Byte av styrssystem en hiss
Ventilation 2018 Byte takflakt

El 2018 Konvertering till LED-belysning trappuppgangar



Varme 2019
Stamspolning 2020
Entrédérrar 2021
Dérrar och las 2021
Ventilation 2021
Hissar 2022
Hissar 2022
Ventilation 2022
Hissar 2023

Prognos kassaflode, tkr

IB Likvida medel

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

Summa inbetalningar

Lopande reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Driftkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden och personalkostnader
Rénteintakter

Rantekostnader

Amorteringar

Summa utbetalningar
Nyupptagna lan

UB Likvida medel

Antagen inflation %

Antagen snittréntekostnad %

Byte cirkulationspump

Nytt passersystem

Brytskydd kallardorr

Rengéring och filterbyte
Uppgradering av hisstelefoner

Byte av styrsystem en hiss

Byte av takflakt

Byte av frekvensomvandlare pa en hiss

2024 2025 2026
1183 766 -338
2444 2444 2444
247 247 247
10 10 10
2701 2701 2701
-145 -148 -151
-340 -1002 0
-90 -92 -94
-1315 -1341 -1368
-148 -151 -154
-106 -108 -110
0 0 0
-620 -609 -768
-354 -354 -354
-3118 -3805 -2999
0 0 0
766 -338 -636
2 2 2
2,51 2,5 32

2027
-636
2444
247
10
2701
-154

-96
-1395
-157
-112

-828
-354
-3096

-1031

3,5



