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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning dver bostadsréttsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen 4r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt dr att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsber:iittelse
Forvaltningsberéttelsen dr den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
niastkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
oOka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning dr en uppstillning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstétt under foreningens ridkenskapsar.
Resultatrdkningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intikter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelsearet,
d.v.s. foregdende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrékningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestér av tre delar. En
tillgangsdel som visar foreningens samtliga
tillgdngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgdngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rékenskapsar, d.v.s.
balansrdkningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer 6ver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgar dven vilka redovisnings- och
varderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt
Vid fragor om ditt boende eller

bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
HSB Uppsala.

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Trean i Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 717600-4971 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1936. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-04-12.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Falhagen 41:1 1936-01-01 1936

Falhagen 41:2 1936-01-01 1937

Falhagen 41:3 1936-01-01 1937

Falhagen 41:4 1936-01-01 1937

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Séderberg & Partners och i Protector Forsikring ASA.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningen forsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m?2
4 lokaler (upplatna med bostadsratt) 278
4 lokaler (hyresratt) 196
107 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4849
3 forrad 60
53 p-platser 0
Totalt 171 objekt 5383

Foreningens lagenheter fordelas pa: 46 st 1 rok, 55 st 2 rok, 6 st 3 rok.

Transaktion 09222115557516259071 Signerat BN, EM, CB, ML, TK, SS, NM, KE, CG
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Bjorn Nilsson Ordférande
Elisabet Mornborg Ledamot
Mattias Lindgren Ledamot
Tony Karlsson Ledamot
Cecilia Brenner Ledamot
Nils Makitalo Ledamot
Simon Stensson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Simon Stensson, Elisabeth Mérnborg och Tony Karlsson.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Bjorn Nilsson, Mattias Lindgren, Tony Karlsson och Simon Stensson.

Revisorer har varit: Karin Eklund vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Gijs Weijer, vald av stamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-15.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 217 539 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 1 613 224 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 243 562 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode éver tid. Foreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amorteringar av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflddesanalys pa sid 9. Det negativa kassaflodet beror pa
kostnader for utfort underhall, grundforstarkning av samtliga hus, installation av laddstolpar till elbilar, samtliga kostnader har
skett med befintliga likvida medel.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-04-01 med +10%.
En férandring av arsavgiften med +8% per 2024-01-01 &r registrerad.

Underhéll

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid réakenskapsarets slut 5 601 758 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 108 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stimman disponerar 243 562 kr ur fonden for tdckande av utgifter fér genomfért underhall. Beslutande organ
ar féreningsstamman.

Transaktion 09222115557516259071
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Fdreningen har avtal med nedanstaende féretag,
HSB Boservice i Uppland AB, Ekonomisk férvaltning
HSB Boservice i Uppland AB, Fastighetsskotsel

HSB Boservice i Uppland AB, Férvaltning
Stadservice i Uppsala AB, Stadning

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

- Takbyte ar 2021
- Grundférstarkning hus 3 och hus 5, ar 2023

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 21 bostadsratter overlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 156 och det ar samma antal medlemmar vid rakenskapsarets slut.

Transaktion 09222115557516259071 Signerat BN, EM, CB, ML, TK, SS, NM, KE, CG
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 122 113 168 172 160
Skuldsattning, kr/kvm 2746 2770 2792 1881 1885
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3048 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 4 4 3 3
Energikostnad, kr/kvm 271 239 262 231 238
Arsavgifter, kr/kvm 798 742 742 707 707
Arsavgifter/totala intakter, % 81 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 893 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 4782 4488 4349 4176 4130
Resultat efter finansiella poster, tkr -218 -195 85 463 443
Soliditet, % 25 25 25 33 32

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Foéreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557516259071
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 176 140 0 0 176 140
Upplatelseavgifter, kr 1048 230 0 0 1048 230
Underhallsfond, kr 5766 588 0 -164 830 5601 758
S:a bundet eget kapital, kr 6 990 958 0 -164 830 6 826 128
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 365 566 -194 949 164 830 -1 395 685
Arets resultat, kr -194 949 194 949 -217 539 -217 539
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 560 515 0 -52 709 -1 613 224
S:a eget kapital, kr 5430 443 0 -217 539 5212 904

* Under éaret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 164 830 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 395 685
Arets resultat, kr -217 539
Summa till féoreningsstaimmans forfogande, kr -1 613 224

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -108 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 243 562
Balanseras i ny rdkning, kr -1 477 662

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557516259071 Signerat BN, EM, CB, ML, TK, SS, NM, KE, CG
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ARSREDOVISNING o0 | Unpeala
Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 4781 664 4487 578
Ovriga rorelseintékter 3 22916 0
Summa rorelseintiikter 4 804 580 4487 578
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -3 693 278 -3 512297
Periodiskt underhall 5 -243 562 -164 830
Ovriga externa kostnader 6 -26 843 -72 846
Personalkostnader och arvoden 7 -197 132 -204 872
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 8 -632 679 -585179
Summa rorelsekostnader -4 793 494 -4 540 024
Rérelseresultat 11 086 -52 446
Finansiella poster 9
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 048 3613
Réntekostnader och liknande resultatposter -235 673 -146 116
Summa finansiella poster -228 625 -142 503
Resultat efter finansiella poster -217 539 -194 949
Resultat fore skatt -217 539 -194 949
Arets resultat -217 539 -194 949

Transaktion 09222115557516259071
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 10 18 486 846 17 219 525
Pagaende nyanldggning 11 280 675 0
Summa materiella anliggningstillgangar 18 767 521 17219 525
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 18 768 021 17 220 025
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 4277 1 808
Ovriga fordringar 13 2226572 4 023 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 148 191 137 227
Summa kortfristiga fordringar 2379 040 4162 726
Summa omsiittningstillgangar 2379 040 4162 726
SUMMA TILLGANGAR 21 147 061 21382751

Transaktion 09222115557516259071
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1224 370 1224 370

Fond for yttre underhall 5601 758 5766 588

Summa bundet eget kapital 6 826 128 6 990 958

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 395 685 -1 365 566

Arets resultat -217 539 -194 949

Summa ansamlad forlust -1 613 224 -1 560 515

Summa eget kapital 5212 904 5430 443

Langfristiga skulder 15

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 10201 832

Summa langfristiga skulder 0 10201 832

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 14 781 259 4708 784

Leverantorsskulder 283 679 248 197

Ovriga skulder 16 137 377 137 667

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 731 842 655 828

Summa Kortfristiga skulder 15934 157 5750476

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 21 147 061 21382751

Transaktion 09222115557516259071
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -217 539 -194 949
Elstod -22 916 0
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 632 679 585179
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 392 224 390 230
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar -38 952 -76 394
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 75 570 -507 818
Kassaflode fran den lopande verksamheten 428 842 -193 982
Investeringsverksamheten

Forvarv/forséljning av byggnader och mark -2 180 675 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 180 675 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av l4n till kreditinstitut -129 357 -120 252
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -129 357 -120 252
Arets kassaflode -1 881190 -314 234
Likvida medel vid érets borjan 3952132 4266 367
Likvida medel vid arets slut 2 070 942 3952 133

I kassaflodesanalysen medrédknas féreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt
avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557516259071 Signerat BN, EM, CB, ML, TK, SS, NM, KE, CG
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningars
arsredovisningar.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nir det dr
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen
och att anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sédtt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de
uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs
av linjart over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs
respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 1,8
Takrenovering 2,5
Sattningsatgarder 6,7

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véirdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde Om s ar fallet,
berdknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Transaktion 09222115557516259071
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Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 14 781 tkr till omférhandling under nista rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forldangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sédger upp lanet. |
enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0.3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 589 kronor per

lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénf6ras till

fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider*
Arsavgifter lokaler

Avsittning till inre fond
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter p-platser
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Avgift vid andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

*[ arsavgiften ingér el, virme, vatten och kabeltv.

Transaktion 09222115557516259071

2023-01-01

-2023-12-31

3 868 449
318 006
-3 888

64 808
274 492
157 500
26 260

14 091

57 849

4 097

4 781 664

Signerat BN, EM, CB, ML, TK, SS, NM, KE, CG
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-2022-12-31

3598 620
306 873
-3 888

50 527
285 248
157 500
21 744
17 346

41 565
12 043

4 487 578
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga erhallna bidrag, elstod

Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjdnster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Transaktion 09222115557516259071

2023-01-01

-2023-12-31

22916

22916

2023-01-01

-2023-12-31

362 958
98 510
127 341
16 061
6 940
440 520
102 742
1 030 632
323 961
199 340
124 133
253 001
205 253
155 048
188 635
20 454
1 549
33 600
2600

3693278

Signerat BN, EM, CB, ML, TK, SS, NM, KE, CG

2022-01-01
-2022-12-31

0

0

2022-01-01

-2022-12-31

351 428
68 762
114 052
50 050
4 032
332375
180 117
957 006
334 108
186 490
103 195
247 630
197 763
145 508
181 943
21 889
1 549
33 600
800

3512297



A HSB Brf Trean i Uppsala 13 (18)
2023 | ARSREDOVISNING an | Uppeal
Not 5 Periodiskt underhall
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall fonster och dorrar 0 17 230
Planerat underhall mark 47 875 0
Planerat underhall killare 48 750 0
Planerat underhall ventilation 0 134 127
Planerat underhall virme 146 937 0
Planerat underhall el-installationer 0 13 473
Summa underhallskostnader 243 562 164 830
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 0 35628
Konsultarvoden 12 843 23 111
Revisionsarvode extern revisor 14 000 14 162
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 0 -55
Summa dvriga externa kostnader 26 843 72 846
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 138 600 150 600
Arvoden foreningsrevisor 5250 4 830
Arvode valberedning 6 300 1932
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 44 187 44 930
Ovriga personalkostnader 2795 2 580
Summa personalkostnader och arvoden 197 132 204 872

Foreningen har ingen anstélld personal.
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A HSB Brf Trean i Uppsala 14 (18)
2023 | ARSREDOVISNING o0 | Unpsale
Not 8 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 632 679 585179
Summa av- och nedskrivningar 632 679 585179
Not 9 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintékter fran avrdakning, bank och dyl. 3429 3613
Rénteintdkter fran skattekonto 3619 0
Réntekostnader -235 673 -146 116
Summa finansiella poster -228 625 -142 503
Upplysningar till balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 28 388 736 28 388 736
Arets anskaffning 1 900 000 0
Ingéende avskrivning pa byggnader -11 248 621 -10 663 442
Arets avskrivningar, byggnader -632 679 -585179
Bokforda viirden byggnader 18 407 436 17 140 115
Mark 79 410 79 410
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 18 486 846 17219 525
Taxeringsvarde byggnad 55079 000 55079 000
Taxeringsvarde mark 59 444 000 59 444 000



A HSB Brf Trean i Uppsala 15 (18)
ARSREDOVISNING n | Uppsal
Not 11 Pagaende nyanliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Arets anskaffning* 280 675 0
Utgaende redovisat virde 280 675 0

*Pagaende nyanldggning avser anskaftning av laddstolpar till elbil. Nyttjandeperioden bedoéms till

10 ar.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala

Skattekonto
Skattefordran

Summa ovriga fordringar

Transaktion 09222115557516259071

2023-12-31
500

500

2023-01-01

-2023-12-31

2070 942
119 994
35636

2226 572
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2022-12-31
500
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2022-01-01

-2022-12-31

3952132
28 433
43 126
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A HSB Brf Trean i Uppsala 16 (18)
ARSREDOVISNING an | Uppeal
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelseforsédkring 2 836 2710
Sophdmtningskostnader 18 679 14 360
Forsdkringspremier 41 774 37976
Kabel-TV avgifter m.m. 62 850 62119
Forvaltningsavtal 22 052 20 062
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 148 191 137 227
Not 15 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 781 259 14910 616
Summa langfristiga skulder 14 781 259 14910 616
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 15713 200 15713 200
Summa stiillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 15713 200 15713 200
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 0,91 2024-01-30 108 942
Stadshypotek 0,91 2024-01-30 1522206
Stadshypotek 4,95 2024-02-12 946 378
Stadshypotek 4,80 2024-01-02 3 633 049
Stadshypotek 0,49 2024-01-30 3093 852
Stadshypotek 1,03 2024-04-30 4309 100
Stadshypotek 1,56 2024-12-01 1167 732
Summa 14 781 259
Kommande ars amorteringar -156 672
Avgar lan for omforhandling 2024 (samtliga) -14 624 587
Totalt 0
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 13 997 899
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A HSB Brf Trean i Uppsala 17 (18)
2023 | ARSREDOVISNING an | Uppeal
Not 16 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fond f6r inre underhall 118 882 116 650
Killskatt for arvoden och personalloner 215 215
Arbetsgivaravgift 67 67
Ovriga kortfristiga skulder 18 213 20 735
Summa ovriga skulder 137 377 137 667
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 77 264 82614
Arbetsgivaravgifter 24 276 24 958
Underhallsutgifter 9981 0
Arvode revision 12 287 10 787
Elavgifter 10 121 27 897
Uppvarmningskostnader 152 604 155501
Forutbetalda hyror och avgifter 386 817 334 380
Upplupna rintekostnader 58 492 19 691
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 731 842 655 828

Transaktion 09222115557516259071
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Var revisionsberittelse har limnats 2024-
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Av foreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Trean i Uppsala, org.nr. 717600-4971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Trean i
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Trean i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Karin Eklund

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Trean i Uppsala signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BJORN NILSSON i e ELISABET MORNBORG i e

Ordférande pankid Ledamot Bankab

E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 17:26:19

CECILIA BRENNER N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 19:46:39

TONY KARLSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 12:04:41

NILS MAKITALO P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 21:23:19

E-signerade med BankID: 2024-04-30 kl. 11:55:06

MATTIAS LINDGREN N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-27 kl. 12:54:00

SIMON STENSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 10:10:10

KARIN EKLUND i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 12:44:47

CORNELIA GUSTAFSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-05 kl. 18:55:29

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Trean i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KARIN EKLUND i e

BankID

CORNELIA GUSTAFSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 12:43:14

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-05 kl. 18:56:03

HSB - dir mbjligheterna bor



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en rsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgang som &r upptagen i balansriakningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, sa nédra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I féreningen uppstér normalt kostnader for drift,
underhall samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tdcker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sidkerstilla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av foreningens angelédgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond {or yttre
underhall dr en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrdckliga medel reserveras och att det
finns intékter som tdcker det 4r mycket viktigt for att
sakerstdlla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrdkningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men sd behdver det inte vara om féreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avsattningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsattning till underhallsfonden innebér
dock inte att féreningen med automatik har de likvida

medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i drsredovisningen under “kassa och bank”
samt "avrdkning klientmedel” och i avrdkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intékter inbetalas.

Det ér styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avséttningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séiga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sékerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sdkerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen ldmnat
sikerheter for sina lan och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de lan foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sdkerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrattsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).
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