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Valkommen till detta moderna parhus fran 2022 som kombinerar
moderna elegans med saval ekonomiska som praktiska férdelar. Den
generdsa tomten om dryga 900 kvm &r vackert inramad av grénskande
thujahack, vilket skapar ett privat och skyddat lage. Har méts du av
stora grasytor, smakfulla stenldggningar och prydliga planteringar vilket
ger utrymme foér bade lek och odlingsintresse.

Baksidan av huset har ett rymligt altandack under en solig pergola — en
idealisk plats fér avkoppling och umgénge. Pa framsidan finns en
stenlagd parkering med gott om plats for flera bilar samt laddstation for
elbil, vilket gor boendet bade praktiskt och hallbart. Huset &ar byggt
med hogkvalitativa material och energieffektiva I6sningar som bidrar till
laga driftskostnader. Dessutom ar fastigheten befriad fran
fastighetsskatt/fastighetsavgift de forsta 15 aren fran byggaret, vilket
sakerstaller 1aga driftskostnader..

Invandigt vantar ett genomtéankt och vélplanerat hem med badrum
forsedd med dusch pa varje vaningsplan samt tre rymliga sovrum, med
mojlighet att skapa ett fjarde. Koket gar i smakfullt gratt och ar utrustat
med rostfria vitvaror for ett tidlost och elegant intryck. Genomgéende
vitpigmenterade parkettgolv och ljusa vaggar samt mycket smakfullt
inredda vatutrymmen.

Har bor du i ett perfekt familjeomrade, med narhet till férskola och skola
i bade Lindbacken och Arsta. En kort promenad leder till narmaste
busshallplats med smidig férbindelse till city via Granby Centrum som
nas pé cirka 5 minuter. Langsmed huvudvagen l6per gang- och
cykelvagar for en aktiv vardag. Ett modernt och bekvadmt boende, med
narhet till natur, service och god ekonomi.



4 995 000 kr

Utgangspris

Bostadsfakta

rum och kok

Boarea: 125 m?

Tomtarea: 917 m?
Byggar: 2022

Parhus, Vaksala-Lunda 1:52
Vaksala-Lunda 82D, 75473 Uppsala. Belagen i
Uppsala kommun.

STORLEK
Boarea ca 125 m?. Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen 5 rum. Varav 3-4 sovrum.

EKONOMI

Pris 4 995 000 kr. Taxeringsvérdet ar 2 890 000 kr
(faststallt avseende ar 2023) varav
byggnadsvarde 2 214 000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardeéar 2022.
Driftskostnaden &r ca 28 622 kr/ar och fordelas
enligt féljande: férsakring 3 320 kr, vatten/aviopp
1 000 kr, Enskilt vatten: egen borrad brunn, Enskilt
avlopp: Gemensamt avlopp som delas mellan de
8 parhusen, vag/samfallighetsavgift 3 000 kr,
renhallning 2 500 kr, underhall 1 000 kr,
hushallsstréom 17 802 kr.

Kostnadsposten for el avser aven uppvarmning.
Renhéllning avser sophamning var 14.e dag.
Slamtémning sker gemensamt for de 8 parhusen

och man delar pa kostnaden.

Behdver du hjélp med att berakna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méaklare erbjuder
sig att uppréatta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

PANTBREV
Det finns 2 st pantbrev uttagna om sammanlagt 4
200 000 kr.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M M
Gemensamhetsanlaggning: Uppsala Vaksala-
Lunda GA:18 andamal: Vagar,
Kvartersanlaggning, Gemensamhetsanlaggning:
Uppsala Vaksala-Lunda GA:19 andamal:
Avloppsanlaggning, Elledning och/eller belysning,
Gemensamhetsanlaggning: Uppsala Vaksala-
Lunda GA:2 andamal: Vagar

Last: Officialservitut Avlopp, 0380K-2021/83.3
Last: Officialservitut Vag, 0380K-2021/83.7
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Planlosning

NEDRE PLAN:

BADRUM: Hall med ljusgréatt klinkergolv samt ljust
malade vaggar. Entrédérr med kodlas och fonster.
Garderob med skjutddrrar med spegel.

BADRUM: Badrum med klinkergolv och kaklade
vaggar i beige/gra nyans. Dusch bakom glasdorrar i
frostat glas. Handfat med kommod och spegel med
bakomliggande belysning samt wc.

TVATTSTUGA: Genom skjutdérrar fr&n badrummet tar
man sig vidare till tvattstugan. Samma klinkergolv
som i badrummet aterfinns i tvattstugan. Vitméalade
vaggar. Tvattmaskin och torktumlare med
ovanliggande arbetsbank. Luftvarmepump.

KOK: Smakfullt kok med kéksinredning i grétt med
slata luckor och lador. Mork laminatb&nkskiva pa
arbetsytor och vitt kakel som stankskydd. Vitvaror i
rostfritt: helkyl, helfrys, ung och mikro i hogskap,
induktionshall, flakt och diskmaskin. Stor matplats
framfér fonster. Ljusa vaggar och ekgolv.

VARDAGSRUM: Vardagsrum i lagom 6ppen
planlosning med koket. Utgéng till den stora altanen
under pergola. Vardagsrummet rymmer matsalsbord
med plats for manga géaster samt soffgrupp och
mediamo&bel. Ljusa vaggar och ekgolv.

OVRE PLAN: Ovre plan bestér av tre sovum, ett tv-
rum samt badrum. Tv-rummet kan géras om till ett
sovrum.

SOVRUM: Sovrum med ljusa véggar och ekgolv.
Garderob med spegelférsedda dérrar samt
vadringsbalkong.

SOVRUM: Sovrum med flertalet garderober. Ljusa
vaggar och ekgolv.

SOVRUM: Sovrum med ljusa v&ggar och ekgolv.
Dubbelgarderob med speglar.

TV-RUM/ALLRUM: Rum som idag anvands som tv-
rum, men som kan blir det fjarde sovrummet om
behov finns. Ljusa vaggar och ekgolv.

BADRUM: Badrum med klinkergolv och kaklade
vaggar i beige nyans. Dusch med glasvagg, wc,
handfat med kommod och spegel samt gott om skéap.
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Entrévaning

Ev. sovrum :: Vardagsrum

N
B

|| Klidvard

Viss. kanf s arej skalenlin.

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.

Overvaning

Sovrum 2

Sovrum 3

Wiss avvikelse kan fdrekomma, ritningen Sr e skatenlig.

Viss avvikelse kan féorekomma, ritningen ar ej skalenlig.



Fastigheten

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadstyp: 2-plans parhus
Byggnadsar: 2022

BYGGNADSSATT

Grund: Platta pa mark med underliggande isolering. Stomme:
Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tra. Takbekladnad: Betongpannor.
Fonster: 3-glasfonster isoler. Ventilation: Mekanisk franluft.
Vatten/Avlopp: 1 000 kr. Enskilt vatten: egen borrad brunn,
Enskilt avlopp: Gemensamt avlopp som delas mellan de 8
parhusen.

UPPVARMNING
Uppvéarmningssystem: Franluftsvarmepump, Comfortezone
RX50

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber
Fiber

TOMT

Fantastisk tradgardstomt med stor gréasmatta, planeringar och
rabatter. Har finns plats for savél odlingsintresse som stora ytor
fér umgange och lek. 917 kvm.

BALKONG /UTEPLATS
Altandack under pergola i soligt lage
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intressebanken

| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har
till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa
den 6ppna marknaden, sa kallade Forhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader
som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om
dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

widerlgv+, : q I I p
() () ()
En bostadsaffarinnebar ofta mycket mer an ett kop eller en forsaljning av
en bostad. Képer man en ny bostad vill man kanske lagga en del krut pa
inredningen och i samband med en férsaljning ar det manga som véljer att
Beifer Byggmateria fixa skavanker, renovera eller piffa till sin bostad innan forsaljningen paborjas.
Oavsett vilket, har vi pad Widerlov valt ut ett antal butiker som saljer
boenderelaterade produkter och tjanster med hog kvalitet och service.
Tillsammans med dessa har vi tagit fram en palett av exklusiva erbjudanden

och riktigt bra rabatter som du som koper eller saljer din bostad genom
Widerlov far tillgdng till.
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Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méaklaren kontaktar dig

Meddela gérna om du &r intresserad av bostaden redan pa

visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter till

méklaren. Du kan &ven skicka ett mejl eller sms till maklaren.
Maklaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp eventuella
fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Undersékningsplikt och betydelsen av att bostaden siljs i
befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k. undersokningsplikt. Det
innebar att du skall undersdka bostaden noggrant fére kdpet. Du
kan inte i efterhand stélla krav pa séljaren for fel och brister som
du borde ha upptackt vid en noggrann genomgang. Séljaren
ansvarar inte for fel och brister som k&paren borde ha raknat med
eller forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning.

Nér bostader saljs i befintligt skick kravs dessutom att ett pastatt
fel i efterhand maste innebara att bostaden &r i vasentligt sémre
skick &n vad képaren mot bakgrund av omsténdigheterna ovan
hade fog att forvanta sig. Detta kan alltsé beskrivas som en form
av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid &vilar det saljaren att upplysa om véasentliga for-
hallanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i befintligt
skick, kan den alltsé anses vara felaktig om saljaren fére kdpet har
undanhéllit omstandigheter av betydelse for kdparen. Om séljaren
handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte invanda att
kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i séljarens
eget intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa fel
saljaren kanner till eller missténker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser séljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa uppmatnings-
metod, nar uppmatningen gjordes mm. Om exakt bostadsyta ar
viktig for dig som kdpare sa uppmanar vi dig att géra en egen
uppmatning.

Finansiering

Det ar viktigt att du har finansieringen ordnad innan du lagger
ett bud pé bostaden. Du behdver ett laneldfte fran en bank pa
det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning att hjalpa dig

att f& sé bra finansieringsalternativ. som majligt och som en
del av var service kan du darfér komma att bli uppringd av en
lanehandlaggare hos nagon av vara samarbetspartner.

Vérdering av bostad

Ager du en bostad som ska séljas i samband med kopet? Da

ar det viktigt att veta vad bostaden har fér marknadsvarde.

Dels brukar banken vilja ha en vardeuppgift nér du ansdker om
lanelofte, dels blir det enklare for dig att ta beslut om hur mycket
du vill och kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering. Prata med
din méaklare sa kan ni komma 6verens om en tid som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att képa bostaden
avgors kopet vanligtvis med en budgivning, som du kan félja

pa www.widerlov.se. Nar budgivningen ar klar beslutar saljaren
nar och till vem han/hon vill sélja. Det &r inte alltid sa att saljaren
véljer den som har det hégsta budet, utan kan ta hansyn till andra
faktorer som t ex tilltradesdatum. Lagen kraver ett skriftligt avtal

for att kopet ska vara géllande, dvs kopet &r inte bindande forran
bade kopare och séljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse om kép, men
innan avtalet skrivits under, maste maklaren framféra det nya budet
till séljaren. Saljaren tar stéllning till om hon/han vill ta emot det
eller inte. | samband med tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga
bud och budgivare till kdpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska koparen erlagga en handpenning.
Handpenningens storlek ar vanligtvis 10 % av képeskillingen

och betalas in inom en vecka fran kontraktsdagen, om inte annat
avtalats. Handpenningen betalas ut till séaljaren sa snart alla villkor i
kontraktet ar uppfyllda.

Om méklaruppdraget

Méklaren ska tillvarata bade képarens och saljarens intressen. Det
ar dock saljaren som anlitar maklaren for att hantera férmedlingen
av bostaden, och det &r ocksé séljaren som betalar arvodet till
maklaren. Du som kdpare behdver inte betala nagot for maklarens
arbete.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méklaren kommer vi att
behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter i vara system. Las
hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd

Information om s.k. sidoverksamhet

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning till sin formedlingsverksamhet &gnar sig at annan verksamhet, s.k. sidoverksamhet,
redovisa detta skriftligen till séljare och kdpare. Av informationen ska framga vad verksamheten avser och i de fall det ar fraga om férmedling
av en tjanst som annan utfor, vem som &r uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen ska dven framga vilken erséattning som
utgar, eller kan komma att utga, och om ersattning lamnas till maklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till detta lamnas harmed foljande
information om sidoverksamhet.

Uppdragsgivare Verksamhet Erséttning Direkt/Indirekt Fast erséattning
Hemnet Provisionsersattning 20-40 % av Indirekt
Hemnets
tillaggsprodukter
Hemnet AB Annonsadministration 600 kr per betald  Indirekt
bostadsannons
Rebel Elhandel AB El Administrativ ers.  Indirekt Kan komma att utgé
Soderberg & Partners Bolan AB Bolan 280 kr per Indirekt Kan komma att utgé
férmedlat bolan
Soderberg & Partners Boendeférsakring 112 kr Indirekt Kan komma att utga

Insurance Consulting AB
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