M

widerlovs,:

Bilagor till Skarfaltens 8
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BUD OCH UNDERSOKNINGSPLIKT

Sa har gar en budgivning till
Maklaren fungerar som en opartisk lank mellan saljare och kdpare, och ar enligt lag skyldig att vidarebefordra samtliga
bud till saljaren.

Det ar alltid séljaren, inte maklaren, som avgdr vem som far kopa en bostad. Séljaren behdver inte sélja till den som
har lamnat det hogsta budet, utan ocksa andra faktorer som ordnad finansiering, olika férbehall eller dnskemal om
tilltradesdag kan spela in. Aven om det &r mycket ovanligt att en férséljning avbryts under budgivningen har séljaren
ocksa ratt att fatta beslut om att inte salja alls.

Budgivningen pabdrjas sa snart som mojligt efter den sista visningen. Var och en som anmalt intresse for bostaden
kommer da att bli kontaktade. Tala med mig om du kommer att vara bortrest den narmaste tiden. Bud laggs vid
personlig kontakt med mig, inte via sms eller mejl.

Du som ar med och bjuder far godkanna att ditt namn, telefonnummer och bud lamnas ut till den slutgiltiga kdparen.
Pa tilltradet far bade kdpare och séljare budgivningslistan med namn och telefonnummer till alla budgivare, och dar gar
det att se vem som lagt vilket bud vid vilken tidpunkt. N&r budgivningen bdrjar redovisar vi alla bud genom sms eller
mejl till dem som deltar. Budgivningen kan ocksa foljas pa var hemsida.

Alla som deltar i budgivningen far mgjlighet att bjuda &ver tills bara en budgivare aterstar. Nar budgivningen ar avslutad
ar malsattningen att sa snart som méjligt skriva kontrakt mellan kdpare och séljare.

Kopet ar klart forst nar kontraktet har skrivits under av bade kdpare och saljare. Nya bud kan komma in trots en
muntlig 6verenskommelse om kop, och jag ar som maklare skyldig att informera saljaren om alla bud som laggs fram
till att kontraktet undertecknats.

Widerlév & Co later regelbundet en oberoende part genomfora stickprovskontroller av avslutade budgivningar for att
sdkerstalla att de har gatt ratt till.

Att tinka pa infor budgivningen
Om du inte kommer att vara tillganglig under dagtid da budgivningen pagar uppskattar jag om du kan meddela mig
detta.

For allas trygghet i budgivningen vill vi att du som gar in i en budgivning ska ha finansieringen ordnad genom lanel6fte
fran banken.

Om du ar med i andra budgivningar parallellt med denna bor du upplysa om det.

Var tydlig med om dina bud ar férenade med nagot sarskilt villkor. Ta ocksa stallning till saljarens énskemal om
tilltradesdag i ett tidigt skede.

Slutligen rekommenderar vi att du redan innan budgivningen pabdérjas tar stallning till vilket som ar det hogsta pris du
kan tanka dig att betala fér bostaden. Det ar inget du behdver saga till din maklare eller andra intressenter men det
underlattar for din egen del under budgivningen.

Undersoékningsplikt

Som kdpare av en bostad har du vad lagen kallar undersokningsplikt. Den innebar att du ska undersdka bostaden
noggrant fore képet. Du kan inte i efterhand stalla krav pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt vid en
noggrann genomgang.

Som koépare bor du ocksa ha i atanke att saljaren inte ansvarar for fel och brister som képaren borde ha raknat med
eller forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och anvandning.

Lagfart och pantbrev

Nar ni har kopt en fastighet ansdker man om lagfart, vilket innebar att ni antecknas i fastighetsregistret som agare.
Det kostar 825 kr samt stdmpelskatt om 1,5 % av kdpebeloppet for privatperson (4,25 % for juridisk person). Om ni
ska belana fastigheten, och befintliga pantbrev inte racker, behdvs ett nytt pantbrev som kostar 375 kr samt
stdmpelskatt om 2 % av beloppet i det nyuttagna pantbrevet.

Med vanliga halsningar fran oss pa Widerlév & Co
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FASTIGHETSUTDRAG

UPPSALA SKARFALTENS 1:23

Aktualitet fastighetsregistret: 1992-04-29 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a49-b6b7-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

03, Uppsala 80, UPPSALA

Ovriga noteringar:

Socken: Uppsala-Nas

Lantmaéterikontor

UPPSALA KOMMUN, LANTMATERIMYNDIGHETEN, 753 75 UPPSALA Kontor: CK12 Tel: 018-7274304

URSPRUNG
UPPSALA SKARFALTENS 1:17

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Skarfaltens 8 75591 Uppsala Sédra Hagunda

Karin Linnéa Elisabeth Bjorkstrom Filip Lukas Norstedt
Personnummer: 19960611-7340 Personnummer: 19950911-1879
Adress: SKARFALTENS 8 Adress: SKARFALTENS 8
755 91 UPPSALA 755 91 UPPSALA
Akt: D-2020-00415830:2 Beviljad Akt: D-2020-00415830:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2020-10-07, Andel: 1/2 Inskrivningsdag: 2020-10-07, Andel: 1/2
Fang: Kép 2020-10-05 Andel: 1/2 Fang: Kép 2020-10-05 Andel: 1/2
Fangeskod: 11 Fangeskod: 11
Akt: D-2020-00415830:2 Beviljad Akt: D-2020-00415830:1 Beviljad
Kopeskilling: 3700 000 SEK Kopeskilling: 3700 000 SEK
Avser hela fastigheten Avser hela fastigheten

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Taxeringsar: 2024 Taxeringsid: 379172-5
Taxeringsvarde i tkr: 3606

Tax.enhet avser:

UPPSALA SKARFALTENS 1:23 Hel registerfastighet

Taxerade dgare

19950911-1879 19960611-7340

Norstedt, Filip Bjorkstrom, Linnéa

SKARFALTENS 8 SKARFALTENS 8

755 91 UPPSALA 755 91 UPPSALA

Andel: 1/2 Andel: 1/2
Juridisk form: Juridisk form:

2024-10-17 12:50:42 Sida 1/4



Varderingsenheter

UPPSALA SKARFALTENS 1:23

Smahusmark
Skatteverkets id:
Tax.vdrde i tkr:
Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:
Beldgenhet:

81172422

1289

380932

1251

Friliggande
Sjalvstandig/brukningscentrum

Ej strand- eller strandndra tomt.

Smahusbyggnad

Skatteverkets id: 81173422
Tax.vdrde i tkr: 2317
Riktvirdeomrade: 380932
Boyta i kvm: 123

Tot. vardegr. yta i kvm: 123

Summa standardpoidng: 36

Typ av bebyggelse: Friliggande
Fastighetsrattsliga forh.: Sjalvstandig/brukningscentrum
Nybyggnadsar: 1991
Vardear: 1991

Under byggnad: Nej

Placerad pa vardeenhet:

Antal inteckningar: 8 st, Summa: 3 035 500

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

81172422 (Skatteverkets id)

Foretradesordning 1
SEK 761 000
92/33741 Beviljad
1992-09-22

Foretradesordning 4
SEK 114 000
92/33747 Beviljad
1992-09-22

Foretradesordning 7
SEK 1 188 000
D-2020-00416367:1
Beviljad

2020-10-07

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

VA:

Foretradesordning 2
SEK 209 000
92/33743 Beviljad
1992-09-22

Foretradesordning 5
SEK 302 500
04/25880 Beviljad
2004-11-08

Foretradesordning 8
SEK 35 000
D-2024-00184775:1
Beviljad

2024-06-13

bostadsbyggnaden ligger mer an
150 m fran strandlinjen

Enskilt vatten aret om, Enskilt

avlopp

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Foretradesordning 3
SEK 271 000
92/33745 Beviljad
1992-09-22

Foretradesordning 6
SEK 155 000

11/4197 Beviljad
2011-03-15

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2024-10-16

Inskrivningskontor

Lantmateriet,
fastighetsinskrivning

Kontor: Norrtélje

ALDRE FORHALLANDE

Senaste dndring for fastigheten:

761 80 NORRTALIJE

2024-06-14

Tel: 0771-636363

L83/24016, 181/34729, 181/34730, 192/29628, 192/32452, 190/48641, 190/48642, 192/32453, 192/33748, 192/35672, 096/5452, 192/33742, 192/33744,
097/1786, 192/33746, C92/383, 097/2963, L91/47445, L91/47446, L00/18712, L00/18713

AVTALSRATTIGHETER &

Inga avtalsrattigheter hittades.

RATTIGHETER &l
Andamal Férhallande Typ Akt

AVLOPP Férman Officialservitut 03-91:340.2

VAG F6rman Officialservitut 03-91:340.5

2024-10-17 12:50:42 Sida2/4



UPPSALA SKARFALTENS 1:23

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1991-07-26 03-91:340

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
1251 kvm 1251 kvm 0 kvm
0,13 ha 0,13 ha 0 ha

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6634102,4 639797,74 6634700 1594700

Marita Magdalena Eriksson Erik Ingvar Andersson

Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Kopeskilling:

Overlaten andel:

19470412-9560

BJORKEN 20
743 82 BALINGE

91/47446 Beviljad
1991-09-18

K6ép 1991-08-01 Andel: 1/2
91/47446 Beviljad

150 000 SEK

Avser hela fastigheten
1/2

Hans Mattias Martinson

Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Kopeskilling:

Overlaten andel:

19700502-6757

RISTVAGEN 4
756 47 UPPSALA

00/18712 Beviljad
2000-10-16

K6p 2000-09-29 Andel: 1/2
00/18712 Beviljad

1575 000 SEK

Avser hela fastigheten
1/2

Sara Viktoria Margareta Martinson

Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:

Kopeskilling:

Overlaten andel:

2024-10-17 12:50:42

19720531-1645

RISTVAGEN 4
756 47 UPPSALA

00/18713 Beviljad
2000-10-16

Kép 2000-09-29 Andel: 1/2
00/18713 Beviljad

1575 000 SEK

Avser hela fastigheten
1/2

Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:
Anmérkning:

19381005-1056

83/24016 Beviljad

Lagfarten avser stamfastigheten Akt: saknas Beslut: Beviljad

Fang:
Akt:
Overlaten andel:

K6p 1983-04-29 Andel: 1/1
83/24016 Beviljad
1/1

Gustav Jan Erik Eriksson

Namn pa lagfart:
Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Kopeskilling:

Overlaten andel:

Bror Ake Widell
Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Kopeskilling:
Overlaten andel:

JAN-ERIK ERIKSSON
19470601-9710

BJORKEN 20
743 82 BALINGE

91/47445 Beviljad
1991-09-18

Kép 1991-08-01 Andel: 1/2
91/47445 Beviljad

150 000 SEK

Avser hela fastigheten
1/2

19560522-8971

LINDSJO 103
733 62 VASTERFARNEBO

04/25879 Beviljad
2004-11-08

Kép 2004-10-15 Andel: 1/2
04/25879 Beviljad

1950 000 SEK

Avser hela fastigheten
1/2

Sida3/4



Karin Maria Holmgren

Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:

Kopeskilling:

Overlaten andel:

19601231-1442
LINDSJO 103

UPPSALA SKARFALTENS 1:23

733 62 VASTERFARNEBO

04/25878 Beviljad
2004-11-08

K6p 2004-10-15 Andel: 1/2

04/25878 Beviljad
1950 000 SEK

Avser hela fastigheten

1/2

Inga anteckningar hittades.

Inga markregleringar hittades.

Inga andelar i samfallighet hittades.

UPPSALA SKARFALTENS GA:1 (Vagar)

BRUNNAR

Brunnsid: 908017247

Anvandning:

Vattenmingd I/h: 2000

Lagesnoggrannhet: <100 m

Brunnsid: 117400851

Anvandning:

Vattenmingd I/h: 300

Lagesnoggrannhet: <100 m

Anmarkning: HUSHALL, FRITIDSHUS,
MINDRE LANTBRUK

ENERGIDEKLARATION

Deklarationsid: 1104 350

Energiklass: E

Ventilationskontroll:

2024-10-17 12:50:42

Borrdatum:
Djup till berg (m):

Grundvattenniva (m):

Koordinater:

Borrdatum:
Djup till berg (m):

Grundvattenniva (m):

Koordinater:

Besiktning utford:
Primdr energital:

Radonmétning:

-20-07

1.5

10.0

X=59,82 Y=17,49

1991-08-14
0.3

X=59,82 Y=17,49

2020-08-04
129 kWh/m? och ar
Inte utford

Rapporten hdmtades 2024-10-17 12:50:42
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

Lage:
Totaldjup (m):

Grundvatten uppmatt:

Lage:
Totaldjup (m):

Grundvatten uppmatt:

Byggar:
Energiprestanda:

»

3,2M N BOST HUS
110.0
2007

4M O BOST HUS
67.0
19910814

»

81 kWh/m? och ar

Sida 4/4



Virderingslnstitutet &
LLohman FastighetsKonsulter AB

Utlatande 6ver
OVERLATELSEBESIKTNING

Skarfaltens 1:23
Skarfaltens 8, 755 91 Uppsala

2024-10-29

@GEEDED virderingsInstitutet & Lohman FastighetsKonsulter AB
BYGGINGENJORERNA Medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund RI

Godkand besiktningsforrattare SBR och Certifierad av RISE
Av KIWA SWEDCERT Certifierad energiexpert SE

""’ Medlem i Samhallsbyggarna
o !‘I a — www.lohmankonsulter.se
artner for progress
Féretag Tel Org nr E-post
Vérderingsinstitutet & L6hman 0703-181918 556625-9262 claes@lohmankonsulter.se
FastighetsKonsulter AB

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© 2024 SBR Bvaainaeniorerna. Version 2024.1




VirderingsInstitutet &

Lohman FastighetsKonsulter AB SKarfaltens 1:23

INNEHALLSFORTECKNING

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING SID 3
1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR SID 4
2. OKULAR BESIKTNING SID 5
BYGGNADSBESKRIVNING SID 6
NOTERINGAR SID 7
3. RISKANALYS SID 9
4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING SID9

BILAGA 1: Villkor fér dverlatelsebesiktning for séljare
BILAGA 2: Liten Byggordbok

BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och
Byggkonstruktioner

BILAGA 4: Bilder

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 2 av 16

© 2024 SBR Bvaainaenitrerna. Version 2024.1




VirderingsInstitutet &

Lohman FastighetsKonsulter AB Skarfaltens 123

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: Skarfaltens 1:23

Adress: Skarfaltens 8

Postnummer och ort: 755 91 Uppsala

Kommun: Uppsala

Fastighetségare: Linnea Bjorkstrdm och Filip Norstedt

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Linnea Bjoérkstrém och Filip Norstedt c/o Viktoria Norstedt
Uppdragsnummer: 24922423

Besiktningsman

Besiktningsman: Claes Léhman, Byggingenjér SBR
Hogskoleingenjor byggteknik
Av RISE certifierad besiktningsman
SBRnr: 57067. Certifieringsnummer: 02369

Telefon: 0703-181918
Epost: claes@lohmankonsulter.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjérers Riksférbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s férteckning dver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: En okular besiktning av huvudbyggnaden.
Altaner, terrasser, tak dver altaner, inglasningar etc.

besiktigas inte.
Besiktningsdag: 2024-10-29 klockan 08.30

Narvarande: Viktoria Norstedt

Uppdraget utférs enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for saljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekréftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till uppdragsgivaren den 2024-10-29.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekréftelsen.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget &r avslutat i och med att besiktningsmannen éverséant utlatandet till uppdragsgivaren.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 3 av 16

© 2024 SBR Bvaainaeniérerna. Version 2024.1




VirderingsInstitutet &

Lohman FastighetsKonsulter AB Skarfaltens 123

1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahalina Séljarnas fragelista.

handlingar:

Information fran Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av
uppdragsgivare, fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
fastighetsagare, kontrollerade av besiktningsmannen.

eller dess ombud:
Séljarna férvarvade fastigheten 2020.

Upplysningar om 2020-2021 Invandiga ytférnyelser, renovering kok, ny
andrings- och braskamin, ny elcentral.
férbattringsarbeten: 2021-2023 Byggt altaner.
2022 Renovering wc-rum.
2024 Ny trekammarbrunn, ny skarm vid duschplats,
varmepump servad.

Tidigare andringar:

2007 Installerat bergvarme.
2011 Renovering badrum.
2019 Ny varmepump.

Upplysningar om Tvattstallsblandare i badrum lacker upptill vid anvandning.
fel/brister och Gvrig
information: Séljarna har inte noterat nagra driftstérningar avseende

el, vatten, avlopp, varme, ventilation, maskinell utrustning.

Sida: 4 av 16

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© 2024 SBR Bvaainaeniérerna. Version 2024.1




VirderingsInstitutet &

Lohman FastighetsKonsulter AB Skarfaltens 123

2. OKULAR BESIKTNING

Sérskilda Byggnaden var mdblerad vid besiktningstillfallet.
forutsattningar vid

o Besiktning har skett av de delar som varit normalt
besiktningen:

atkomliga utan omflyttning av mébler och belamrade ytor.
Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersdkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt
eller delvis ej besiktningsbara eller belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i
normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder och
byggnadssatt.

| vatrum med bekladnader med keramiska material finns
normalt ingen mojlighet att kontrollera underarbeten som
reglar, skivor, tatskikt etc. Golvbrunnar, anslutningar av
tatskikt i brunnar, klamringar etc. ar oftast inte mojligt att
kontrollera pa grund av nedsmutsning, bruk etc.

Ej redovisat vatrumsintyg/sakervattenintyg.

Muntliga uppaqifter: Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
férhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som
lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha
utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
uppdragsgivarens uppfattning, har uppdragsgivaren att
snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens
uppfattning skall andras i utlatandet.

Om s&dant meddelande inte lAmnats inom ovan angiven
tid kan inte besikiningsmannen goras ansvarig for
eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 5 av 16
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VirderingsInstitutet &

Lohman FastighetsKonsulter AB Skarfaltens 123
BYGGNADSBESRIVNING

Vaderlek: Véaxlande molnighet

Utomhustemperatur: 0°C

Byggnadstyp: Friliggande villa i 1 plan.

Grundlaggning: Betongplatta

Bjalklag: Tra

Stomme: Tra

Fasader: Trapanel

Fonster: 3-glas isolerrutor

Yitertak: Betongpannor

Uppvarmning: Bergvarme, vattenburet golvvarmesystem, kamin
Ventilation: Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning
Byggnadsar: 1991

For kdpare Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljare. Observera

att Du som képare har en egen langtgaende
undersokningsplikt. For att uppfylla en del av Din
undersdkningsplikt och for att ansvarsférhallande skall galla
mellan besiktningsféretag och képare kravs att
besiktningsférrattaren genomfér en teknisk genomgang med
kdéparen. Genomgangen gors pa fastigheten. Arvodet fér
genomgangen ar 4 950 kr inkl. moms. Vid genomgangen
finns mojlighet att bestalla tillaggstjanster exempelvis
fuktmétningar. Tillaggstjanster debiteras sarskilt efter
6verenskommelse med uppdragsgivare. For att kunna géra
en teknisk genomgang krévs att férsta besiktningen inte ar
aldre an sex manader. Ar besiktningen aldre krévs en helt ny
besiktning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 6 av 16
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VirderingsInstitutet &

Lohman FastighetsKonsulter AB SKarfaltens 1-23
NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Mark intill byggnad: Trad nagot nara byggnaden.

Dranering: Ej besiktningsbart.

Grundsockel: Farg- och putsslapp pa sockel.

Sockel ej helt atkomligt pa grund av trall.

Grundlaggning: Betongplatta pa mark med underliggande isolering.

Fasader: Vissa mindre fargslapp pa andtra fasadpanel.

Fonster/dérrar: -

Yttertak: Ytterbeldggning med betongpannor, underlag med
boardskivor.

Mossa och barr pa pannor.

Skurna pannor vid vinkelrdnnor, vissa pannor saknas
och vissa pannor sprackta.

Ej nocktatband.

Fargslapp pa vissa platdetaljer.

Yitertak endast besiktiga fran taksteg, pannor
frostiga/halt, pannor fastfrusna.

Vindsutrymme: Bjélklagsisolering med omkring 45 cm I6sull.
Avloppslukt i utrymmet. Haligheter pa
avloppsavluftningsrér och blétt pa rér vid tejpning vid
rérdvergang.
Missfargningar/pavaxt pa underlagtakskivor vid
genomfdringar vid avluftningsrdr och ventilationsror.
Mindre férekomst av fuktroskanter pa underlagtak-
skivor.

Hangrannor/stupror: Enstaka stuprérsutkast pa mark invid sockel.
Stuprér med inatvanda rorfalsar.
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INVANDIGT
Allmant: Sma skador som férekommer pa ytskikt och inredning

orsakade av aldersskal eller normalt slitage noteras
inte sarskilt har.

Luktintryck i bostaden:  Vid besbket uppfattades inga avvikande lukter.
Lukten i en bostad kan variera beroende pa brukande,
varierande temperaturer, arstid etc. Férméagan att
kanna lukter varierar ocksa hos manniskor.

Hall: Nagon dragning i vagghorn.
Wec: Plastmatta ligger under lameligolv.
Sovrum: -
Tvatt: Golv: plastmatta. Vdggar: malad vév.
Eg&t vid en rérkoppling vid golvvarmeférdelare, mindre

Rérgenomféringar i golv/uppbyggda klackar. Ej tatskikt
pa klack/underkant vagg vid klack. Ej genomférings-
hylsor, rér med korta inbérdes avstand.

Avstand mellan golvbrunn och vagg/klack < 20 cm.

Forrad: Dragning i vagghorn.
Sovrum: -
Badrum: Golv: klinker. Vdggar: kakel. Fristdende badkar och

duschplats med skarm.

Klinkerplattor sitter bomt invid vagg vid wc-stol.
Tatskikt ansluter in under klamring i golvbrunnar.
Fonster nara badkar/duschplats.

Tétskikt bakom klinker och kakel &r inte besiktningsbart.
Kék: -
Sovrum: -

Vardagsrum: -
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3. RISKANALYS

3.1 Yitertak med trafiberskivor som underlagstak stéller héga krav pa
ytterbelaggningens tathet. Brister i ytterbelaggningen medfoér risk for
fuktintrangning och darmed risk fér skador pa underlagstak, takstolar etc.

3.2 Brister/avvikelser i vatrum och i utrymmen med vatteninstallationer medfér
risk for fuktintrangning till bakomliggande/intilliggande konstruktioner och
darmed risk for fuktrelaterade skador.

3.3 Isolerglas har en begransad teknisk livslangd till cirka 20 ar. Vid uppnadd
livslangd kan glasens téatning bli "punkterade”. Sker punktering kommer luft in
mellan glasen och glasen blir gradaskiga.

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Képare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk fér vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingdr inte i dverlatelsebesiktningen. En sddan utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning férutsatter fastighetsédgarens uttryckliga medgivande.

Uppsala 2024-10-29

Varderingslinstitutet & Lohman FastighetsKonsulter AB
Claes Lhman

Claes L6hman
Byggingenjér SBR — Certifierad av RISE

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 9 av 16

© 2024 SBR Bvaainaeniérerna. Version 2024.1




VirderingsInstitutet &
Lohman FastighetsKonsulter AB

Skarfaltens 1:23

BILAGA 1: Villkor fér 6verlatelsebesiktning for séljare

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses sdljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestaller 6verlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsfdéretag som mottagit
uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt képare med fog kan férutséatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten fér kdpet om
képet genomfoérdes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning fér séljare
ar att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersékning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt
besiktningsutlatande som &r avsett att anvandas
vid fastighetsférséljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska gélla fér
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdra underlag
till en doldafelférsékring.

Genomforandet
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller
6verlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa
villkor framgar dverlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekraftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tilhandahallna handlingar samt information fran
sdljaren eller dess ombud,

2) okul&r besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér dverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
Ovriga upplysningar som dverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund fér
overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfdrs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptéckas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuldra besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken &r av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla saddana
utrymmen som kan undersékas via dppningatr,
dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i vrigt ar krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sadsom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekréftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstader. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljéinventering, undersékningar
som Kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning eller annan métning

| Gverlatelsebesiktningen ingar inte att lAmna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas
eller inskrénkas efter sarskild dverenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sé&dan éverenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekréftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av 6verlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra védsentliga
fel an de som framkommit vid den okuléra
besiktningen redovisar besiktningsmannen
férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som Iamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven
en motivering till bedémningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresl4 fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okuléra besiktningen.
Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta
fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en
riskanalys, sa foreslar inte besiktningsmannen
nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens &gare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktnings-
utldtande dver dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en féljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En &ldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutladtandet redovisas endast de fel som
har nadgon betydelse fér bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan &ven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
Overenskommelse med besiktningsmannen tréaffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar
i 6verlatelsebesiktningen eller att underséka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte
en del av Overlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
galler villkoren for dverlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsldshet eller
férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r
begrénsad till det lagsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i
férekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till f6ljd av fel i besiktningsutlatandet.

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan férsékring
vid den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning
tréffades.

Skada vars véarde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersétta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begrénsningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen l&dmnat muntligen ersatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begéart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet mérkts
eller borde ha mérkts respektive fran det att skada
upptackts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstéllts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
oversant besiktningsutlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i 6vrigt lamna for
Overlatelsebesiktningen nddvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillgénglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget férutséatts att
sakra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns p& byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebér att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgér i varje enskilt
fall vad som &r en séker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.

Sida: 12 av 16

© 2024 SBR Bvaainaenitrerna. Version 2024.1




VirderingsInstitutet &
Lohman FastighetsKonsulter AB

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och kdparen av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning for séljare och
6verlamnandet av besiktningsutlatandet till
kdparen klargdrs ansvarsférdelningen mellan
sdljare och kdpare for de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte géra géllande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med
overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte kdparens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgéra en del av fullgérandet av képarens
undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
kdparen innebar inte heller att séljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att séljaren ger sarskilt
uttryck fér det. T ex genom att det anges i
kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller férsdmras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskép.

Aganderitt och nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade &ndamadlet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besikiningsmannens
uttryckliga medgivande.
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Ansvaret fér denna besiktning ar endast gallande
mellan uppdragsgivare (séljare) och
besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna
gbras gallande mellan képaren och
besiktningsféretaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sadant avtal endast ar méjligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid sammantréaffande
eller pa annat Iampligt satt mot erséttning redovisa
besiktningsutlatandet fér férvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte géras géllande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat an det avtalade
andamalet.

I inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréaftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
forhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
vélja mellan att kréva att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med
betalningen utgdr ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid f6r betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet aven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen
hava uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Skarfaltens 1:23

Asbest

Finns i manga aldre byggnader, ofta byggda fére
1979 men kan aven férekommer i ndgot yngre
byggnader. Asbest kan finnas i rérisolering,
ventkanaler, fonsterkitt mattor, lim, kakelfix o fog,
golvbelaggningar etc.

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Avloppsluftare

Rér som gér upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, s att
vakuum inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebér att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvéars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar dppningsbar.
Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.
Dagvattenledning

Ledning i mark fér att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dréanering

System av drénerande (vattenavledande) massor
och ledningar.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med évervikta
standskarvar.

Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten
ner i hdngrénnan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till
uppgift att férhindra fuktintréngning i konstruktion
eller hindra avdunstning frdn mark i s.k.
uteluftsventilerad krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téackande listverk runt fénster eller dorr.
Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.
Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjélke

Tvéargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
véggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tréanga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra )
T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland
forekommer aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur
maximalt kan innehalla. Kan &ven bené&mnas
daggpunkt. Vattenangan 6vergar da till vatten
(kondenserar).

Okular

Vad man kan se med &gat.
Oxidskivor/MgO-skivor

Ett material som bérjade anvéndas i byggnation i
Sverige omkring 2005. Skivorna har bl.a. anvants
som vindskyddskivor i fasader och underlag fér
keramiska plattor i vatrum. Skivorna har visat sig
falla ut vatten och bli deformerade. Vatten fran
skivorna kan orsaka korrosion och mikrobiella
skador pa anslutande material. Kunskaperna om
skivornas féljdverkningar ar &nnu i sin linda.

PCB

Férekom som mjukgérare i fogmassor i byggnader
fran 1950-och 1960-talet. Exempel pa stallen dér
PCB-haltiga fogmassor férekommer ar
dilatationsfogar, mellan fasadelement i betong, runt
dérrar/fénster, generellt vid méten av olika material.
Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sénderfall av radium
i mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Stédben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs
takfot.

Takfot

Dér taket méter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex
tegelpannor, plat eller éverlaggsplattor. Utgdres
ibland av papp pa trasvall, av masonit eller av
armerad plastfolie.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och
byggkonstruktioner

Vid kép av en fastighet bér man rakna med olika intervall fér renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmaérkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut fér Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-

avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning
rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Tréapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/lomputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte ddrrar (inne/ute)

Malning fénster/ddrrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invéndigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolvi/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bénkskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

20 ar
30 ar
30 ar
30 ar
35ar
354ar
304ar
354ar
254ar

40 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 ar
Ej byte
30 ar
30 ar

25ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30ar
40 ar

Véarmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tétskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfért under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/'varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Véarmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (clja/el) inkl. expansionskérl
Luftvarmepump

Franluftsvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

© 2024 SBR Bvaainaeniérerna. Version 2024.1

25 ar
30 ar
30 ar

20 ar
304ar

15 &r

20 ar
30ar
15 ar

50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
30 ar
20 ar

45 ar

10 &r
10 ar

20 ar
8ar
19-24 ar

5ar
15 ar
20 ar
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BILAGA 4: Bilder

Tvatt, golvbrunn. o Golvvarmefordelare.

Sida: 16 av 16

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

© 2024 SBR Bvaainaeniérerna. Version 2024.1




sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Skarfaltens 8, 755 91 Uppsala
Uppsala kommun

Nybyggnadsar: 1991
Energideklarations-ID: 1104350

ENERGIKLASSER

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
D 129 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
81 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmatning:
Inte utford

Atgiardsférslag:
Har [amnats
Energideklarationen i sin helhet

: .. Energideklarationen ar utford av:
finns hos byggnadens agare.

Martin Bjerking, Bo Bjerking
Fastighetskonsult AB, 2020-08-04

For mer information: Energideklarationen ar giltig till:
www.boverket.se 2030-08-04

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.




Draa
[ ke
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration Version: 2.7
Dekl.id: 1104350

Lan Kommun OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsforeningen.
Uppsala Uppsala [V Egna hem (privatagda smahus)
Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Skarfaltens 1:23

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 2260 Adressuppgifter ar fel/saknas

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Skarfaltens 8

75591 Uppsala (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" Komplex Friliggande 1991
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
, Foérdela enligt nedan: Atemp (exkl.
123 m Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
® Ja Nej ..
O C g Ovrig verksamhet - ange vad 0
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
&r byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

DS NS IS e

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod

Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

1901 - 1912

Berdknad energianvéndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den

uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants fér varme och varmvatten angiven matperiod?
Véardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Omvandlingsfaktorer for branslen i tabellen nedan géller om inte

annat uppmatts:

Eldningsolja 10 000 kWh/m?
Energi for Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt vrmevarde)
uppvarmning tappvarmvatten Stadsgas 5880 kWh/1 000 m?
[T 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av
F] 1 kWh !
jarrvérme (1) Pellets traslag och fukthalt
Eldningsolja (2) kWh | . . .
Kélla: Energimyndigheten
For 6vriga biobransle varierar varmevardet beroende av
Naturgas, stadsgas (3) kWh | sammanséttning och fukthalt. Det &r expertens ansvar att omrakna
branslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt satt.
Ved (4) 125 kWh
) ) Ovrig el som ingar i energiprestanda
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) 0 0 kwh Fjarrkyla (15) 0 kwh
El (vattenburen) (7) kWh El for komfortkyla (16) 0 kwh
El (direktverkande) (8) kWh Fastighetsel' (17) kWh
El (luftburen) (9) kWh
Ovrig energi (ingdr inte i energiprestanda
Markvarmepump (el) (10) 8103 kWh o 9i (ing o )
Varmepump-franluft (el) (11) kWh Hushallsel? (18) 5233 «kwh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh Verksamhetsel® (19) 681 kwh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 984 «kwn
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel Finns solvarme? Beraknad

Ange solfangararea

energiproduktion

Summa 1 - 174 9212 kWh (" Ja (@ Nej m2 KWh/ar
Ort (Energi-Index) Finns solcellsystem? Beriknad
Ange solcellsarea elproduktion
Uppsala (CJa (@ Nej . Whar

Byggnadens energianvandning®

(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

10001 kWh/ar

Byggnadens primarenergianvandning®

15920 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

129 kwh/m? ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

90 kWh/m2 ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

145 kWh/m? ,ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

0 kWh/mz ar

' Den el som ingar i fastighetsenergin.
* Den el som ingar i hushallsenergin.

° Den el som ingar i verksamhetsenergin.
‘ Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

® Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allmanna rad.

° Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (" Ja (@ Nej
Typ av ventilationssystem v FTX [ FT [ F med atervinning
[~ F [ Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja

® Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? Nej

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Ovrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja

S
pa Sver 70 kW? (® Nej

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Nej

Radonhalt Typ av métning 8 Datum fér radonmatning
Bg/m3

’ Korttidsmatning har inte samma noggrannhet som en langtidsmatning. Korttidsmatningen kan inte heller ligga till grund for att soka radonbidrag eller
andra myndighetsbesilut.



Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgéardsférslag (Dekl.id: 1104350)

Styr- och reglerteknisk

Varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengdring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
|— Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/fbehovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

A R L O A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterddrrar

Komplettering fonster/fonsterdorrar
med innerruta

< 1 1717071

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

.

Annan atgard

Minskad energianvandning

328

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,38 Kkr/kWh

Beskrivning av atgarden

Tatning av fdonster

och doérrar




Atgardsférslag (Dekl.id: 1104350)

Styr- och reglerteknisk

Varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengdring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

<

[ L R R A R A A A

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fénster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

[ R R R A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

97

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

1,39

kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installation av snalspolande munstycke




Ovrigt

Har byggnaden
besiktigats pa plats?

(@ Ja ( Nej

Vid nej, vilket undantag aberopas

Kommentar

Byggnaden ar besiktad i syfte att inhdmta underlag till
energideklarationen samt utreda méjligheten till ldnsamma

energibesparande atgarder.

varit: 14594

kWh.

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljo som utforts pa byggnaden, t.ex. miljoklassning, enkater eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Energi- och vattenanvandningen har normaliserats/korrigerats for att motsvara
ett standardhushall med hé&nsyn till det aktuella husets storlek,
inomhustemperatur p& 21 °C. Faktisk elfdrbrukning inklusive hushallsel har

samt en

Expert
Férnamn Efternamn
Martin Bjerking

Datum fér godkannande

E-postadress

2020-08-04 martin@bobjerking.com

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
3144 Kiwa Swedcert Normal
Foretag

Bo Bjerking Fastighetskonsult AB




WIDERLOV CSR

Alla harinte mojlighet till tak Over huvudet. Darfor
kanner vi att samarbetet med Stadmissionen ligger
0ss mycket varmt om hjartat. Att som foretagare
och medmanniska kunna ge ndgot tillbaka till de
manniskor som behdver det ar en ynnest, men
tyvarrinte en sjalvklarhet som vart samhéalle ser ut
idag. Vi hoppas att var insats kan gora skillnad.

Las mer pa widerlov.se/csr

fofm VASTERAS

J'me,{fh‘p “ Stadsmission

UPPSALA: 018-55 55 55 | info.uppsala@widerlov.se | Ostunagatan 1
VASTERAS: 021-665 55 55 | info.vasteras@widerlov.se | Kopparbergsvagen 8
FACEBOOK UPPSALA: facebook.com/widerlov FACEBOOK VASTERAS: facebook.com/widerlovvasteras
INSTAGRAM: @widerlovco WEBB: widerlov.se
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