Arsredovisning

Brf Angsviolen

716422-7113

Styrelsen for Brf Angsviolen far hdrmed lamna sin redogdrelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Angsviolen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foéreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsférening.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gér styrelsen
arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor
anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningens fastighet

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Berthdga 36:4 bestar av 2 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 36
bostadsratter.

Ladgenhetsférdelning

25 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och koék

Den totala boytan ar 2 352 kvm.
Fastighetsforsakring till fullvarde finns tecknad hos Trygg Hansa.

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 39 800 000 varav byggnadsvardet &r 27 000 000 kr och markvérdet
uppgar till 12 800 000 kr.

Fastighetsférvaltning

ABJ Bofdrvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

Upplands Boservice har svarat for fastighetsskotseln.

Uppsala Stad AB har utfort trapphusstadningen tom augusti, ny leverantor fran september &r N&L Stadservice.
Otis AB skoter service av hissarna.

Gemensambhetsanléaggning
Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanlaggning tillsammans med brf Skogsviolen. Brf Angsviolens andel &r 41%.
Gemenshetslokal, Undercentral, gronytor samt parkering.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan som senast uppdaterades ar 2021.

Foéreningens kommande ekonomiska situation
Foreningen har tre lan hos Stadshypotek. Villkor finns redovisade i not.

Avskrivning av byggnad har fram till och med 2013 skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Till ar 2014 dndrades
redovisningsprincipen sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart baserat pa ursprungligt anskaffningsvarde minskat
med tidigare avskrivningar och oférandrad nyttjandeperiod.
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Vasentliga hdndelser under aret

Foreningens hissar har renoverats for 558 922 kr. Stamspolning har utforts.
Styrelsen beslutade i november 2023 att héja &rsavgifterna med 10% fér att mota okade kostnader fér réantor och frén
leverantorer.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-05-14 och péféljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Wasim Malla Ordforande
Jesper Hallgren Ledamot
Mike Tutsch Ledamot
Kjell Lampinen Suppleant
Tony Myhrberg Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor

Borev Revision AB Ordinarie
Borev Revision AB Suppleant
Valberedning

Malin Sundkvist

Féreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2020-09-03.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsfragor

Féreningen har 43 (43) medlemmar férdelade pa 36 lagenheter. Under aret har 1 medlem tillkommit och 1 har lamnat
féreningen.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid arets slut upplatna. Under aret har 1 (5) 6verlatelser skett till ett
snittpris pa 19 620 (24 322) kr/kvm. Siffror inom parantes avser féregdende ar.
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FLERARSOVERSIKT
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Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2 007 2011 2 058 2052 2050
Resultat efter finansiella poster, tkr -451 58 91 208 -241
Soliditet, % 22 23 23 22 21
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt, kr 818 818 839 839 839
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 96

Skuldsattning/kvm, kr 7169 7221 7335 7471 7 607
Skuldséattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 7169 7221 7335 7471 7 607
Sparande/kvm, kr 180

Rantekanslighet, % 8,76 8,82 8,74

Energikostnad/kvm, kr 216

Eget kapital, tkr 4778 5229 5171 5080 4872
Taxeringsvarde, tkr 39 800 39 800 27 200 27 200 27 200
Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 42,36 42,67 63,42 64,60 65,78
Genomsnittlig skuldranta, % 1,80 1,06 1,02 1,10 1,13
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 99 99 99 80 80
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 135 140 89 264

Antal dverlatelser, bostader 1 5 1 7
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 19 620 24 322 24 434 23 595 20 366

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt: *Tidigare ars genomsnittliga &rsavgift ar inte helt jamférbara med arets da 2023
ar berakningsgrunder baseras pa Bokféringsndmndens nya allménna rad. (BFNAR 2023:1)

Skuldsattning per kvadratmeter: de ridntebdrande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de réantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per kvadratmetertotalyta. Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme foreningen har fér ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta. Hushallsel ingér inte i
arsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten innebar féljande for foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, detta kommer att
ske via hojda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Forandring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.

Medlems-
insatser

2 155000

2 155 000

2091 322
-451 108
1640214

234 000
-595 767
2 001 981
1640214

Fond for

yttre

underhall
1067 012

-84 577

982 435

Balanserat
resultat

1948 772

57972

84 578

2 091 322
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Arets
resultat

57 972

-57 972

-451 108
-451 108
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RESULTATRAKNING

Rorelseintidkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Avrets resultat

3,456,7
8

2023-01-01
2023-12-31

2 006 629
2 006 629

-1 788 600

-86 878

-278 019

-2 153 497

-146 868

170

-304 410

-304 240

-451 108

-451 108

-451 108
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2022-01-01
2022-12-31

2010 504
2010 504

-1396 644

-96 965

-278 019

-1771 628

238 876

18

-180 922

-180 904

57 972

57 972

57 972
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11
12

2023-12-31

20 587 313
6 035
20 593 348

20 593 348

9032
105 864
114 896

1389116
1389116

1504 012

22 097 360
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2022-12-31

20 862 313
9054
20871 367

20 871 367

9342
209 792
219 134

1661925
1661925

1881059

22 752 426



Brf Angsviolen
716422-7113

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skulder till intresseféretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

14

2023-12-31

2 155 000
982 435
3137435

2091 322
-451 108
1640214

4777 649

7920 072

7 920 072

8 941 000
39 846
27 316

4922
386 555

9399 639

22 097 360
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2022-12-31

2 155000
1067 012
3222012

1948 772
57972
2 006 744

5228 756

5445 000

5 445 000

11536 072
206 476
29 405
5653

301 064

12 078 670

22 752 426
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-146 868

278 019

170

-304 410

-173 089

104 238

-83 959

-152 810

-120 000

-120 000

-272 810

1661925

1
1389 116

2022-01-01
2022-12-31

238 876

278 019

18

-180 922

335991

-23 663

25 388

337716

-270 000

-270 000

67716

1594 210

o
1661925
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,38 72
Inventarier, verktyg och installationer 6,66 15
Not 2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter bostader 1924 586 1924 586
Hyresintékter, p-plats 77 225 80 900
Arrende mark 4820 5020
Oresutjamning -2 -2
Summa 2 006 629 2010 504
| arsavgiften ingar bl.a kostnader fér varme, kall och varmvatten.
Not 3 Lopande reparationer och underhall 2023 2022
Reparationer bostad/hyreslokal 28 647 -
Reparationer tvdttstuga 1150 7028
Material till lokal = 1468
Reparationer dorrar och las 3330 -
VA 29 100 78 595
Varme 1545 10 219
Ventilation 1652 =
El 28 883 =
Hissar 2444 2 648
Planteringar, trad och buskar 5188 786
Fénster = 2 090

Summa 101 939 102 834
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Not 4 Planerat underhall

Tak

Hissar

VA
Tvattstuga
Summa

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskdtsel, extradebiteringar
Snoérdjning och sandning
Stadning

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal

Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar/kontroller
Fastighetsel

Fjdrrvérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Fastighetsforsakring

Summa

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsmaterial/inventarier
Kreditupplysningar
Kontorsmaterial

Tele och post

Hemsida / webhotell
Revisionsarvode

Féreningsstdmma / medlemsméoten
Tidningar, tidskrifter o faclitteratur
Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Avgifter bolagsverket
Bankkostnader

Summa

2023

558 922
36 844

595 766

2023

58 048
14 165
77 086
73 820
7102
8740
32944
48 122
355 892
104 306
55 320
52137
887 682

2023

57 204
57 204

2023

33104
39
4498
3 366
20 288
2 545
2182
77110
800
2077
146 009
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2022

10 402

308 175
318577

2022

55720
11337
36 682
60 201
9480

6 670
12 071
9725
56 402
340 653
112 447
54 405
52 160
817 953

2022

54 684
54 684

2022

3432
250

2 668
3375
356
15813
729
73 665
800
1508
102 596
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Valberedningsarvoden
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

| ingdende anskaffningsvérde ingar kdp av mark med 3 600 000 kr, vilka inte &r foremal for avskrivning.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring

Brandsdkra Norden

ZetiTech Capital AB

Ekonomisk férvaltning

Brf Skogsviolen, UC, sng, fastighet
Summa

2023
70 500
14 878

1500
86 878

2023-12-31

27 403 000
27 403 000

-6 540 687

-275 000
-6 815 687

20 587 313

2023-12-31

45 282
45 282

-36 228

-3 019
-39 247

6 035

2023-12-31

9032
9032

2023-12-31

22 038
14 596
436
20619
48 175
105 864
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2022
70 000
25 465

1500
96 965

2022-12-31

27 403 000
27 403 000

-6 265 687

-275 000
-6 540 687

20 862 313

2022-12-31

45 282
45 282

-33 209

-3 019
-36 228

9 054

2022-12-31

9342
9342

2022-12-31

21284
23 864
20 119
144 525
209 792
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Not 13 Fastighetslan 2023-12-31
Stadshypotek, rénta 0,79%, villkorsandras 2024-09-01 5 445 000
Stadshypotek, ranta 5,04%, villkorsandras 2024-09-30 3496 000
Stadshypotek, rénta 4,71%, villkorsandras 2025-10-30 7920072
Kortfristig del av fastighetslan -8 941 000
Summa 7 920 072
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2022-12-31

3556 000
5505 000
7920072
-11 536 072
5445 000

Med anledning av att foreningen har tva lan om totalt 8 941 000 kr som I6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
och darfor skall ersattas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, d&ven om
det inte foreligger nagra férhéllanden som talar for att lanen inte kommer att ersattas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 106 223
Forskottsbetalda avgifter och hyror 168 332
Beréknat arvode for revision 18 000
Upplupna arvoden 71500
Upplupna sociala avgifter 22 500
Summa 386 555

2022-12-31

38 457
153 607
14 000
70 000
25 000
301 064
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Not 15 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER
Uppsala /
Wasim Malla

Mike Tutsch

Var revisionsberattelse har l1amnats

Tomas Ericsson
Auktoriserad revisor
Borev revision AB

Jesper Hallgren

2023-12-31

25 270900

25 270 900
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2022-12-31

25 270900

25 270 900



