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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Datum Diarienummer
Anna-Carin Gillheim 2023-07-06 PBN 2023-001428
Urbanica AB
Bjorn Erik Lundman
Box 1737

751 47 UPPSALA

Delegationsbeslut om positivt forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: FULLERO 21:33 (FULLERO 659)
Ansdkan avser: Forhandsbesked, lokaliseringsprovning enbostadshus
Beslut

Plan- och byggnadsndmnden beslutar att ge ett positivt férhandsbesked f6r lokaliseringsprév-
ning for sex enbostadshus pé fastigheten FULLERO 21:33 (FULLERO 659) med villkor
enligt nedan. Beslutet ér fattat med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor for beslut

Kulor
e Tak- och fasadfirg pa byggnader ska anpassas sé att byggnader harmonierar med

natur-, kulturlandskapet och omgivningen. For att detta ska uppnas ska kulorer 1
naturndra toner viljas.

Volym och hojd
e Byggnader ska anpassas till den befintliga bostadsbebyggelsen i omradet med hinsyn

till volym och taklutning.

Placering
e Byggnader ska placeras sa att varje byggnad anpassas efter den enskilda tomtens topo-
grafi och forutsattningar for att undvika omfattande uppfyllnader eller springningar.

Buller
e Byggnader ska placeras och utformas sa att géllande riktvérden for buller uppnas.

Villkoren finns for att bestimmelserna i 2 och 8 kap. PBL om allménna och enskilda intressen
samt utformning av tomter ska kunna uppfyllas i bygglovsskedet. Villkoren ska foljas for att
forhandsbeskedet ska vara giltigt vid bygglovsprévningen.

Avgift for beslut

Per beviljad bostad 17 100 kronor
Antal beviljade bostdder 6 st.

Summa 102 600 kronor

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Faktura skickas separat.

Faststiillda handlingar
1 situationsplan

Motiv for beslut

Foreslagen placering ligger inom fordjupad 6versiktsplan for Storvreta. Planen sédger att detta
ar ett framtida utvecklingsomrade for bostdder och bedomningen &r att dessa sex hus kan slép-
pas fram utan att platsen behover planldggas.

Detta innebdr inte per automatik att det ytterligare gar att bebygga omradet mer fler hus utan
krav pa planldggning. Det kan finnas ett behov av att i detaljplan behdva styra upp hur omré-
det ska utvecklas om det i framtiden inkommer forfragningar om ytterligare bostadsbebyg-
gelse.

Beslut om étgdrden har tagits tidigare i PBN 2020-001462, nu ansoks om samma atgird da
det forra beslutet snart mister sin giltighet.

Atgirden dverensstimmer med nimndens beslutade riktlinjer for lokaliseringsprovning.

Vatten och avlopp, avfallshantering samt infarter beddms mojligt att anordna for de
foreslagna tomterna.

Sammantaget bedoms marken ldmplig for bostadsbebyggelse. Kraven i 2 kap. 3,4, 5, 6 och 9
§§ PBL, samt 3 kap. 4 och 9 miljobalken, MB, anses dirmed uppfyllda. Plankravet enligt 4
kap. 2 § PBL intrdder inte. Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan dérfor ges.

Lagstod for beslut
En ansékan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska lokaliseringsprovas mot de

allménna intressen som anges i 2 kap. PBL och bestimmelser om tomters utformning som
anges 1 8 kap. PBL

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen vid prévningen
av fragor enligt denna lag.

I 2 kap. 2 § PBL anges bl. a. att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de
andamal som omradena dr mest ldimpade for med hénsyn till beskaffenhet, 14ge och behov.
Foretrade ska ges at saddan anvdndning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

I 2 kap. 3 § PBL anges bl. a. att en &ndamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder ska frdmjas. I samma
paragraf anges ocksa att en ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten, energi och révaror
ska framjas.

12 kap. 4 § PBL anges att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar l[dmplig for dndamalet.

2 kap. 5 § PBL anger bl. a. att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r
lampad for &ndamélet med hénsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning,
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avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice 1 dvrigt. Vidare
anges att mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, och
risken for olyckor, 6versvimning och erosion ska beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bl. a. byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett sitt som dr ldmpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturviardena pa platsen.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag inte
ske sa att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan
medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i vrigt som innebér fara for
manniskors hdlsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
bl. a. en ny sammanhéllen bebyggelse, om det behdvs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser forhandsbesked for sex enbostadshus séder om Storvreta. Platsen for den sokta
atgirden omfattas av fordjupad oversiktsplan for Storvreta. I planen dr omradet utpekat som
framtida utvecklingsomrade for bostédder.

Beslut om étgédrden har dven tagits 1 PBN 2020-001462. De tva ansdkningarna ér identiska.
Yttranden och grannhorande

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden har inget att erinra i d&rendet underforutséttning att verksam-
heten genomfors som beskrivet i ansdkan och att bl a foljande synpunkter beaktas:

Bifogad situationsplan visar att enskilt avlopp &r ténkt att 16sas med ett minireningsverk och
efterfoljande infiltration for kvittblivning av renat avloppsvatten. Kartunderlag fran SGU vi-
sar att jordarten pé den ténkta platsen for infiltrationsbddden dr lera, vilket inte &r ett passande
material da genomsldppligheten ar 14g.

Forhandsbesked har tidigare beviljats men giltighetstiden 16per snart ut. I det tidigare drendet
uppgav sokanden att en markbadd ska anldggas efter minireningsverket istéllet for den infilt-
ration som presenteras pa situationsplanen. Ett ca 4 metertjockt lager av lera ska tas bort for
att fa kontakt med underliggande morén. Det finns ocksa ett dike samt jordbruksdranering pa
stamfastigheten for att omhdnderta vatten som inte infiltrerar i markbadden. Lamnat yttrande
ar inget tillstand for enskilt avlopp utan endast ett yttrande till plan- och byggnadsndmnden
gillande mojligheten att 16sa vatten och avlopp for planerad byggnation. I samband med att
ansdkan om tillstdnd for enskilt avlopp provas hos miljoforvaltningen, kommer merinforma-
tion géllande anldggningens utformning att efterfrgas.

Bifogad situationsplan visar placering av redan borrad dricksvattenbrunn. Den ligger enligt

kartan pa tillrackligt skyddsavsténd till planerad avloppsanldggning. Enligt information fran
brunnsborrare ger vattenbrunnen mer dn 3000 1/h Nagot brunnsprotokoll har inte bifogats.
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Vid anldggande av gemensam vattentdktfor mer &n tva hushall bor den som ska anlidgga vat-
tentdkten kontakta ldnsstyrelsen for rddgivning. Eventuellt kan det behovas tillstand fran
mark- och miljddomstolen enligt 11 kapitlet 9 § och 11 § miljobalken.

Milj6- och hdlsoskyddsndamnden bedomer att vatten- och avloppsfragan for de planerade bo-
stadshusen bor kunna 16sas i enlighet med s6kandens forslag.

Ovriga synpunkter beror fororenad mark, buller och magnetfilt.

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanldggningar i ndrheten av rubricerat drende i form av
0,4 kV luftledning. Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot rubricerat drende,
men vill informera om bl a f6ljande:

¢ En eventuell flytt/forandringar av befintliga elndtanldggningar utfors av Vattenfall Eldistri-
bution, men bekostas av exploatoren.

¢ Vid eventuella schaktningsarbeten inom omréde med befintliga markkablar skall kabelut-
sdttning begiras. Detta bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

¢ Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forldggas i ror, bekostas av exploato-
ren. Detta bestills samtidigt som bestéllning av el-serviser.

e Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppforas invid eller 6ver elndtanldggning tillho-
rande Vattenfall Eldistribution sa att géllande sékerhetsavstdnd inte hélls.

Svenska kraftniit tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har foljande synpunkter.

Arendespecifik information

Svenska kraftndt har i omradet en 220 kV ledning och har dven ett projekt dér en 400 kV led-
ning ska byggas. I avstyckningsdrendet pé fastigheten Fullerd 21:33 till Lantméterimyndighe-
ten uppgav Svenska kraftnit att det avstand som vi rdknar pa nu &r att bostadshusen ska vara
minst 80 meter ifran vara ledningar. Detta dr vad vi kan séga i nuldget och om husen ligger
ndrmare dn 80 meter ifran Svenska kraftnéts ledningar avstyrker vi forhandsbeskedet. Nar
Svenska kraftnit har kommit ldngre i projektet for den nya 400 kV ledningen kan vi svara mer
exakt pa vilka avstand som giller.

Uppsala Vatten och Avfall AB planerar ej att utvidga verksamhetsomradet till att innefatta
fastigheten.

Héamtstéllen for avfall ska ordnas sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo i enlighet med
arbetsmiljoverkets riktlinjer. Avfallskirlen ska placeras inom 10 meter fran uppstéllningsplat-
sen for avfallsfordonet. Dragvigen ska vara hirdgjord och utan nivaskillnader. Hela tillfarts-
vagen fran yttervig till fastighet ska vara anpassad for tyngre fordon med avseende pa barig-
het, vigbredd (minst 3,5 meter for motesfri trafik och minst 5,5 meter for dubbelriktad trafik)
och fri hojd. Vixtlighet far ej inkrdkta pa vigbredden.

Avstandet mellan en eventuell slamanldggning och uppstéllningsplats f6r slamtomningsfor-
don ska vara sa kort som mojligt (10 m rekommenderas och ska inte dverstiga 20 m inklusive
den del av slangen som leder ner i brunnen). Utifran bifogade handlingar bedomer Uppsala
Vatten att det ovan ndmnda avstindet 6verskrids. Kraven for hela tillfartsvigen géller 4ven
for slamtémningsfordonet.

Fran och med ar 2025 kommer ett nytt insamlingssystem for hushéllsavfall att inforas vilket
medfor att avfallskdrlen kommer krdva en storre yta dn de nuvarande. Mer information finns
pa Uppsala Vattens hemsida.

4(6)


http://www.ledningskollen.se/

Datum Diarienummer
‘% UPPKC?N%I!J% 2023-07-06 PBN 2023-001428

Trafikverket

Uppsala kommun har mottagit ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av 6 stycken enbo-
stadshus pa fastigheten Fulleré 21:33. En 9 meter bred vall planeras i fastighetens dstra horn
parallellt med Trafikverkets fastighet Dragarbrunn 32:1 dér Ostkustbanan gar. Ostkustbanan
ar utpekat riksintresse enligt 3 kap 8 § miljobalken och utpekad led for farligt gods.

Halsa och sékerhet
Bostadshusen planeras i ett bullerutsatt lage. Trafikverket forutsatter att husen utformas i en-
lighet med bullerutredningens rekommendationer.

Trafikverket vill &ven framhalla att hdnsyn till farligt gods ska beaktas och att kommunen be-
hover gora en riskbedomning. Eventuella skydds/riskreducerande atgiarder som sker till foljd
av kommunal planering ska placeras pa egen mark och bekostas av annan part dn Trafikver-
ket.

Vall

Kommunen behover sékerstélla att vallen inte paverkar jarnvigsanldggningen. Trafikverket
onskar ta del av kompletterande underlag géllande geoteknik och avvattning. Vallen behdver
dven kunna anldggas och skotas inom den egna fastigheten.

Ovrigt
Trafikverket onskar ta del av bygglovet och ser framemot en fortsatt dialog i drendet.

Berorda grannar har getts mojlighet att laimna synpunkter pa ansdkan. Inga invédndningar har
inkommit mot forslaget.

Arendet dr kommunicerat med sokande.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sokande

Upplysningar

Plan- och byggnadsndmndens beslut dr bindande 1 tva ar efter det att beslut om
forhandsbesked vunnit laga kraft. Bygglov maste sdkas inom den tiden annars géller inte detta
forhandsbesked. Ansokan om bygglov inldmnas till plan- och byggnadsndmnden for

provning.

Néamndens beslut medfor ingen rétt att paborja den sokta atgérden innan bygglov beviljats och
startbesked givits.

Vid ans6kan om bygglov ska forslag till bullerreducerande atgéarder redovisas.

Ansdkan om avstyckning inldmnas till den kommunala lantméterimyndigheten. Storlek och
utformning av fastigheten avgors vid fastighetsbildningen.

Tillstand for enskild avloppsanlidggning soks hos miljo- och hilsoskyddsnamnden.
Tillstand for atgdrder inom viagomrade samt ny eller &ndrad utfart till allmén vég ska sokas

hos Trafikverket. I samband med ans6kan om bygglov ska tillstdnd att anordna in och utfart
fran allmén vég redovisas.
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Pé Lénsstyrelsen i Uppsala ldns hemsida finns mer information samt exempel pa
vattenverksamhet www.lansstyrelsen.se/uppsala

Enligt delegation for plan- och byggnadsnimnden

Anna-Carin Gillheim
Bygglovshandlaggare

Hur beslutet kan overklagas

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och byggnadsnimnden
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha
tagit del av beslutet tva veckor efter att plan- och byggnadsndmnden skickade beslutet. Om du
inte hor till dem som ska delges beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och
byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes
Tidningar. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala lin, men ska skickas in
till Uppsala kommun, 753 75 Uppsala. Overklagandet ska vara skriftligt.

Expediering och kungorelse

Meddelande om beslutet

Meddelande om beslut kungors i Post- och Inrikes Tidningar enligt séndlista
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitln.do

Beslut expedieras till

Sokande

Fastighetsdgare

Kommunala lantméterimyndigheten

6 (6)


http://www.lansstyrelsen.se/uppsala
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

