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Styrelsen for RB BRF Uppsalahus nr
38 far hdarmed uppritta drsredovisning
for rikenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-10-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-07-31

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

I resultatet — 1 711 tkr ingér avskrivningar med 405 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 306 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Tunabackar 33:4 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 45 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2000. Fastighetens adress ar Svartbacksgatan 108 i Uppsala.

Foreningen ér fullforsikrad i Folksam via Gallagher (fore detta Proinova AB)
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2ro.k. 3rok. 4rok. 5rok. Summa
2 7 15 18 3 45

Dessutom tillkommer:
P-platser
50

Total tomtarea
Bostédder bostadsritt

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsvirde

6 833 m?
3 640 m?

3 640 m*

104 013 000 kr
104 013 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Lokalvard

Uppsala lyftservice Hisservice

Tele 2 Sverige AB Kabel-TV, fastighetsbredband
Ake Huss AB Ventilationsrensning & OVK
Aimo Park Sweden AB Parkeringsdvervakning

Presto Brandsdkerhet AB
Certego

Systematiskt brandskydd

Nyckelhantering, passersystem

Foreningen dr medlem i Tunabergs Samfallighetsforening tillsammans med RB Brf Tunabergsallén och RB Brf
Tunaberg 1. Samfillighetsforeningen forvaltar fyra gemensamhetsanlidggningar dir foreningens andel ér;

54,4% 1 Tuna Backar ga:3 (vatten och avloppsledningar samt dagvattenledning)
37,3% i Tuna Backar ga:4 (Konstverk med tillhdrande gronomrade, undercentral for vatten och varme)

o
o
o  54,4% i Tuna Backar ga:5 (Fjarrvarmeledningar — 2 st, varm- och kallvattenledningar)
o 37,3% i Tuna Backar ga:6.(Lekplats med lekutrustning)

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 168 tkr och planerat underhall for 2 469 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Arets avsittning ir enligt underhallsplan 1 050 tkr, 288 kr/kvm.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Underhall av ljuskallor 2017
Byte av termostatventiler 2018
Markytor, byggnation runt bank 2019
Nyldggning av p-plats 2019
Malning av takfot, tradetaljer uteplats & balkonger 2020
Tvitt av balkongricken och balkongfronter 2020
Lopande renovering av hissar 2020-2022
Stamspolning 2021
Ventilationsrengdring 2022
Malning plat pa tak 2022
Malning komplementbyggnader, skarmvéggar,
fonsterbleck 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (dorrplatar) 21969
Hissar 1963 676
Huskropp utvédndigt (méalning takplat) 19238
Garage och p-platser (malning viaggplank) 353 946
Pergola 37903
Oversyn och beskirning av trad 72 458
Planerat underhall Ar
OVK besiktning 2024
Rensning ventilationskanaler 2024
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marika Gustafsson Ordférande 2025
Anna Higg Sekreterare 2024
Urban Hedengren Vice ordforande 2025
Sebastian Olrog Ledamot 2024
Ulrika Bergqvist Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anders Hansson Suppleant 2024
Mikael Ahnlund Suppleant 2024
Camilla Edman Suppleant Riksbyggen Tillsvidare, utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Ericson, BOREV Revision AB Auktoriserad revisor 2024
Roland Harbom Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
BOREYV Revision 2024
Martin Strahle 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Claes Nelsén 2024
Eva Hedengren 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Ordférande har ordet

Verksambhetséret 2023 praglades for var forening av ndgra stora underhallsprojekt. Till att borja med slutfordes
kvarvarande utviandigt mélningsarbete pa vara komplementbyggnader, ett projekt fran 2022.

Hissarna i vara fem trapphus genomgick en totalombyggnad, ett projekt som planerades och bestélldes redan under
hosten 2022. Hela projektet rullade pa i stort sett efter plan med négra sma justeringar i turordningen. Styrelsen vill rikta
ett stort tack till er medlemmar som stod ut med att vara utan hiss i flera veckor och hade 6verseende med snabba
omkast i planeringen nér det behovdes.

Pa parkeringen kan vi njuta av ett nymalat och upplagat bullerplank mot Barbyleden och infarten mot Svartbédcksgatan.
Det var pa tiden kan vi vil sdga men resultatet blev mycket bra nu nér det dntligen blev av! Vi har ocksé satt upp p-
racken vid vara forhyrda p-platser for att fa till en tydlig uppmérkning. Nér ni ldser detta sitter troligen nya fina skyltar
vid varje p-ruta med det réitta numret.

Trdden pa vér fina innergard har haft en 6versyn och nddvéndig beskédrning och nedtagning av trad som tyvérr dott har
skett nu under vintern. Samtidigt fick pergolan sig en dversyn i hostas och ett nytt fint tak och nya sidor pa pergolan ska
gliddja oss méanga ar framdver. Ny grill finns ocksa pa garden sedan varen 2023. Vi ar rustade for en trevlig var och
sommar pa garden med andra ord!

Styrelsen jobbar sedan tva ar tillbaka med flerarsbudget for att ha en bra prognos for framtida ekonomi i foreningen och
ha battre underlag for beslut kring arsavgifter och underhall t.ex. Gallande underhallsarbetet foljer vi en arligen
reviderad underhallsplan som é&r ett bra verktyg for oss i styrelsen. Tillsammans kan vi medlemmar hélla ner vara
gemensamma kostnader genom att hjélpas at pa fixardagar med mindre atgirder. Vi kan ocksa alltid tédnka pé att vara
rddda om vart hus och dess utrustning, skota sorteringen i vart atervinningsrum géllande den fastighetsnira insamlingen
av hushallsavfall, vidra med forstand under arets kalla dagar och tillsammans ta ansvar for var gemensamma
boendemiljo helt enkelt.

Marika Gustafsson, ordforande
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 70 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 och hojdes dé med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 6 %
fran och med 2024-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 3470 3209 3210 3179 3123
Resultat efter finansiella poster® -1711 46 385 117 554
Soliditet %* 46 48 48 47 46
i o
A"rsavg.lftnandel i % av totala 93 96 9 96 96
rorelseintdkter™®
Arsavglf.‘.[ kr/kvm upplaten med 911 352 352 g43 227
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 28 23 17 17 19
Sparande kr/kvm* 319 281 239 281 293
Skuldsittning kr/kvm* 6311 6184 6353 6521 6 690
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 6317 6189 6358 6527 6695
bostadsratt™*
Réntekéanslighet %* 6.9 7,3 7,5 7,7 8,1
*obligatoriska nyckeltal
1200
1000
800
600
400 —
200
o
2023 2022 2021 2020 20145

e [riftkostnader krfm? e Driftkostnader exkl underhdll krfm? s Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingér i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Hushéllsel ingér ej. Energikostnaden &r lag pa grund av att vatten och varme ingdr i samféllighetsavgiften till Tunabergs
Samfillighetsforening.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1dn féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfo6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens resultat &r negativt pa grund av stora underhallskostnader under dret dér storre arbeten har utforts.
Foreningens sparande 6verskrider den rekommenderade nivén i underhéllsplanen och under hdsten tog styrelsen fram
en femarsbudget for att sdkra en l&ngsiktigt héllbar ekonomi.

For framtida 6kningar av drifts- och underhallskostnader kommer medlemsavgifterna justeras for att tdcka dessa
kostnader.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 14 920 020 4 347 220 2 180 465 46 486

Disposition enl.

érsstémmobeslut 46 486 746 486

Reservering underhallsfond 1 050 000 —~1 050 000

lanspraktagande av

underhallsfond —2 469 188 2 469 188

Arets resultat -1711222

Vid arets slut 14 920 020 2928 032 3646 139 -1 711222

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2226950
Arets resultat -1711222
Arets fondreservering enligt stadgarna -1 050 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 2469 188
Summa 1934 917

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1934917
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3469 981 3209 389
Ovriga rorelseintiikter Not 3 93 677 22 446
Summa rorelseintiikter 3563 658 3231835
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 989 853 —1 959 855
Ovriga externa kostnader Not 5 =520 671 —497 669
Personalkostnader Not 6 =76 961 =75 939
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —404 783 —403 956
Summa rorelsekostnader —4 992 268 —2937 419
Rorelseresultat -1428 610 294 416
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1 800 8 640
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 17 850 12 833
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —302 262 —269 403
Summa finansiella poster —282 612 —247 930
Resultat efter finansiella poster —1711 222 46 486
Arets resultat —-1711 222 46 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 42 286 811 42 592 270
Summa materiella anléiggningstillgangar 42 286 811 42 592 270
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 90 000 90 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anliggningstillgangar 42 376 811 42 682 270
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 52 500 0
Ovriga fordringar Not 14 23 684 23 857
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 238 344 205 579
Summa kortfristiga fordringar 314 528 229 436
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 678 782 2 024 702
Summa kassa och bank 678 782 2 024 702
Summa omsittningstillgangar 993 310 2254 138
Summa tillgangar 43 370 121 44 936 408

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 38 Org.nr: 7164225778
J%ransact\on 09222115557515649216

Signed MG, AH, UH, SO, UB, TE, RH




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 920 020 14 920 020

Fond for yttre underhall 2928 031 4 347 220

Summa bundet eget kapital 17 848 051 19 267 240

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3646 139 2 180 465

Arets resultat 1711222 46 486

Summa fritt eget kapital 1934 917 2226950

Summa eget kapital 19 782 969 21494 190
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 13 382 500 20 157 500

Summa langfristiga skulder 13 382 500 20 157 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9610 000 2372 000

Leverantorsskulder Not 18 39 539 297297

Skatteskulder Not 19 7070 7202

Ovriga skulder Not 20 34756 2 604

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 513 287 605 615

Summa kortfristiga skulder 10 204 652 3284 717

Summa eget kapital och skulder 43370 121 44 936 408
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster S17 222 46 486
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 404 783 403 956

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —1306 438 450 442
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —85 092 101 361

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —318 065 352 001

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1 709 595 903 804
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark —99 325 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —99 325 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 463 000 —614 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 463 000 —614 000

Arets kassaflode —1345920 289 804

Likvidamedel vid arets borjan 2024 702 1734 898

Likvidamedel vid arets slut 678 782 2024 702

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 och 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 113
Markanldggning Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 3317700 3 100 680
Hyror, lokaler 1200 1200
Hyror, p-platser 155265 118 469
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 184 —10960
Summa nettoomsattning 3469 981 3209 389
*Det som ingdr i drsavgiften dr Virme, vatten, 1forad/lgh, Tele 2:s digitala basutbud.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar (pant och dverlatelser) 7 089 14919
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 -8
Erhéllna statliga bidrag (EI stod) 17738 0
Ovriga rorelseintiikter* (Aimo Park, sjilvrisk) 62 086 290
Forsakringserséttningar 6773 7 245
Summa ovriga rorelseintakter 93 677 22 446
*fg dr avsdg intdkten paminnelseavgifter
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall* —2 469 188 =571 738
Reparationer -167 571 —121 302
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =71 635 —68 485
Samfillighetsavgifter —823 830 —827 148
Forsakringspremier —45 052 —40 145
Kabel- och digital-TV —65 002 —58 941
Aterbiring fran Riksbyggen 4300 6 400
Systematiskt brandskyddsarbete —10 794 -9 367
Serviceavtal —67 513 —62 035
Obligatoriska besiktningar —6 065 -9 563
Forbrukningsmaterial och inventarier —42 266 —12 682
Fastighetsel —103 656 —84 631
Sophantering och atervinning =77 374 =79 680
Forvaltningsarvode drift —44 208 —20 538
Summa driftskostnader -3 989 853 -1 959 855

*se avsnitt utforda underhall
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —442 338 —422 536
Lokalkostnader -1 000 0
IT-kostnader —1425 -1 306
Arvode, yrkesrevisorer* —21776 —17 250
Ovriga forvaltningskostnader —34 523 —33 244
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =7 088 —13 965
Representation -1922 —1935
Telefon och porto -1317 —1238
Medlems- och foreningsavgifter -3375 -3375
Bankkostnader —2943 -2 820
Ovriga externa kostnader** -2 965 0
Summa 6vriga externa kostnader =520 671 -497 669
*fg ar for lite bokat upplupet
**montering grill
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -38 075 —37 350
Sammantriddesarvoden —17 200 —15900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5016 -4 791
Sociala kostnader —16 670 —17 898
Summa personalkostnader —-76 961 -75939
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —403 956 —403 956
Avskrivning Markanldggningar —828 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -404 783 -403 956
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 1 800 8 640
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1800 8 640
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Raénteintdkter fran bankkonton 17 420 8 065
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 29
Ovriga ranteintakter 430 4739
Summa oOvriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 850 12 833
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =302 262 —269 402
Ovriga rantekostnader 0 -1
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -302 262 -269 403
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 45 647 000 45 647 000
Mark 3 000 000 3000 000
48 647 000 48 647 000
Arets anskaffningar
Markanldaggning 99 325 0
99 325 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 746 325 48 647 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 054 731 =5 650 775
-6 054 731 -5650 775
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —403 956 —403 956
Arets avskrivning markanliggningar —828 0
-404 784 -403 956
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 459 514 -6 054 731
Restvarde enligt plan vid arets slut 42 286 811 42 592 270
Varav
Byggnader 39188 314 39592270
Mark 3 000 000 3 000 000
Markanldggningar 98 497 0
Taxeringsvarden
Bostider 104 000 000 104 000 000
Lokaler 13 000 13 000
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Totalt taxeringsvarde 104 013 000 104 013 000
varav byggnader 64 006 000 64 006 000
varav mark 40 007 000 40 007 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar (Intresseféreningen) 90 000 90 000
Summa andra langfristiga fordringar 90 000 90 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 52 500 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 52 500 0
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 684 23 857
Summa 6vriga fordringar 23 684 23 857
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 53 388 45 052
Forutbetalda driftkostnader 34262 32 855
Forutbetalt forvaltningsarvode 111 263 105 634
Forutbetald renhallning 6175 5581
Forutbetald kabel-tv-avgift 195 16 457
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 882 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 16 179 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter 238 344 205 579
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 227 498 710 995
Transaktionskonto 451 284 1313707
Summa kassa och bank 678 782 2024702

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 38 Org.nr: 7164225778
J%ransact\on 09222115557515649216

Signed MG, AH, UH, SO, UB, TE, RH




Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 22992 500 22529 500
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -460 000 -280 000
Naésta arsomséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut =9 150 000 —2 372 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 382 500 20 157 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,90% 2024-03-25 8 150 000,00 0,00 0,00 8 150 000,00
SWEDBANK 4,81% 2024-05-28 0,00 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00
SWEDBANK 4,31% 2025-05-23 2 092 000,00 0,00 397 000,00 1 695 000,00
SWEDBANK 0,82% 2025-05-23 7 835 000,00 0,00 30 000,00 7 805 000,00
SWEDBANK 2,39% 2026-03-25 4452 500,00 0,00 110 000,00 4342 500,00
Summa 22 529 500,00 1000 000,00 537 000,00 22992 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Under ndsta rdkenskapsar ska foreningen amortera 460 000 kr pad langfristiga lan varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank lan om 8 150 000 kr och 1 000 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens ldanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Ldangfristiga skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdagen uppgdr till 21 147 500 kr

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 39539 297 297
Summa leverantorsskulder 39 539 297 297
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 973 603
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 71 635 68 485
Debiterad preliminérskatt —65 538 —61 886
Summa skatteskulder 7070 7202
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 34756 2 604
Summa o6vriga skulder 34 756 2604
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 68 696 60 525
Upplupna driftskostnader 96 547 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 21969 227 359
Upplupna elkostnader 10 792 11 550
Upplupna kostnader for renhéllning 4097 4410
Upplupna revisionsarvoden 17 388 13 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 5681
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2756
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 293 799 280 334
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 513 287 605 615
Not 22 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35000 000 35000 000

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rikenskapsarets utgang har en brand intrdffat i en av ldgenheterna. Ett forsakringsarende &r uppriéttat och den
finansiella paverkan incidenten har pa foreningens ekonomi ér i skrivande stund under utredning.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala datum enligt elektronisk signatur

Marika Gustafsson Anna Higg
Urban Hedengren Sebastian Olrog
Ulrika Bergqvist

Revisionsberittelsen har lamnats enligt datum som framgar i vara elektroniska signaturer

Tomas Ericson Roland Harbom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
BOREYV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Uppsalahus nr 38, org.nr 716422-5778

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Uppsalahus nr 38 for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret och
kassaflode enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

12)

[ G/ l BJelS2ZSWR-rJQSnWH-A




Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Uppsalahus nr 38 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden
och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Roland Harbom

Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjidlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med 1an.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter ar
skatteftia till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lI6pande underhéll som ¢j
finns med i1 underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F U p psa I a h u S for RB BRF Uppsalahus 38 i samarbete med
3 8 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn 161 heka Livet
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