Arsredovisning

Brf Gullvivan, Uppsala

769622-8878

Styrelsen for Brf Gullvivan, Uppsala far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Gullvivan, Uppsala far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Uppsala lan, Uppsala kommun.

Féreningens fastighet
Foreningen forvarvade fran NCC Construction Sverige AB genom k&pekontrakt daterat 2011-07-07 fastigheten
Berthdga 58:2 i Uppsala kommun. Féreningen innehar saledes marken med &ganderétt.

Foreningens fastigheter bestar av sju lamellhus i tva plan med 4-8 lagenheter i varje hus, totalt 38 bostadsrétter.
En bilplats per lagenhet finns i form av markparkeringar beldgna inom omrddet med motorvarmare samt 3
gdstparkeringar.

Ldgenhetsférdelning
10 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kék
16 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar ca: 2 672 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgang 69 200 000 kr varav markvardet motsvarar
14 200 000 kr och byggnadsvardet 55 000 000 kr.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos Lansforsakringar.

Fastighetsférvaltning
ABJ Bof6rvaltning AB har svarat fér den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskétseln har ombesérjts av PD Miljévards-
service AB.

For TV, telefon och bredband finns avtal tecknat med Telia Sverige AB.

Ledningsratter, servitut och samféllighet
Fastigheten kan komma att belastas av servitut/ledningsratt fér VA och bredband.

Ett avtalsservitut kommer att uppréttas till forman for Berthaga 58:2 som har en dagvattenledning éver fastigheten Berthdga
58:4.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Berthdga GA:24 som omfattar féljande:

1. Grusad géng- och cykelvdg med tillhérande skyltar och erforderligt sidoutrymme f6r snéupplag samt grusade
sidogangar.

2. Bredbandsledningar fér multimedia med tillhérande utrustning fran undercentraler i tele-skap och fram till och med
mediabox i respektive lagenhet.

3. Stolpbelysning vid gang- och cykelvdg samt vid lekplats med tillhérande elkablar, separat elmétning och annan
utrustning.

4. Lekplats med tillhorande lekutrustning.
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| gemensamhetsanldggningen deltar 31 fastigheter. Fér anldggningens drift och skétsel har Lantméaterimyndigheten
bildat en samféllighetsférening, Stenhuggarens samféllighetsforening.

Kostnaderna for anlaggningens drift och skétsel férdelas enligt av Lantméterimyndigheten beslutade andelstal.

Foéreningsfragor
Samtliga lagenheter var upplatna med bostadsratt vid &rets utgang.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.

Foéreningens underhéllsplan uppdaterades 2021.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-06-14 och pafoljande styrelsekonstituering haft féljande

sammansattning:

Magnus Lindelof Ordférande
Helene Karlberg Ledamot
Monika Hedlund Ledamot
Tolla Hama Sour Ledamot
Claudio Ortiz Leal Ledamot
Anita Oskarsson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Borev Revision AB Ordinarie
Borev Revision AB Suppleant

Valberedning
Conny Engblom

Peter Forsblom

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-10-17.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid rakenskapsérets utgéng 50 (52) medlemmar fordelade pé 38 lagenheter. Siffror inom parentes
avser féregaende &r. Under aret har 8 (3) medlemmar [dmnat féreningen och 6 (2) medlemmar har tillkommit.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 10 % 1 januari 2023.
Vi har installerat 6 stycken laddboxar.

Vi har genomfért en stdrre renovering av varmesystemet.
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Flerarsoversikt

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2189 1975 1916 1914 1917
Resultat efter finansiella poster, tkr -661 -466 -562 -383 -189
Soliditet, % 67 68 68 68 67
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 768 698 681 681 681
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, % 94

Skuldséttning/kvm, kr 8 869 8 975 9129 9180 9498
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 8 869 8 975 9129 9180 9498
Sparande/kvm, kr 110

Rantekanslighet, % 11,54 12,85 13,40

Energikostnad/kvm, kr 171

Eget kapital, tkr 50 581 51242 51708 52 270 52 843
Taxeringsvarde, tkr 69 200 69 200 46 400 46 400 46 400
Lan i férhallande till taxeringsvarde, % 34,24 34,65 52,57 52,87 54,69
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,60 1,05 1,04 1,19 1,25
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 132 132 98 98 98
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 62 17 66 41 0
Antal dverlatelser, bostader 4 2 6 4 5

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostéder, kr 28 902 30 964 31307 28 007 29 631

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.

Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika ar.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapsaret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteférandring kan paverka &rsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta. | &rsavgifterna ingar
bland annat kostnader for vdarme, kall- och varmvatten, TV och bredband. Fér hushallselen har respektive
bostadsinnehavare eget abonnemang.

Upplysning vid forlust
Forlusten innebdr att féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden kommer att ske, vid nuvarande
ranteniva, via hojda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Medlems-
insatser

40 807 420

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Foérandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

40 807 420

Upplatelse-
avgifter

13 602 580

13 602 580

-5222 342
-661 049
-5 883 391

353 000
-110 454
-6 125937
-5 883 391

Fond for
yttre
underhall
1866 371

187 557

2 053 928

Balanserat
resultat

-4 568 356

-466 430
-187 556

-5 222 342

Féreningens resultat och stilining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Iz
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Arets
resultat

-466 430

466 430

-661 049
-661 049
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RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3,4

Iz
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2023-01-01
2023-12-31

2189 126
2189 126

-1276 230
-110 361
-844 075

-2230 666

-41 540

305

-619 814

-619 509

-661 049

-661 049

-661 049

2022-01-01
2022-12-31

1975 063
1975 063

-1254 849

-94 340

-844 075

-2 193 264

-218 201

5529

22

-253 780

-248 229

-466 430

-466 430

-466 430



Brf Gullvivan, Uppsala
769622-8878

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6,7

Iz

rybMq9ZJA-B17Mcq-kA

2023-12-31

74152 275
81500

74233775

74 233 775

40 209
58 631
98 840

698 674
698 674

797 514

75 031 289

7(14)

2022-12-31

74 996 350

74 996 350

74 996 350

14 441
54 294
68 735

590 362
590 362

659 097

75 655 447
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iz
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11

11

12

2023-12-31

40 807 420
13 602 580

2053928
56 463 928

-5222 342
-661 049
-5 883 391

50 580 537

7122 070

7 122 070

16 574 874

418 447

335 361

17 328 682

75031 289

8(14)

2022-12-31

40 807 420
13 602 580

1866 371
56 276 371

-4 568 355
-466 430
-5 034 785

51241586

8 257 239

8 257 239

15723 154

145934

287 534

16 156 622

75 655 447
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar
Erhéllen ranta
Erhéllen utdelning
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pagaende nyanlaggningar (laddboxar)

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Iz
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2023-01-01
2023-12-31

-41 540

844 075
305

-619 814

183 026

-30 105

320 340

473 261

-81 500

-81 500

-283 450

-283 450

108 311

590 362

1
698 674

9(14)

2022-01-01
2022-12-31

-218 201

844 075

22

5529

-253 780

377 645

-13 859

-23 282

340 504

-412 288

-412 288

-71784

662 146

590 362
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NOTER

Redovisningsprinciper
Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) och

BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors éver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Byggnad: 1,25%
Markanldaggning: 10%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 2052 936 1866 307
Hyra, parkering 116 323 97 271
El, laddstolpar 19722 11529
Oresavrundning 145 -44
Summa 2189 126 1975 063

Arsavgifterna héjdes med 10 % frén 1 januari 2023.

| arsavgifterna ingar bland annat kostnader for varme, kall- och varmvatten, TV och bredband. Fér hushallselen har
respektive bostadsinnehavare eget abonnemang.

Not 2 Lopande reparationer och planerat underhall 2023 2022
Lopande reparationer 121 475 88 920
Ventilation, ink&p filter 24 938 38 854
Planteringar, trad & buskar 18 056 9763
VA - 36 026
Fasader - 94 313
Laddstolpar 2022 - 29 242
Varme 78 125 41888
Planerat underhall: Planteringar, trad & buskar 32 329 -
Summa 274 923 339 006

rybMq9ZJA-B17Mcq-kA
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning & sandning

Gemensamhetsanldggning, Stenhuggarens SFF

El

Uppvarmning

VA

Renhallning
Fastighetsforsakring
TV/Telefoni/Bredband
Hyra container
Radontillsyn
Rengoring av sopkarl
Summa

Not 4 Ovriga rorelsekostnader
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Hemsida/webbhotell
Foreningsgemensamma aktiviteter
Porto och bredband

Summa

Kostnaden for Gvriga externa tjanster innefatttar kostnaden for nyckelhantering.

Not 5 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

rybMq9ZJA-B17Mcq-kA
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2023

122 448
3313

- 51316
55676
280915
121572
94 407
64 715
102 800
9348
10 688
917 198

2023

2397
1500
13 875
56 252
2 645
2982
504
3221

732
84 108

2023

2023-12-31

82 500 000
82 500 000

-7 537 251

-818 854
-8 356 105

74 143 895

11(14)

2022

117 528
44 024
47 121

239 452

121 253
90 521
60 663

102 800

9348
3025

835735

2022

3 555
500
12 963
53752

2 667
2 375
3196

530

571
80 109

2022

2022-12-31

82 500 000
82 500 000

-6 718 397

-818 854
-7 537 251

74 962 749
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Not 7 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viarde

Not 8 Pagaende arbeten
Ingdende anskaffningsvarden

Under aret: Installation av 6 st laddboxar
Utgdende anskaffningsvérden

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar, laddel maj - december

Summa

Not 10 Férutbetalda kostnader

Lansfoérsakringar

Telia

ABJ Boférvaltning

Las- & sakerhetscenter
SimplyBrf

Summa

Iz
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2023-12-31

252 210
252 210

-218 609

-25 221
-243 830

8 380

2023-12-31

81500
81500

2023-12-31

20 375
19 832
40 209

2023-12-31

22 052
17133
14 438
2520
2 488
58 631

12(14)

2022-12-31

252 210
252 210

-193 388

-25 221
-218 609

33 601

2022-12-31

2022-12-31

14 441

14 441

2022-12-31

20611
17 132
14 063

2 488
54 294
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Not 11 Fastighetslan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,04 % ffd 2023-03-30 flyttat till Nordea - 7530520
Nordea Hypotek, 3,88% ffd 2025-03-19 7374270 -
Nordea Hypotek, 3,69% ffd 2024-03-28 8192634 8192634
Nordea Hypotek, 0,71% ffd 2024-03-20 8 130 040 8 257 240
Avgar kortfristig del av fastighetslanen -16 574 874 -15723 154
Summa 7122 070 8 257 240

Med anledning av att féreningen innehar tva 1dn om 16 459 874 kr som |6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
och darfor skall ersattas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa dessa lan sdsom kortfristiga éven
om det inte féreligger ndgra férhéllanden som talar for att [anen inte kommer att ersattas av ett eller flera nya lan. Detta
i enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5.

Féreningen amorterar 125 000 kr p& l&net som omsatts 2025-03-19, vilket ocksa avgar som kortfristig del av
fastighetslanen.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupet styrelsearvode 78 750 72 450
Upplupna arbetsgivaravgifter 24 743 22 944
Upplupet revisionsarvode 13 000 13 000
Upplupna réntekostnader 1984 14 243
Forskottsbetalda avgifter 216 884 164 897
Summa 335 361 287 534
Not 13 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 28 140 000 28 140 000
Summa stéllda sdkerheter 28 140 000 28 140 000
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Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Foreningen har hojt arsavgifterna med 25 % fran den 1 januari 2024.

Foreningen har beslutat att utféra planerat underhall fér omkring 195 000 kronor under rakenskapsaret 2024. Det
planerade underhallet avser védrme (115 000 kr) och OVK-besiktning (80 000 kr).

UNDERSKRIFTER

Uppsala den

Magnus Lindel6f Claudio Ortiz Leal
Helene Karlberg Monika Hedlund

Tolla Hama Sour

Min revisionsberéattelse har ldamnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur.

Peter Lindqvist
Revisor
BOREV Revision AB
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Till revisorn i Brf Gullvivan, Uppsala

Uttalande fran féreningsledningen

Detta uttalande lamnas i anslutning till din revision av arsredovisningen for Brf Gullvivan, Uppsala for det rakenskapsar som
slutade den 31 December 2023. Uttalandet syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om huruvida arsredovisningen i alla
vasentliga avseenden ger en rattvisande bild av foreningen, enligt arsredovisningslagen.

Vi bekréftar, utifrdn var basta kunskap och 6vertygelse, féljande:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Styrelsen har tagit sitt ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget, sarskilt att
arsredovisningen ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Det har enligt var kannedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med betydelsefull roll
i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen vasentligt.

Vi har givit er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, och samtliga protokoll fran
stammor och styrelsemoten som avser rakenskapsaret. Protokollen som vi har givit er tillgang till innefattar alla vasentliga
beslut som har tagits under aret.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha péverkat arsredovisningen vasentligt om de inte
hade uppfylits.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstdende parter (definierade
enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §8). Dessa har bokforts pa ett korrekt satt, tillracklig information har lamnats i &rsredovisningen
och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner.

Foreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande sétt, och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgar av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar.

Vi intygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar nédvéandiga nar det
galler att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller p& annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat och stéllning.

Vi har pd ett riktigt satt bokfort och lamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), s k @kta bostadsrattsforening, eller om féreningenéaren s k oékta
bostadsrattsférening.

Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund for arsredovisningen. Arsredovisningen
innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit nagra handelser efter
rakenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i rsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledamoéter eller foretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning
(PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Detta uttalande signeras i anslutning till att din revision avslutas for det rakenskapsar som slutade den 31 December 2023.

[ v | B1xkou9WJA-rybyod9ZyR
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Gullvivan, Uppsala, org.nr 769622-8878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gullvivan, Uppsala for rakenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Gullvivan, Uppsala for rakenskapséret

2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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