


Tvaa med stor balkong och utsikt mot
Domkyrkan, granne med an i Frimre

Martina Brink

& 0760-26 64 00
™  martina.brink@widerlov.se

© Ostunagatan 1

Valkommen till denna vélplanerade tvaa med ett av de basta lagena i
Framre Luthagen! Har bor du bekvamt i hus med hiss och néarhet till
afférer, restauranger, studentnationer och all tdnkbar service. Bostaden
ar belagen i en valskott 30-tals fastighet med hiss och en trevlig
balkong som erbjuder slédende utsikt mot centrala Uppsala och
Domkyrkan.

Lagenheten har en tilltalande planlésning med en méblerbar hall och
bra avhangningsmojligheter. Det frascha, kaklade badrummet &r
utrustat med dusch och WC. Kéket ar stilrent med generds férvaring
bakom vita skapluckor och vitt kakel Gver en koksbank i massivt tré.
Kéket &r fullt utrustat med diskmaskin, induktionshall, ugn, flakt och
kyl/frys.

Sovrummet har gott om plats for bade séang och byra, medan det
rymliga vardagsrummet rymmer en storre soffgrupp och en matplats fér
cirka sex personer. Fran vardagsrummet nar du den stora balkongen
med trevlig utsikt och sol fram till eftermiddagen. Lagenheten erbjuder
dessutom bra férvaringsméjligheter med inbyggda garderober samt tre
praktiska forrad i kallaren och péa vinden.

| kallaren finns en tvattstuga med torkrum, bastu och samlingslokal.
Dessutom har féreningen ett gemensamt cykelférrad och utemaobler pa
den trevliga innergarden som medlemmarna kan anvanda.

Varmt valkommen att kontakta méaklaren med ditt intresse.



Bostadsratt 2 395 OOO kl‘

Bostadsfakta

2 rum och kok

Boarea: 49,5 m?
O Avgift: 3 692 kr/méan
&2 Vaning: 2av 5

Byggnadsar: 1939

@ Hiss: finns

Bostadsrattslagenhet, LGH NR 23 |
Odensgarden

Odensgatan 4 A, 753 15 Uppsala. Belagen i
Uppsala kommun.

Skattesats 33.12

STORLEK OCH LAGE
2 rum och kok. Boarea ca 49.5 m?.
ForvaltareVaningsplan 2 av 5. Hiss finns

EKONOMI

Pris 2 395 000 kr. Avgift 3 692 kr/méan. Varme,
varmvatten, kallvatten, tvattstuga. Obligatoriskt
tillagg om 54 kr/manaden for kabel-tv. Andel i
foreningen ar 2.5245%, och andel av arsavgiften
ar 2.5245%. Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning ar 156 918 kr. Bostadsrattens
indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel
av bostadsréattsforeningens rantebarande skulder
med avdrag for rantebarande tillgangar och

likvida medel som indirekt belastar bostadsratten.
Andelen beréknas med andelstalet for arsavgiften
multiplicerat med féreningens totala
nettoskuldsattning. Underlagen fér berakningen
kommer fran féreningens arsredovisning.
Bostadsratten &r pantsatt, kontrollerad 04.04.2024.
Ingen planerad avgiftshéjning i dagslaget.
Driftskostnaden ar ca 420 kr/méan och fordelas
enligt foljande: forsakring 120 kr, hushallsstrém
300 kr.

Foreningen tar ut en overlatelseavgift om 1 433 kr
av Kopare, och en pantsattningsavgift om 573 kr.
Om bostadsratten ar pantsatt innebéar det att
saljaren tagit 1an med lagenheten som sakerhet.
Dessa lan I6ses i sin helhet, dvertages eller byter
sékerhet i samband med tilltradet. For
arsredovisning och stadgar se bostadsbeskrivning
pa www.widerlov.se.

Behdver du hjélp med att berdkna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méklare erbjuder
sig att uppréatta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

OVRIGT

Ovrig text har. Om maklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade koparens och
sdljarens intressen. Det &r dock séljaren som
anlitar maklaren for att hantera férmedlingen av
bostaden, och det ar ocksa saljaren som betalar
arvodet till méklaren. Du som kdpare behdver inte
betala nagot for maklarens arbete.




Bostadsratt 2 495 OOO kl‘

Utgangspris

Bostadsfakta

2 rum och kok

Boarea: 49,5 m?
O Avgift: 3 692 kr/méan
&2 Vaning: 2av 5
Byggnadsar: 1939

@ Hiss: finns

Enligt 14 § Fastighetsméaklarlagen ska en
fastighetsméklare redovisa skriftligen for saljare,
kopare och spekulanter om méklaren eller
maklarfirman har nagra intékter fran vad som
kallas "sidoverksamhet" i anslutning till uppdraget
att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerlév & Co beratta att Hemnet tar ut en
obligatorisk avgift av saljaren for annonsering pa
hemnet.se, och att Hemnet ersatter Widerlév & Co
med 300 kr per annonserad bostad for den
administration som tillkommer for oss.
Erséattningen ges inte direkt till den enskilda
maklaren, utan gar till maklarfirman.



Planlosning

Vardagsrum

Balkong

Viss avvikelse kan forekomma, ritningen &r ej skalenlig.

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.



Planlosning

Rumsbeskrivning: HALL:

Valkomnande maéblerbar hall med bra
avhangningsmojligheter for skor och ytterklader.
Ljusa vaggar och vacker fiskbensparkett.

BADRUM:

Frascht kaklat badrum med vita vaggar och ljust
klinkergolv. Har finns dusch, WC, handfat samt
spegelskap.

KOK:

Valutrustat k6k med vita luckor som ger bra férvaring.
Vitt kakel ovan kdksbank i massivt tra. Koket erbjuder
diskmaskin, iduktionshall, ugn, flakt och kyl/frys.

SOVRUM:
Ljust och fint sovrum med plats for bade s&ng och
byré.

VARDAGSRUM:

Generost vardagsrum med rum for bade soffgrupp
och matplats om ca 6 personer. Eftertraktad
fiskbensparkett och vita vaggar. Har ifrén nar du den
stora balkongen med trevlig utsikt éver bla. Uppsala
Domkyrka. Sol fram till sen eftermiddag.
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Fastigheten L

FORENING

BRF Odensgarden (&kta). Antal lagenheter: 47

Foreningen bestar av 47 bostadsrattslagenheter med adress
Odensgatan 4. Kontaktperson ar Stig Luttinger.

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadsar: 1939

1997 Bastu och gemensamhetslokal renoverades, tvéattstuga
1999 Stamrenovering: vatten - avlopp och elstammar,
omlaggning tak

2002-03 Omputsning av fasad, nyinstallation av hiss
2002-05 Balkonger, fonster

2008 Las och porttelefon

2009 Hiss

2012 Energideklaration

2014 Renovering fonster (nya glas och ett extra glas samt
renovering av fonsterramar) och balkongdérrar. Stamspolning
avlopp.

2015 Avslutat fénsterrenovering.

2016 Installerat sakerhetsdorrar.

2018 Brandsyn har genomfdrts, inspektion av hissar,
totalrenovering av balkonger inklusive balkongrécken

2020 Energideklaration

2024 méalning av fonster pagaende sommar-2024

Kommande
Foreningen har en underhallsplan som stracker sig langt fram i
tiden. Nagon renovering utéver den ér inte planerad.

A LA
OVRIGA UTRYMMEN l ‘mm
| féreningen finns tvattstuga med torkrum, cykelforrad, \l el
samlingslokal och bastu. De flesta lagenheter har férrad, utom A
de allra minsta. Somie

BILPLATS
Foreningen tillhandahaller ej parkeringsplatser.
Boendeparkering finns i omradet.

\\

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Ansluten kabel-nat via Tele2 for TV, bredband och IP-telefoni.
Medlemmen tecknar och bekostar eget abonnemang.

GARDSPLATS/INNERGARD
Innergard med tradgardsmabler och grillmojligheter.

e —————
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OVRIGT

Om méklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade kdparens och séljarens intressen.
Det ar dock séljaren som anlitar maklaren foér att hantera
formedlingen av bostaden, och det ar ockséa séljaren som
betalar arvodet till maklaren. Du som koépare behdver inte
betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsméklarlagen ska en fastighetsméklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter om
maklaren eller méaklarfirman har nagra intékter fran vad som
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Fastigheten

N
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kallas "sidoverksamhet" i anslutning till uppdraget att férmedla
nagons bostad. Darfor vill vi pa Widerlov & Co berétta att
Hemnet tar ut en obligatorisk avgift av séljaren for annonsering
pa hemnet.se, och att Hemnet ersatter Widerlév & Co med 300
kr per annonserad bostad fér den administration som
tillkommer foér oss. Ersattningen ges inte direkt till den enskilda
maklaren, utan gar till maklarfirman.
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intressebanken

| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har
till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa
den 6ppna marknaden, sa kallade Forhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader
som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om
dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

widerlgv+, : q I I p
() () ()
En bostadsaffarinnebar ofta mycket mer an ett kop eller en forsaljning av
en bostad. Képer man en ny bostad vill man kanske lagga en del krut pa
inredningen och i samband med en férsaljning ar det manga som véljer att
Beifer Byggmateria fixa skavanker, renovera eller piffa till sin bostad innan forsaljningen paborjas.
Oavsett vilket, har vi pad Widerlov valt ut ett antal butiker som saljer
boenderelaterade produkter och tjanster med hog kvalitet och service.
Tillsammans med dessa har vi tagit fram en palett av exklusiva erbjudanden

och riktigt bra rabatter som du som koper eller saljer din bostad genom
Widerlov far tillgdng till.
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Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Unders6kningsplikt och betydelsen av att bostaden
séljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebar att du skall understka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stalla krav
pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt
vid en noggrann genomgéang. Saljaren ansvarar inte for
fel och brister som k&paren borde ha raknat med eller
forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Vid koép av en bostadsratt sa ar det inte
bara l1agenhetens skick som bdr undersdkas, utan aven
féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostaden saljs i befintligt skick kravs dessutom att

ett pastatt fel i efterhand maste innebéara att bostaden ar

i vasentligt samre skick an vad kdparen mot bakgrund av
omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vésentliga
forhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden saljs

i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsé i saljarens eget intresse
att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel saljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser saljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppmatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det &r viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pa bostaden. Du behover ett laneléfte fran
en bank pa det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning
att hjalpa dig att fa sa bra finansieringsalternativ som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos ndgon av vara
samarbetspartner.

Vardering av bostad Ager du en bostad som ska séljas
i samband med kopet? Da &r det viktigt att veta vad

bostaden har fér marknadsvarde. Dels brukar banken vilja
ha en vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir
det enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och goér en kostnadsfri muntlig vardering. Prata
med maklaren sa kan ni komma 6verens om en tid som
passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kbpa
bostaden avgdrs kodpet vanligtvis med en budgivning,

som du kan folja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill salja.
Det &r inte alltid sa att saljaren valjer den som har det
hogsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kréver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs koépet ar inte bindande férran
bade kdpare och séljare har skrivit under ett kopeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse
om kép, men innan avtalet skrivits under, maste méklaren
framfora det nya budet till sdljaren. Séljaren tar stéllning

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om maéklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade képarens och séljarens
intressen. Det ar dock saljaren som anlitar maklaren for
att hantera formedlingen av bostaden, och det &r ocksa
sdaljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmaklarlagen ska en fastighetsmaklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller maklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv berétta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer fér oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda maklaren, utan gar till méaklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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