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Bilagor till Ramstalundsvagen 18

9 rum och kok | Ramstalund

ANSVARIG MAKLARE: Christoffer Stalén Bardaxis
TELEFON: 070 - 8434899
MEJL.: christoffer.stalen@widerlov.se



BUD OCH UNDERSOKNINGSPLIKT

Sa har gar en budgivning till
Méaklaren fungerar som en opartisk lank mellan saljare och kdpare, och ar enligt lag skyldig att vidarebefordra samtliga
bud till saljaren.

Det ar alltid saljaren, inte maklaren, som avgér vem som far kdpa en bostad. Saljaren behdver inte salja till den som
har Iamnat det hogsta budet, utan ocksa andra faktorer som ordnad finansiering, olika férbehall eller 6Gnskemal om
tilltradesdag kan spela in. Aven om det &r mycket ovanligt att en férsaljning avbryts under budgivningen har séljaren
ocksa ratt att fatta beslut om att inte salja alls.

Budgivningen pabdrjas sa snart som mojligt efter den sista visningen. Var och en som anmalt intresse for bostaden
kommer da att bli kontaktade. Tala med mig om du kommer att vara bortrest den narmaste tiden. Bud laggs vid
personlig kontakt med mig, inte via sms eller mejl.

Du som ar med och bjuder far godkanna att ditt namn, telefonnummer och bud ldmnas ut till den slutgiltiga koparen.
Pa tilltradet far bade kdpare och saljare budgivningslistan med namn och telefonnummer till alla budgivare, och dar gar
det att se vem som lagt vilket bud vid vilken tidpunkt. N&r budgivningen bdérjar redovisar vi alla bud genom sms eller
mejl till dem som deltar. Budgivningen kan ocksa foljas pa var hemsida.

Alla som deltar i budgivningen far méjlighet att bjuda over tills bara en budgivare aterstar. Nar budgivningen ar avslutad
ar malsattningen att sa snart som mojligt skriva kontrakt mellan kdpare och saljare.

Kopet ar klart forst nar kontraktet har skrivits under av bade kdpare och saljare. Nya bud kan komma in trots en
muntlig dverenskommelse om kop, och jag ar som maklare skyldig att informera saljaren om alla bud som laggs fram
till att kontraktet undertecknats.

Widerlév & Co later regelbundet en oberoende part genomfora stickprovskontroller av avslutade budgivningar for att
sakerstalla att de har gatt ratt till.

Att tinka pa infor budgivningen
Om du inte kommer att vara tillganglig under dagtid da budgivningen pagar uppskattar jag om du kan meddela mig
detta.

For allas trygghet i budgivningen vill vi att du som gar in i en budgivning ska ha finansieringen ordnad genom lanelofte
fran banken.

Om du ar med i andra budgivningar parallellt med denna bér du upplysa om det.

Var tydlig med om dina bud ar forenade med nagot sarskilt villkor. Ta ocksa stallning till séljarens dnskemal om
tilltrddesdag i ett tidigt skede.

Slutligen rekommenderar vi att du redan innan budgivningen pabdrjas tar stallning till vilket som ar det hdgsta pris du
kan tanka dig att betala for bostaden. Det ar inget du behdver saga till din maklare eller andra intressenter men det
underlattar for din egen del under budgivningen.

Undersokningsplikt

Som kopare av en bostad har du vad lagen kallar undersokningsplikt. Den innebar att du ska undersdka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stélla krav pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt vid en
noggrann genomgang.

Som kodpare bor du ocksa ha i atanke att séljaren inte ansvarar for fel och brister som képaren borde ha raknat med
eller foérvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick och anvandning.

Lagfart och pantbrev

Nar ni har kdpt en fastighet anséker man om lagfart, vilket innebar att ni antecknas i fastighetsregistret som agare.
Det kostar 825 kr samt stdmpelskatt om 1,5 % av képebeloppet fér privatperson (4,25 % for juridisk person). Om ni
ska belana fastigheten, och befintliga pantbrev inte racker, behdvs ett nytt pantbrev som kostar 375 kr samt
stdmpelskatt om 2 % av beloppet i det nyuttagna pantbrevet.

Med vanliga halsningar fran oss pa Widerlév & Co
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FASTIGHETSUTDRAG

UPPSALA RAMSTA-LUND 1:27

Aktualitet fastighetsregistret: 1998-09-18 00:00:00

Objektidentitet: 90926a49-8a63-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

03, Uppsala 80, UPPSALA

Ovriga noteringar:

Socken: Ramsta

Lantméterikontor

UPPSALA KOMMUN, LANTMATERIMYNDIGHETEN, 753 75 UPPSALA Kontor: CK12 Tel: 018-7274304

URSPRUNG
UPPSALA RAMSTA-LUND 1:10

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Ramstalundsvagen 18 75591 Uppsala Ramstalund

Susanna Lovisa Lewerin Karl Johan Lewerin
Namn pa lagfart: SUSANNA LOVISA STERNBERG LEWERIN Personnummer: 19681216-6913
Personnummer: 19641124-0085 Adress: RAMSTALUNDSVAGEN 18
Adress: RAMSTALUNDSVAGEN 18 75591 UPPSALA
755 91 UPPSALA Akt: 12/13184 Beviljad
Akt: 12/13185 Beviljad Inskrivningsdag: 2012-07-11, Andel: 1/2
Inskrivningsdag: 2012-07-11, Andel: 1/2
Fang: Ko6p 2012-06-29 Andel: 1/2

Fang: Kép 2012-06-29 Andel: 1/2 Akt: 12/13184 Beviljad

Akt: 12/13185 Beviljad Kopeskilling: 3500 000 SEK

Kopeskilling: 3500 000 SEK Avser hela fastigheten

Avser hela fastigheten

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Taxeringsar: 2021 Taxeringsid: 369949-5
Taxeringsvarde i tkr: 3068

Tax.enhet avser:

UPPSALA RAMSTA-LUND 1:27 Hel registerfastighet

Taxerade agare

19641124-0085 19681216-6913

Sternberg Lewerin, Susanna Lewerin, Johan

RAMSTALUNDSVAGEN 18 RAMSTALUNDSVAGEN 18

755 91 UPPSALA 755 91 UPPSALA

Andel: 1/2 Andel: 1/2

Juridisk form: Fysisk person Juridisk form: Fysisk person

2024-09-06 11:14:30 Sida1/4



Varderingsenheter

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Tax.varde i tkr:
Riktvardeomrade:
Boyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpodng:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:
Nybyggnadsar:
Vardear:
Om-/tillbyggnadsar:
Om-/tillbyggnadsyta:
Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

UPPSALA RAMSTA-LUND 1:27

60340422

2234

380350

180

180

32

Friliggande
Sjalvstandig/brukningscentrum
1980

1982

1991

30

Nej

60339422 (Skatteverkets id)

Smahusmark
Skatteverkets id:
Tax.vérde i tkr:
Riktvardeomrade:
Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:

Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:

VA:

60339422

834

380350

916

Friliggande
Sjalvstandig/brukningscentrum

Ej strand- eller strandnédra tomt.
bostadsbyggnaden ligger mer an
150 m fran strandlinjen

Kommunalt vatten aret om,
Kommunalt avlopp

Antal inteckningar: 6 st, Summa: 2 490 000

Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev:
Belopp: SEK 350 000 Belopp:

Akt: 80/38867 Beviljad Akt:
Inskrivningsdag: 1980-09-09 Inskrivningsdag:

Datapantbrev: Foretradesordning 4 Datapantbrev:
Belopp: SEK 35 000 Belopp:

Akt: 80/38870 Beviljad Akt:
Inskrivningsdag: 1980-09-09 Inskrivningsdag:

Foretradesordning 2
SEK 50 000

80/38868 Beviljad
1980-09-09

Foretradesordning 5
SEK 1 840 000
12/13186 Beviljad
2012-07-11

Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 25 000

Akt: 80/38869 Beviljad
Inskrivningsdag: 1980-09-09

Datapantbrev: Foretradesordning 6

Belopp: SEK 190 000

Akt: D-2021-00457839:1
Beviljad

Inskrivningsdag: 2021-10-13

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2024-09-05

Inskrivningskontor

Lantmateriet,
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE

Kontor: Norrtédlje

Senaste dndring for fastigheten:

761 80 NORRTALIE

2021-10-28

Tel: 0771-636363

180/22030, 180/38885, L76/17529, L75/47889, L81/21438, L81/21439, 180/38871, 182/58678, 181/54562, 096/1421, 186/14966, 001/2277, L82/56021,

L82/56022

Inga avtalsrattigheter hittades.

Inga rattigheter hittades.

Fastighetsrattsliga: Datum:

Avstyckning

2024-09-06 11:14:30

1980-08-12

Akt:
03-80:403
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UPPSALA RAMSTA-LUND 1:27

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
916 kvm 916 kvm 0 kvm
0,09 ha 0,09 ha 0 ha

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6631492,74 636906,09 6632125 1591776

Lars Ingemar Parnebjork Margareta Maria Osin-Parnebjork

Namn pa lagfart:
Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

LARS INGMAR PARNEBJORK
19581005-1457

ON

VECKHOLM EKHOLMEN 27
745 99 ENKOPING
82/56021 Beviljad

Namn pa lagfart:

Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

MARGARETA OSIN
19580627-1663

ON

VECKHOLM EKHOLMEN 27
745 99 ENKOPING
82/56022 Beviljad

Fang: Kép 1982-12-01 Andel: 1/2 Fang: Koép 1982-12-01 Andel: 1/2
Akt: 82/56021 Beviljad Akt: 82/56022 Beviljad
Kopeskilling: 477 000 SEK Kopeskilling: 477 000 SEK

Avser hela fastigheten Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 1/2 Overlaten andel: 1/2

Inga anteckningar hittades.

Planer

Namn (typ) Akt Senaste dndring Ber6érd kommun
DEL AV FASTIGHETEN RAMSTALUND 1:10 M FL FASTIGHETER 03-80:281 2004-06-17 Uppsala
(Byggnadsplan)

Status: Gallande Beslutsdatum: 1980-05-12

Naturvardsbestimmelser

Namn Akt Senaste dndring Berord kommun

RAMSTALUND Vattenskyddsomrade 0380-P2001/8 2023-09-19 Uppsala
Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 2001-02-01
Laga kraft:

Inga andelar i samfallighet hittades.

UPPSALA RAMSTA-LUND GA:3 (Vagar, Gronomraden)

ENERGIDEKLARATION o
Deklarationsid: 1504 433 Besiktning utford: 2024-08-28 Byggar:
Energiklass: C Primdr energital: 74 kWh/m? och ar Energiprestanda: 43 kWh/m? och ar

Ventilationskontroll: Radonmétning: Inte utford

2024-09-06 11:14:30 Sida3/4



UPPSALA RAMSTA-LUND 1:27

Rapporten hdmtades 2024-09-06 11:14:30
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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Fragelista
Uppgifterna géller for fastigheten Ramsta-Lund 1:27 med adress Ramstalundsvigen 18.

Du som koper huset bor vara medveten om foljande: Om séljaren/na besvarat nagon fraga med ett "nej" innebar
detta inte nagon garanti for att fastigheten ar felfri gillande det som fragan handlade om. Det innebir bara att
siljaren/na inte kanner till eller misstanker nagot fel i det avseendet. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om
fel som séljaren informerat dig om i normalfallet inte kan dberopas av dig som képare. Se vidare nedan om
ansvarsfordelning vid kép.

Fastighetens och utrustningens skick m.m.

1a. Nar koptes fastigheten? 2012

1b. Nar ar huset byggt? 1980

1c. Finns de bygglov som krdvs?  Nej. Inte for inglasad utbyggnad samt takkupor
1d. Naruppréttades den senaste energideklarationen? 2024

2 a. Om ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, vad har gjorts och nir?

- 1991 Utbyggnad 4 m i tva plan. - 2007 2 st fonsterkupor samt inglasat matrum

2b. Har ni sjalv utfort eller latit utfora forbéttringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall vilka och nar?

2024. Nytt golv badrum nedre vaningen

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstdnka skador i golv, tak och viggar? Om ja, vad?

Fuktskada i golv nedre badrum. Renoverades 2024

Har ni observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i drinering och fuktisolering eller
4. fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i
andra delar av byggnaden? Vilka fel och nar?

Se ovan. Annars nej.
Har ni observerat eller haft anledning att misstdnka skador i elkontakter, strombrytare, eluttag eller generellt i ut-

> eller invéandigt elsystem? Vilka skador och nir?
Nej
6. Har ni observerat eller haft anledning att misstédnka brister eller fel i det invandiga eller utvindiga vatten- eller
avloppssystemet? Vilka fel och nar?
Nej
7 a. Om fastigheten har egen brunn: Har det, sd vitt ni vet, ndgon géng varit for lite vatten i brunnen fér normal

forbrukning (ange antal personer i hushallet) eller har vattnets kvalitet ndgon géng varit otillfredsstéllande?

Nar? - Antal personer i hushallet -

7 b. Har det tagits prover pa vattnet? Resultat? Nar? -

Har ni observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i virmeisoleringen i golv,

8. =
véggar, tak m.m.?
Nej
9 Har ni observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller markséttning,
) sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?
Spricka i grundsockel mellan utbyggnad och originalhus. Annars nej.
10 Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsndmnd eller skorstensfejarmistare) gjort pdpekanden eller utfirdat

forelagganden? Vad och nar?
Nej



11 a. Fungerar bostadens eldstader tillfredsstdllande och far de anvindas, s& vitt ni kanner till?
Ja

11 b. Nar provtrycktes och sotades rokkanalerna senast? 2022-05-04 Sotning samt brandskyddskontroll utan anmarkningar
12.  Fungerar kyl, frys, diskmaskin och spisflikt tillfredsstillande, sé vitt ni kanner till?
Ja
13. Fungerar spisens samtliga plattor och ugnen, sa vitt ni kdnner till? jg
14.  Fungerar tvdttmaskin och torktumlare/torkskap tillfredsstéllande, sa vitt ni kanner till?

Ja

15. Arsamtliga fonster och persienner hela, sa vitt ni kinner till? Ja

16.  Var finns uttag for fast telefoni placerat? Fungerar det? Ja. Bortkopplat da det installerades fiber

17.  Var finns uttag for kabel-TV placerat? Fungerar det? Nej

18.  Var finns uttag f6r bredbandsanslutning placerat? Fungerar det? Fiberuttag finns i utbyggnad sovrum nedervéning

Har ni observerat eller haft anledning att misstinka négra andra fel i fastigheten som koparen bor upplysas om?
Forsok tanka er in i koparens situation.

- Pool byggd 2006. Byte av liner inom nagra ar. - Spricka i grundsockel mellan utbyggnad och originalhus.

19.

- Fonster i nedre sovrum svart att stanga
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Vad ingar i éverlatelsen?
Till dig som fyller i blanketten: Om nagon av nedanstiende fragor besvaras med ”Nej”, vinligen specificera vad

som inte ingar. Ange annars tydligt vad som kan inga efter sirskild 6verenskommelse.

1.  Ingarsamtliga fristdende garderober som finns i huset?

xJa [Nej: Utom skép i hallen

2. Kommer samtliga ”gardinupphédngningsanordningar” att vara kvar i huset?
x Ja [ Nej:
3. Ingdr mikrovagsugn, tvittmaskin, torktumlare i verlatelsen?
Ja, mikron ingdr [J Nej, mikron ingdr inte [J Det finns ingen mikro
X' Ja, tvattmaskin ingér [0 Nej, tvdttmaskinen ingdr inte [0 Det finns ingen tvéttmaskin
Xl Ja, torktumlaren ingdr [J Nej, torktumlaren ingér inte [J Det finns ingen torktumlare

Kommentar till ovanstdende eller specifikation av 6vrig utrustning som ingar:

Ingér befintlig hatthylla, viggfasta hyllor, viggskdp, vinstill/nyckelskdp/liknande eller 6vrig viggfast inredning i

4 overldtelsen?
] Nej, inget ingdr Ja, foljande véaggfasta inredning ingar:
Hatthyllor, nyckelskao, hyllor i hall samt sovrum nedervaningen samt barskap pa évervaning
5. Ingér befintliga fastmonterade badrumsdetaljer i &verlatelsen? (viggskép, duschstang etc)
Ja 7 Nej:
6. Ingar fastmonterade markiser och/eller balkongskydd i dverlatelsen?
] Ja [ Nej: x] Finns ej

7.  Hur manga nyckeluppsittningar finns det till fastigheten? 8 st

Séljares underskrift, varmed intygas att frdgorna 4r sanningsenligt och fullstindigt besvarade:

Johan Lewerin Susanna Sternberg Lewerin g,m,(/\ W/VL\
[

Datum och ort, namnfértydligande
Uppsala 2024-08-29
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Ansvarsfordelningen

Utgangspunkt for ansvarsfoérdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stimma tverens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika frdn vad koparen med fog kunnat forutsitta vid képet. Darutéver géller att den kops i det skick den faktiskt
befinner sig i p& kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersékning av fastigheten. For
sddana fel eller skador, som képaren haft anledning att rikna med p.g.a. fastighetens &lder och skick eller koparen haft
mojlighet att upptécka, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d.v.s. sidana fel i fastigheten
som koparen inte bort upptdcka och oavsett om séljaren sjilv kant till felen eller inte. Siljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten &r 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Kraven pa koparens undersokning ar langtgdende. Fastigheten ska undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det
mojligheter maste koparen &ven inspektera vindsutrymmen och andra svartillgéngliga utrymmen. Sérskild uppmérksamhet
bér dgnas fuktskador (speciellt i killare och yttertak), rotskador, skador pa vatten- och avloppsanlédggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock. Upptécker képaren vid sin undersékning fel eller symptom pa
fel i fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sidant skick att fel kan misstinkas, skirps kraven pa képarens
undersokningsplikt. Om koparen inte sjdlv kan dra ndgra sikra slutsatser av sina iakttagelser, anses kdparen normalt vara
tvungen att anlita en sakkunnig for att férdjupa sin undersékning. Aven de uppgifter séljaren limnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om t.ex. siljaren upplyser koparen om ett misstéankt fel kan det utgéra en
varningssignal, som bor foranleda en mer ingdende underskning frén képarens sida. Koparen bér slutligen ha i atanke att
sdljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha riknat med eller borde ha "férvantat sig" med hénsyn till
fastighetens alder, pris, skick och anvindning och anpassa sin undersokning till detta.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr fran att koparen sjilv i normalfallet ska kunna uppfylla sin undersékningsplikt. Trots detta véljer de
flesta att anlita besiktningsman eller annan sakkunnig och detta &r att rekommendera om man inte har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Det &r ocksd mycket svért for en lekman att dra rétt slutsatser av sina observationer. Som
angivits ovan ska koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Det &r darfor viktigt att vara observant pa
vilken omfattning en bestélld besiktning har och vid behov vara beredd att 1ata utféra kompletterande besiktningar av
exempelvis el och andra installationer.

Séljarens upplysningsskyldighet

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgorande
for bedomningen om ett faktiskt fel r relevant eller inte, dr om felet &r méjligt att upptéicka fér koparen. Endast om felet
inte ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man &nda séga att séljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens
fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan séljaren gd miste om réitten att dberopa att képaren inte
uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock dven andra situationer dar siljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden
som han har vetskap om och som kgparen borde ha upptidckt men férbisett. Det &r framst frdga om situationer dar
omstandigheterna ar sidana att sdljaren maste forsta att kdparen &r i villfarelse avseende ett forhallande och dér han vidare
inser att férhallandet kan vara avgorande for koparens képbeslut. Séljaren far med andra ord inte utnyttja képarens
okunskap om ett visst férhallande. Séljaren kan vidare sigas ha en upplysningsskyldighet i s& métto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha kant till felet men inte upplyst kdparen om detta. Detta foljer av
koparens rétt till skadestdnd pa grund av séljarens forsummelse. Det dr sdledes i siljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kénner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren &r dessutom
inte dolt och kan i normalfallet inte &beropas av kdparen.

Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utféstelse betriffande fastighetens skick. Detta giller i huvudsak da séljaren gjort en klar
och specificerad utféstelse betraffande fastighetens skick. Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas ej som
utféstelser.

Avtalsfrihet och friskrivning

Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor man kan avtala om annan ansvarsférdelning
enligt vad som ovan angivits. Ett exempel pa detta 4r dd siljaren friskriver sig helt eller delvis frén ansvaret for
fastighetens skick.

Saljaransvarsforsakring



Genom saljaransvarsforsikringen finns majlighet for siljaren att inom forsikringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for
fel i fastigheten samtidigt som koparen kan sékerstilla sin rétt till erséttning. Séljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en

trygghet for bade séljare och kopare.

Séljarens underskrift, varmed intygas att siljaren tagit del av ovanstdende information rérande ansvaret for fastighetens
skick:

Johan Lewerin ¢ Susanna Sternberg Lewerin &M‘J\w \L\N
0 LR

Datum och ort, namnfértydligande
Uppsala 2024-08-29
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Driftskostnader
Enligt dgarnas uppgift for Frikopt Ramsta-Lund 1:27, Ramstalundsvégen 18, 75591 Uppsala

Antal personer i hushallet .7 .St

Observera att driftskostnaderna varierar beroende pa familjestorlek och férbrukning. Uppgifterna utgér ett ars beraknade
driftskostnader for ovan ndmnd tomtrétt.

Arsférbrukning Arskostnad
Uppvarmning kr
El Juli -23 tom Juli -24 Natoperator: Vattenfall 21399 .. L
Elleverantor: Malarenergi 18 158 kwh 5500 kr
Forsakring Bolag: Folksam JB42 ] kr
(T inki. hemforsakring [ Exkl. hemférsakring
Vatten/aviopp 8 507 Kr
Renhallning
] Veckotdmning M4-dagarst6mning
Samfillighet/GA 500 &
VAQAVGIfISNG o . kr
Sotning 59k
Underhall .
Ovriga kostnader kr
kr
SUMMA ARSKOSTNAD 46 846 KR

Uppgiftslamnare

VW g S

Susanna Lovisa L werin (saljare) Karl Johan Lewerin (séljare)
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OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE

Objekt
Fastighetsbeteckning: Ramsta-Lund 1:27
Adress: Ramstalund 18
Postnummer och ort: 755 91 Uppsala
Kommun: Uppsala
Fastighetsagare: Susanna och Johan Lewerin

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Susanna och Johan Lewerin
Uppdragsnummer: 24917423

Besiktningsman

Besiktningsman: Claes L6hman, Byggingenjér SBR
Hogskoleingenjor byggteknik
Av RISE certifierad besiktningsman
SBRnr: 57067. Certifieringsnummer: 02369

Telefon: 0703-181918

Epost: claes@lohmankonsulter.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjérers Riksférbund (SBR) och &r
registrerad i SBR:s férteckning dver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: En okular besiktning av huvudbyggnaden.
Altaner, terrasser, tak Over altaner, inglasningar etc.

besiktigas inte.
Besiktningsdag: 2024-08-26 klockan 14.00

Narvarande: Susanna och Johan Lewerin, Christoffer Stalén Bardaxis

Uppdraget utférs enligt "villkor for dverlatelsebesiktning for séljare enligt SBR modellen”.

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga déverlamnades till uppdragsgivaren den 2024-08-26.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.
Besiktningsmannen ansvarar inte fér fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstallts senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats.

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen éversant utlatandet till uppdragsgivaren.

Sida: 3 av 19
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahdllina ~  ----

handlingar:

Information fran Under denna rubrik &r samtliga uppgifter ldmnade av
uppdragsgivare, fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
fastighetsagare, kontrollerade av besiktningsmannen.

eller dess ombud:
Saljarna férvarvade fastigheten 2012.

Upplysningar om Markanlaggningsarbeten 2011.
andrings- och Nya fénster i 6vre plan mot norr 2011.
férbattringsarbeten: Solcellsanlaggning 2019.

Fasadmalning 2021.

Varmepump luft/luft 2022.

Ny plastmatta pa golv i badrum 2024.

Tidigare andringar:

Tillbyggt 1991.

Takkupor 20083.

Wc/duschrum i évre plan renoverat 2004.
Pool 2005.

Uterum 2007.

K&k renoverat 2009.

Upplysningar om Takvarme har inte anvants.

fel/brister och dvrig Roérelser i tillbyggnad. Glipa i sockel éppnar och stanger

information: beroende arstid, ett fénster i dvre plan karvar, innerdorr i
dvre plan kéarvar, parti med viss lutning i golv i bv.

Saljarna har inte noterat nagra driftstérningar avseende
el, vatten, avlopp, varme, ventilation, maskinell utrustning.

Sida: 4 av 19
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda Byggnaden var méblerad vid besiktningstillfallet.
férutsattningar vid

o Besiktning har skett av de delar som varit normalt
besiktningen:

atkomliga utan omflyttning av mébler och belamrade ytor.
Bakomliggande ytor ingar i kbparens undersékningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt
eller delvis ej besiktningsbara eller belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i
normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder och
byggnadssatt.

| vatrum med bekladnader med keramiska material finns
normalt ingen maijlighet att kontrollera underarbeten som
reglar, skivor, tatskikt etc. Golvbrunnar, anslutningar av
tatskikt i brunnar, klamringar etc. ar oftast inte mojligt att
kontrollera pa grund av nedsmutsning, bruk etc.

Ej redovisat vatrumsintyg/sakervattenintyg.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da aven
samtliga muntliga uppgifter av ndgon betydelse som
lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha
utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
uppdragsgivarens uppfattning, har uppdragsgivaren att
sharast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens
uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lAmnats inom ovan angiven
tid kan inte besiktningsmannen géras ansvarig fér
eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.
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BYGGNADSBESRIVNING

Vaderlek: Vaxlande molnighet

Utomhustemperatur: ~ 21°C

Byggnadstyp: Friliggande villa i 1%z plan.

Grundlaggning: Uteluftsventilerad krypgrund och betongplatta
Grundmurar: Prefab betongbalkar och lattklinker

Bjalklag: Tra

Stomme: Tra

Fasader: Trapanel

Fonster: 3-glas isolerrutor

Yitertak: Betongpannor och plat

Uppvéarmning: Direktverkande el, varmepump luft/luft, eldstad
Ventilation: Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning
Byggnadsar: 1980

Ombyggnadsar: 1991, 2003, 2007

For kdpare Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av séljare. Observera

att Du som képare har en egen langtgaende
undersokningsplikt. Foér att uppfylla en del av Din
undersdkningsplikt och for att ansvarsférhallande skall galla
mellan besiktningsféretag och kdpare kréavs att
besiktningsférrattaren genomfér en teknisk genomgang med
képaren. Genomgangen gors pa fastigheten. Arvodet for
genomgangen ar 4 950 kr inkl. moms. Vid genomgangen
finns méjlighet att bestélla tillaggstjanster exempelvis
fuktmatningar. Tilldggstjanster debiteras sarskilt efter
6verenskommelse med uppdragsgivare. For att kunna géra
en teknisk genomgang krévs att forsta besiktningen inte ar
aldre an sex manader. Ar besiktningen aldre kravs en helt ny
besiktning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Mark intill byggnad: Vissa sattningar i plattsattning.

Dranering: Ej besiktningsbart.

Grundsockel: Sprickor/glipor mellan ursprunglig del och tillbyggnad.

Krypgrund: Plastfolie pa mark aldrig, bitvis trasig, bristfalliga
Overlappa vid skarvar samt omrade med bristfallig
tackning.

Oppet mellan mark och kantbalk vid ett par stéllen.
Rasvinkel vid kantbalk lokalt.

Yiliga fargskiftningar/belaggningar pa blindbotten-
skivor.

Missféargningar/fuktros pa blindbottenskiva i omrade
under badrum.

Tryckimpregnerat syllvirke.

Viss geosminlukt.

Saknas enstaka galler i ventildppning i sockel.
Lokala stallen med pavaxt pa mark.

Betongplatta (uterum): = Betongplatta pa mark med underliggande isolering.

Fasader: Andtra fasadpanel bristfalligt malat.
Rétskador i andtra fasadpanel vid gavel NO.
Enstaka panelbréada sprackt.
Ett ventilationsdon vid gavelsida slappt.

Fdnster/dorrar: Underhallsbehov ytterdorrar.
Ej bleck vid ett fénster.

Yttertak: Ytterbeldggning med betongpannor, underlag med
boardskivor.
Delar tackta med solcellspaneler.
Tranga rannor vid kupor.
Glipar mellan nockpannor och normalpannor, skarmtak
dver entré NO.
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Hanvind: Varmutrymme d.v.s. parallelltaksisolering.
Férekommer haligheter i plastfolie/diffusionssparr.

Snedtakskonstruktioner/underlagstak ar inte besiktningsbart.
Hangrannor/stupror: Enstaka stuprér med utkast pa mark invid byggnaden.

Ovrigt: Kondensvatten fran varmepump ej avlett.

Sida: 8 av 19
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INVANDIGT
Allmant: Sma skador som férekommer pé ytskikt och inredning

orsakade av aldersskal eller normalt slitage noteras
inte sarskilt har.

Luktintryck i bostaden: Vid beséket uppfattades inga avvikande lukter i
bostaden.
Lukten i en bostad kan variera beroende pa brukande,
varierande temperaturer, arstid etc. Férmagan att
kanna lukter varierar ocksa hos méanniskor.

BOTTENVANING
Hall: Dragning vid enstaka vaggskarv.

Badrum: Golv: plastmatta. Vdggar: kakel. Fristdende badkar.
Ny plastmatta i rummet 2024. Vaggar med aldre kakel
och tatskikt. Vissa fardigstallandearbeten pagar.
Enstaka otat haltagning i vagg.

Plastmattans anslutning till tatskikt pa vagg ej
besiktningsbart.

Tétskikt bakom kakel &r inte besiktningsbart.

Tvatt: Golv: plastmatta. Vaggar: vatrumstapet.
Roérgenomfdringar i golv. Vissa rér nara golvbrunn.
Plastmatta snavt uppdragen vid troskel.
Hogaldrigt tatskikt/ytskikt.

Kok: Ej droppskydd pa skapbotten under diskbank.
Uterum: Ej ventilation.
Vardagsrum: Ett isolerglas med punktering.

Golv med enstaka glipa vid skarv.

Sovrum: Dragning vid vissa vaggskivskarvar.
Hall: Lutning i golv.

Sovrum SV: Dragning vid enstaka vaggskivskarv.
Sovrum NV: Fdnster mot norr kérvar.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET Sida: 9 av 19
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OVRE PLAN
Allrum: Sprickor vid vissa skivskarvar.
Kladkammare: -
Woc/duschrum: jglv; klinker. Vdggar: kakel. Duschplats med dusch-
Grrar.

Avstand mellan golvbrunn och vagg <20 cm.
Klinkerfogar i duschplats urlakade.

Parti med bristfallig lutning i golv.

Spricka i vattenlasinsats i golv.

Dorr slapar i golv.

Tatskikt bakom klinker/kakel &r inte besiktningsbart.
Sovrum: -
Sidoférrad: -

Sovrum: -
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3. RISKANALYS

3.1 Krypgrund.
| krypgrunder kan det periodvis bli hdg relativ fuktighet. Hog luftfuktighet i
utrymmet medfor risk fér fuktrelaterade skador (fukt, mégel, réta, lukt) pa
blindbottenskivor, underslag, syllar etc.

3.2 Yitertak.
Taktypen med traskivor som underlagstak stéller héga krav pa
ytterbeldggningens tathet. Brister i ytterbelaggningen medfér risk for
fuktintrangning och darmed risk fér skador pa underlagstak, takstolar etc.
Laglutande konstruktioner stéller héga krav pa ytterbeldggningens tathet.
Brister i tatskiktet medfor risk fér fuktintrangning och darmed risk fér skador
pa underliggande konstruktioner.

3.3 Vatrum.
Brister/avvikelser i vatrum och i utrymmen med vatteninstallationer medfér
risk for fuktintrangning till bakomliggande/intilliggande konstruktioner och
darmed risk for fuktrelaterade skador.

3.4 lIsolerglas.
Isolerglas har en begransad teknisk livslangd till cirka 20 ar. Vid uppnadd
livslangd kan glasens tatning bli "punkterade”. Sker punktering kommer luft in
mellan glasen och glasen blir gradaskiga.

3.5 Tillbyggnad.
Byggnadsdelar med lutningar, sprickor/glipor, kdrvande dérrar/fonster etc.
indikerar pa att sattningar férekommer/férekommit.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning fér att klarlagga om risk fér vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning
ingar inte i dverlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt
teknisk utredning forutséatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Uppsala 2024-08-26

Varderingslinstitutet & Lohman FastighetsKonsulter AB
Claes Léhman

Claes L6hman
Byggingenjor SBR — Certifierad av RISE

I
T - —
BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning
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BILAGA 1: Villkor for 6verlatelsebesiktning for saljare

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av
fastigheten eller den som pa séljarens uppdrag
bestéller dverlatelsebesikiningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat
uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar
aven det besiktningsféretag som mottagit
uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det
skick som en tankt kdpare med fog kan férutséatta
att fastigheten skall ha vid tidpunkten for kopet om
képet genomférdes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for saljare
ar att i samband med en fastighetsdverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens
fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett protokoll bendmnt
besiktningsutlatande som ar avsett att anvéndas
vid fastighetsférsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska gélla for
fastighetskdpet och det kan ocksa utgdra underlag
till en doldafelférsékring.

Genomfoérandet
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller
Overlamnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekréaftelsen och dessa
villkor framgar éverlatelsebesiktningens
omfattning.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Besiktningsmannen gar igenom
uppdragsbekréaftelsen och villkoren fér uppdraget
med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga
innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
séljaren eller dess ombud,

2) okuldr besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen
sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér dverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens pabérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och
Ovriga upplysningar som éverlamnats. De
handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund foér
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs.
vad som kan upptackas med blotta 6gat.
Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuldra besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga
tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse.
Med tillgangliga utrymmen menas alla saddana
utrymmen som kan undersdkas via éppningar,
dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.
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Om inte annat avtalats omfattar
Overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller
férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse fér de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan
omfattning &n vad som nu sagts, skall detta skrivas
in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller
eldstdder. Besiktningen omfattar inte
energideklaration, miljdinventering, undersékningar
som Kkrdver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmadtning, fuktmdtning eller annan métning

| bverlatelsebesiktningen ingar inte att |amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utkas
eller inskrénkas efter sarskild dverenskommelse
mellan uppdragsgivaren och besiktningsmannen.
Sadan 6verenskommelse ska i férekommande fall
framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt
avtal om tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte
har gjort en okulér besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfattas av 6verlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutldtandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddémer att det finns
pataglig risk for att fastigheten har andra védsentliga
fel &n de som framkommit vid den okulara
besiktningen redovisar besiktningsmannen
forhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som Iamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven
en motivering till bedémningen

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett férhallande som inte
kunnat klarlaggas vid den okulara besiktningen.
Sadan utredning kan aven féreslas fér misstankta
fel i en del av fastigheten som i och fér sig inte
ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vdsentligt fel i form av en
riskanalys, sa foreslar inte besiktningsmannen
ndgon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma dverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den
fortsatta tekniska utredningen, férutsatt att detta
medges av fastighetens agare. Se vidare om
sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-
utldtande dver éverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
upptackts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg
som &r pakallad med hansyn till fastighetens skick,
den normala beskaffenheten hos jamférliga
fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse.
En &ldre byggnad har normalt fler fel &n en nyare
byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid
moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som
har nagon betydelse f6r bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla
riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sérskild
Overenskommelse med besiktningsmannen tréaffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
férutsatter ett godk@nnande av fastighetens &gare.
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Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingér
i 6verlatelsebesiktningen eller att undersdka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag &r inte
en del av dverlatelsebesiktningen, men kan utféras
i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tillaggsuppdrag
ska anges i uppdragsbekraftelsen till
Overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekréaftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
géller villkoren fér dverlatelsebesiktningen aven fér
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for
uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan &n
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den
skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardsldshet eller
férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens
ansvar ar dock begransat enligt nedanstdende
villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begréansad till det l1&gsta av féljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens véarde vid
oOverlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséattning som uppdragsgivaren i
férekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till f6ljd av fel i besiktningsutlatandet.

¢) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring
vid den tidpunkt d& avtal om &verlatelsebesiktning
traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen erséatts
endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sérskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det
att uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa
grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstallas inom skalig tid fran det att felet markts
eller borde ha mérkts respektive fran det att skada
upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock inte i
nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala fér
krav som reklamerats respektive framstéllts senare
an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget
ar avslutat i och med att besiktningsmannen
oversant besiktningsutlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (séaljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen
behdver och aven i dvrigt [Amna for
Overlatelsebesiktningen nédvandiga upplysningar
om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen
och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar
att de skall vara lattatkomliga och fria fran
skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege
skall finnas tillgénglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet
eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att
sékra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen
och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebér att han utsatter sig
fér fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som &r en saker uppstigningsanordning
eller fara vid utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och képaren av
fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning for séljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till
képaren klargdrs ansvarsférdelningen mellan
séljare och kdpare fér de fel som redovisas i
besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten.
De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias,
kan en kdpare normalt inte gbra géllande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskdpet.

Om inte annat avtalats i samband med
Overlatelsen av fastigheten ersatter
besiktningsutlatandet inte képarens
undersdkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med
en dverlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte
att utgéra en del av fullgérandet av kbparens
undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till
kdparen innebdr inte heller att séljaren utfaster
eller garanterar att fastigheten har de egenskaper
eller det skick som framgar av
besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller
garanti skall féreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck fér det. T ex genom att det anges i
kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
férhallandena kan andras eller férsamras under
den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskép.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET
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Ansvaret fér denna besiktning ar endast géllande
mellan uppdragsgivare (séljare) och
besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna
gbras géllande mellan képaren och
besiktningsféretaget kravs sarskilt avtal om
uppdrag mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sddant avtal endast ar mgjligt att
utféra inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande
eller pa annat lampligt satt mot erséattning redovisa
besiktningsutlatandet foér férvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte gbras géllande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet
béttre ratt &n uppdragsgivaren.

Betalning och hévning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréaftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
férhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
vélja mellan att kréva att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med
betalningen utgér ett vasentligt avtalsbrott, hdva
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren
en bestamd tillaggstid fér betalningen om minst 10
dagar, far uppdragsavtalet &ven havas om
uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden.
Medan tillaggstiden 1&per far besiktningsmannen
héva uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren
meddelar att denne inte kommer att betala inom
denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok
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Asbest

Finns i manga aldre byggnader, ofta byggda fore
1979 men kan &ven férekommer i ndgot yngre
byggnader. Asbest kan finnas i rérisolering,
ventkanaler, fénsterkitt mattor, lim, kakelfix o fog,
golvbelaggningar etc.

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Avloppsluftare

R&r som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | aviopp, sa att
vakuum inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets héllfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fénster som ar éppningsbar.
Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.
Dagvattenledning

Ledning i mark fér att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dranering

System av drénerande (vattenavledande) massor
och ledningar.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta
standskarvar.

Fotplat

Dropplét placerad vid takfot och som leder vatten
ner i hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till
uppgift att férhindra fuktintrangning i konstruktion
eller hindra avdunstning fran mark i s.k.
uteluftsventilerad krypgrund.

Fuktkvot

Férhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Té&ckande listverk runt fonster eller dérr.
Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.
Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjalke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra .
T ex balkar ssmmanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av fléktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland
forekommer aven energiatervinning ur franluften.
Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur
maximalt kan innehalla. Kan &ven bendmnas
daggpunkt. Vattenangan évergar da till vatten
(kondenserar).

Okulér

Vad man kan se med &gat.
Oxidskivor/MgO-skivor

Ett material som bérjade anvandas i byggnation i
Sverige omkring 2005. Skivorna har bl.a. anvénts
som vindskyddskivor i fasader och underlag fér
keramiska plattor i vatrum. Skivorna har visat sig
falla ut vatten och bli deformerade. Vatten fran
skivorna kan orsaka korrosion och mikrobiella
skador p& anslutande material. Kunskaperna om
skivornas féljdverkningar ar &nnu i sin linda.

PCB

Férekom som mjukgdrare i fogmassor i byggnader
fran 1950-och 1960-talet. Exempel pa stallen dar
PCB-haltiga fogmassor férekommer ar
dilatationsfogar, mellan fasadelement i betong, runt
dorrar/fénster, generellt vid méten av olika material.
Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sénderfall av radium
i mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
tradstomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r lattare &n kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Stoédben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs
takfot.

Takfot

Dar taket méter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belaggning av t ex
tegelpannor, plat eller éverlaggsplattor. Utgdres
ibland av papp pa trasvall, av masonit eller av
armerad plastfolie.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och
byggkonstruktioner

Vid kép av en fastighet bér man radkna med olika intervall fér renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmarkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens
Institut fér Byggnadsforskning, Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-

avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, t&tning
rokkanaler),

Nytt undertak — invéndigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fénster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otita med tiden)
Byte fonster

Byte ddrrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dréaneringsledning.)
Dagvattenledning utanfdr byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bénkskivor, kdksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

VAR KUNSKAP AR DIN TRYGGHET

20 ar
304ar
304ar
304ar
354ar
35ar
30ar
35ar
25ar

40 ar
40 ar

35ar
354ar
50 ar

40 ar
10 &r
Ej byte
304&r
30 ar

25ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

10 &r
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30ar
40 ar

Vérmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfért under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Vérmeledningar kall-/'varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Vérmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Franluftsvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

© 2024 SBR Bvaainaenitrerna. Version 2024.1

25ar
304ar
304ar

20 ar
30 ar

15ar

20 &r
30ar
15 ar

50 ar
50 ar
304ar
304ar
304ar
20 ar

45 ar

10 ar
10 ar

20 ar
8ar
19-24 ar

5ar
15 ar
20 &r
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BILAGA 4: Bilder

Krypgrund. Krypgrund.

Vind.

Kryrnd. )

Dusch, golvbrunn.
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Uppsala kommun

Nybyggnadsar: 1980
Energideklarations-ID: 1504433

ENERGIKLASSER

>

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens agare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad

(2007:4) om energideklaration for byggnader.

Ramstalundsvagen 18, 755 91 Uppsala

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
74 KWh/m? och ar

Krav vid uppforande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
43 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
El (direktverkande) och varmepump-
luft/luft (el)

Radonmatning:
Inte utford

Atgardsférslag:
Har inte lamnats

Energideklarationen ar utford av:
Claes Lohman, Varderingsinstitutet,
2024-08-28

Energideklarationen ar giltig till:
2034-08-28




" 1
.—__,’- Energideklaration Version: 3.0

Boverket Dekl.id: 1504433

Byggnaden - Identifikation

Lan

Uppsala

Kommun
Uppsala

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Ramsta-Lund 1:27

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|7 Egna hem (privatdgda smahus)

Egen beteckning

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse
1 1 88206 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress

Postnummer | Postort Huvudadress

75591 Uppsala (o

Ramstalundsvagen 18




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (—  Komplex Friliggande 1980
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
236 m? Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostéader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
® Ja Nej .
@ C ) Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

DS NS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2201 - 2212

Beraknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvéants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) 600 kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) 4047 kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) 2033 kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 2777 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El for komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 289 kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa?(1-17) 9746 «kwh
Ovrig energi (ingar inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) 4169 kwh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvéarme? Beraknad

Ange solfangararea energiproduktion

(" Ja (@ Nej

m? KWh/ar

Finns solcellsystem? Bersknad

elproduktion

13000 kwh/ar

Ange solcellsarea

(® Ja 72 m?

(" Nej

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

10120 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Uppsala

Byggnadens primarenergianvandning®

17456 kWh/ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

74 kWh/m? ar 90 kWh/m2 ar

Referensvéarde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

140 kWh/mz ar kWh/mz ar

' Den el som ingar i fastighetsenergin.

* Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
* Den el som ingar i hushallsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allmanna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (® Ngj
Typ av ventilationssystem [V FTX [~ FT [ F med atervinning
[~ F [ Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa rumsuppvarmning pa over 70 kW? !
Bedémningsgrund for faststéllande av nominell effekt (")Vl'igt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nej

pa over 70 kW?

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Ovrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

Besiktning utfért 2024-08-26.

Uppgift om anstéallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (" Ja (@ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Claes Léhman

Datum fér godkannande E-postadress

2024-08-28 claes@lohmankonsulter.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
2369 Kiwa Swedcert Normal

Foretag

Varderingslnstitutet
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-—-"). Bilaga - Version: 3.0

B nadens energiprestanda
Boverket yes gip

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Uppsala Uppsala 1504433
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Ramsta-Lund 1:27 2024-08-28

Adress Postnummer Postort

Ramstalundsvagen 18 755 91 Uppsala

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfér kan information i energideklarationer vara olika éver tid. | denna bilaga finns en dversikt dver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 43 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 67 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29 s 74 kWh/m2 och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besok webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
> BFS 2017:5
* BFS 2020:4






WIDERLOV CSR

Alla harinte mojlighet till tak Over huvudet. Darfor
kanner vi att samarbetet med Stadmissionen ligger
oss mycket varmt om hjartat. Att som foretagare
och medmanniska kunna ge nagot tillbaka till de
manniskor som behdver det ar en ynnest, men
tyvarrinte en sjalvklarhet som vart samhalle ser ut
idag. Vi hoppas att var insats kan gora skillnad.

Las mer pé& widerlov.se/csr

fo"’m VASTERAS

J'th«u’f;ﬂ‘a “ Stadsmission

UPPSALA: 018-55 55 55| info.uppsala@widerlov.se | Ostunagatan 1
VASTERAS: 021-665 55 55 | info.vasteras@widerlov.se | Kopparbergsvagen 8
FACEBOOK UPPSALA: facebook.com/widerlov FACEBOOK VASTERAS: facebook.com/widerlovvasteras
INSTAGRAM: @widerlovco WEBB: widerlov.se

fet




