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Valkommen till nybyggda Villa Nydala i vaxande och naturnara Gunstal!
Huset saljs av OBOS och med en 10-arig nybyggnadsforsakring, har
laga driftskostnader och &r nastintill underhallsfritt manga ar framover.

Utover detta betalar du ingen fastighetsavgift de 15 forsta aren och har
amorteringsfritt 1&n de 5 forsta aren. Dessutom ar huset ar utrustat med
solpaneler som genererar en annu lagre elférbrukning. For att du ska
kanna dig trygg i ditt kop erbjuder d&ven OBOS ett tryggt bostadskop.
Som OBOS medlem kan du anstka om tilltradesskydd eller skydd mot
dubbel boendekostnad om du har en egen bostad att sélja.

Villa Nydala &r ett 2-planshus som ar latt att &lska. Husets ena halva &r
Oppen och ljus och bildar en gemensam del med kék och vardagsrum.
Den stora ytan gor det latt for alla att umgas. | den andra delen av
huset finns sovrum med egen walk-in-closet och vid entrén finns bra
kladkammare. Vidare finns helkaklat badrum med dusch samt
tvattstuga med enskild ingang.

Huset levereras med oinredd 6vervaning men nar behovet kommer kan
du inreda ¢vervaningen och fa upp till hela 7 rum. Utrymmet nés via
vanlig trapp, ar uppvarmt, har isolerade vaggar med gipsskivor samt
isolerat tak med glespanel.

| Sodra Gunsta bor du med naturen utanfér dorren och med nérhet till
ett rikt friluftsliv aret runt, samtidigt som du snabbt tar dig till Uppsala
med bil. Omradet har bra kommunikationer och kollektivtrafiken
trafikerar strackan mot bade Uppsala och Almunge.

Har &r nara till skog och mark och mojlighet till bat, bad och fiske vid
Fjalinorabadet, Funbosjon och Lanna. Vid Fjallnora kan man aven hyra
kanot och béat och njuta av vélplogade skridskobanor vintertid.

ldag finns saval férkola samt grundskola upp till &k 3 i omradet men i
takt med att S6dra Gunsta vaxer kommer man uttka utbudet med flera
férskolor, grundskola, en ny idrottshall samt flera parker. Aven ett nytt
centrum planeras for utdkad service och mer tillganglig kollektivtrafik.



5195 000 kr

Utgangspris

Bostadsfakta

rum och kok

Boarea: 183 m?
Tomtarea: 1 149 m?

Byggar: 2023

Friliggande villa, Arnevi 15:5
Dymlingsvéagen 20, 74151 Uppsala. Belagen i
Uppsala kommun.

STORLEK
Boarea ca 183 m?. Areauppgifter enligt
ritning/Bostadsutvecklaren 2 rum. Varav 1 sovrum.

EKONOMI

Pris 5 195 000 kr. Taxeringsvéardet ar 651 000 kr
(faststallt avseende ar 2022) varav
byggnadsvarde 0 kr. Typkod 210, Smahusenhet,
tomtmark.

Driftskostnaden ar ca 26 620 kr/ar och fordelas
enligt féljande: férsékring 3 700 kr, vatten/avlopp 7
220 kr, Kommunalt vatten och avlopp, renhallning
2 000 kr, hushéallsstrom 13 700 kr.

OBS! Huset levereras med solpaneler som
beréknas kunna bidra med att sanka
elkostnaderna med ca 7 500 kr/ar. Driftkostnaden
ovan har minskat elkostnaden med motsvarande
summa. Utan tillskottet av el fran solpaneler
beraknas den éarliga kostnaden for el hamna pa ca

21 200 kr/ar. Det ger en total arlig driftskostnad om
34 120 kr/ar. Driftskostnaden &r enligt schablon,
forutsattning for berakningen ar en familj med 2
vuxna och med 2 barn i skolaldern. | posten el
ingar aven kostnad for uppvarmning.

Behdver du hjélp med att berdkna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méaklare erbjuder
sig att uppréatta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M M
Detaljplan (2016-06-21) Fornlamning (1 st)



Planlosning

Rumsbeskrivning: Entréplanet utgérs 88 kvm i som ar
fardiginrett . Ovre plan &r idag en oinredd vind med
klimatskal och det raknas som boarea. Denna yta
utgors av ytterligare 95 kvm. Da évre plan ar klar finns
mojlighet med upp till totalt 5 sovrum, varav ett pa
entréplanet.

ENTREPLAN

HALL

Véalkomnande hall med parkettgolv och malade
vaggar. Rymlig kladkammare som gott om plats fér
férvaring.

SOVRUM
Rymligt sovrum med parkettgolv och mélade véaggar.
Kladkammare och garderober.

VARDAGSRUM
Stort vardagsrum med parkettgolv och méalade
vaggar. Utgang till mojlig altan/uteplats.

KOK

Trivsamt vitt kok fran Vedum med kokso. Parkettgolv
och mélade vaggar. Matplats framfor fonster. Har
finns kyl, frys, inbyggd ugn, inbyggd mikro,
induktionshall, spisflakt och integrerad diskmaskin,
samtliga frdn Bosch. Laminatbankskiva pa arbetsytor
och kakel som stankskydd. Utgang till mojlig
uteplats/altan.

BADRUM

Badrum med kaklade vaggar och klinkergolv med
komfortvarme (El). Har finns toalett, handfat med
kommod samt dusch med vikbara vaggar.
Handdukstork.

TVATTSTUGA

Tvattstuga med groventré. Vatrumsgolvmatta och
malad glasfibervav pé vaggar. Har finns tvattmaskin
och torktumlare, diskho, arbetsbank, vagg- och
stadskap.

OVRE PLAN

OINREDD/DELVIS INREDD VIND

Ovre plan nés via trappa fr&n entréhall. Har ar
forberett for el, vatten och avliopp. Utrymmet har
isolerade vaggar med gipsskivor. Taket ar isolerat och
forsett med glespanel. Planet &r uppvarmt via tva
element. P& golvet ligger spanskivor. Nar utrymmet ar
fardigstallt finns har mojlighet med upp till ytterligare
4 sovrum, kladkammare och badrum. Se planritning.



Planlosning 1 + 1

Entrévaning

Wiss avvikelse kan farekomma, ritningen arej skalenlig.

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.

Overvaning

O e

Viss avvikelse kan farekomma, ritningen r ¢ skalenlig.

Viss avvikelse kan féorekomma, ritningen ar ej skalenlig.



Fastigheten L

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadstyp: 2 plan (oinredd évervaning)
Byggnadsar: 2023

BYGGNADSSATT

Grund: Isolergrund. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tra.
Takbekladnad: Betongpannor. Fénster: 3-glasfonster.
Ventilation: Mekanisk franluft. Vatten/Avlopp: 7 220 kr.
Kommunalt vatten och avlopp

UPPVARMNING
Uppvarmningssystem: Nibe franluftsvarmepump F 730.
Vattenburet system.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING

Fiber framdraget till tomtgrans. Ror for fiber framdraget till
huset. Képaren bekostar och bestaller sjalv installation in till
huset.

TOMT
Finplanerad tomtmark. Gras kommer sas till varen.

BALKONG /UTEPLATS
Altan
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intressebanken

| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har
till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa
den 6ppna marknaden, sa kallade Forhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader
som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om
dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

widerlgv+, : q I I p
() () ()
En bostadsaffarinnebar ofta mycket mer an ett kop eller en forsaljning av
en bostad. Képer man en ny bostad vill man kanske lagga en del krut pa
inredningen och i samband med en férsaljning ar det manga som véljer att
Beifer Byggmateria fixa skavanker, renovera eller piffa till sin bostad innan forsaljningen paborjas.
Oavsett vilket, har vi pad Widerlov valt ut ett antal butiker som saljer
boenderelaterade produkter och tjanster med hog kvalitet och service.
Tillsammans med dessa har vi tagit fram en palett av exklusiva erbjudanden

och riktigt bra rabatter som du som koper eller saljer din bostad genom
Widerlov far tillgdng till.
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Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Unders6kningsplikt och betydelsen av att bostaden
séljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebar att du skall understka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stalla krav
pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt
vid en noggrann genomgéang. Saljaren ansvarar inte for
fel och brister som k&paren borde ha raknat med eller
forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Vid koép av en bostadsratt sa ar det inte
bara l1agenhetens skick som bdr undersdkas, utan aven
féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostaden saljs i befintligt skick kravs dessutom att

ett pastatt fel i efterhand maste innebéara att bostaden ar

i vasentligt samre skick an vad kdparen mot bakgrund av
omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vésentliga
forhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden saljs

i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsé i saljarens eget intresse
att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel saljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser saljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppmatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det &r viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pa bostaden. Du behover ett laneléfte fran
en bank pa det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning
att hjalpa dig att fa sa bra finansieringsalternativ som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos ndgon av vara
samarbetspartner.

Vardering av bostad Ager du en bostad som ska séljas
i samband med kopet? Da &r det viktigt att veta vad

bostaden har fér marknadsvarde. Dels brukar banken vilja
ha en vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir
det enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och goér en kostnadsfri muntlig vardering. Prata
med maklaren sa kan ni komma 6verens om en tid som
passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kbpa
bostaden avgdrs kodpet vanligtvis med en budgivning,

som du kan folja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill salja.
Det &r inte alltid sa att saljaren valjer den som har det
hogsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kréver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs koépet ar inte bindande férran
bade kdpare och séljare har skrivit under ett kopeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse
om kép, men innan avtalet skrivits under, maste méklaren
framfora det nya budet till sdljaren. Séljaren tar stéllning

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om maéklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade képarens och séljarens
intressen. Det ar dock saljaren som anlitar maklaren for
att hantera formedlingen av bostaden, och det &r ocksa
sdaljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmaklarlagen ska en fastighetsmaklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller maklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv berétta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer fér oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda maklaren, utan gar till méaklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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