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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning over
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goéras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas aven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Skriva, med séte i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féoreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen bildades den 15 september 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 11 oktober 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Granby 24:1 Uppsala kommun. Fastigheten dr upplaten med dganderétt

Foreningens byggnad féardigstilldes ar 2018. Byggnaden bestar av ett flerfamiljshus med 56 bostadsrétter
och en lokal. Den totala boarean (BOA) ar ca 3 378 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 74 kvm.
Foreningen har 29 garageplatser i gemensamhetsanldggning samt tre platser for bilpool som delas med
grannforeningen.

Léagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
37 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
St 4 rum och kok
56 st

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Protector Forsikring ASA. I forsdkringen ingéar dven kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdte den 5 februari 2019. Garantitiden dr fem ar for
entreprenaden.

Gemensambhetsanldgening

Foreningen ér delaktig i en gemensamhetsanldggning avseende garage, nedfart, garageport, belysning
och innergérd. Anldggningsforrdttningen ér avslutad och gemensamhetsanldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Sweax AB.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt

Kontraktet pa foreningens lokal 16per enligt foljande:
Verksamhet Momspliktig  Ytam2  Loptidtom
Salong ja 74 2025-10-31

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie stimma den 30 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Marie-Louise Atterhag Ordférande

Jason Pavani

Nathalie Rossi

Mikael Oberg

Emmah Blixt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft tio (tio) protokollforda sammantréden. Under aret har en extra
foreningsstimma hallits, dér resultat- och balansrdkningen for 2022 faststilldes.

Valberedning
Beatrice Fusaru

Ulrika Hagbom
Valberdeningen utser inom sig sjdlv vem som adr sammankallande.

Revisorer
Ordinarie Clas Niklasson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant Orjan Karlsson Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Ordinarie stimma beslutade att arvodet till styrelsen skall vara 1,25 prisbasbelopp, 65 625 kr, exklusive
sociala avgifter fram till ordinarie stimma 2024. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp
enligt ingiven rékning. Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen upprittad underhéllsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprittats och registrerades av Bolagsverket den 11 juni 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadsldgenheterna &r efter viardeéaret 2018 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fran ar ett och ar fn. en procent av
taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Installation av solceller och IMB métning.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 79 81
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 11 7
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -15 -9
Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets slut 75 79

Under aret 8 (6) bostadsritter overlatits.

Overlételse- och pantsittningsavgift samt avgift vid andrahandsuppléatelse
Overlételse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas méanadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2023 &r 52 500 kr (&r 2022: 48 500 kr).

Flerarsoversikt 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 2972 2 874 2 862
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 334 -843 -686
Resultat exkl avskrivningar, tkr 585 1076 1233
Soliditet, % 72,5 72,6 72,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 751 730 730
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 635 13 809 13 983
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13934 14112 14 289
Sparande per kvm (kr/kvm) 170 312 357
Réntekéanslighet (%) 18,5 19,3 19,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 177 149 154
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 85,3 85,8 86,2

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023.
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Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat med justering av kostnader for avskrivning.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till stor del pa avskrivningarna pé fastighetens byggnad samt kraftigt 6kade
rantekostnader som kostnadsforts i bokslutet 2023-12-31.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hoja arsavgifterna 2024.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 129 375 000 422 893
Disposition av foregéende
ars resultat: 230 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 129 375 000 652 893

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 329452 -843 053

-1 073 053 843 053
-1333 543
-2402505 -1333543

-2402 505
-1 333 543
-3 736 048

295 000
-4 031 048
-3736 048

5(14)

Totalt

127 625 388

0
-1 333 543
126 291 845

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Arvoden och ersittningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

2972471
3909
2976 380

-1 380131
-185 944
-71 357
-1918 713
-3 556 145

=579 765

4028

=757 806

-753 778

-1 333 543

-1 333 543

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2 874 092
0
2 874 092

-1 111339
-224 125
-79 114
-1918 713
-3 333 291

-459 199

28
-383 882
-383 854

-843 053

-843 053
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende arbeten

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Avréikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

171 428 628
379 394
171 808 022

171 808 022

9186

98 613

96 088

2 144 437
2348 324

2348 324

174 156 346

7(14)

2022-12-31

173 347 341
264 587
173 611 928

173 611 928

3329
134 913
104 864

1911 881
2 154 987

2154 987

175766 915
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2023-12-31

129 375 000
652 893
130 027 893

-2 402 505
-1333 543
-3 736 048
126 291 845

11 617 200
11 617 200

35451 600
22 000

127 496

70 080
52314

523 811
36 247 301

174 156 346

8 (14)

2022-12-31

129 375 000
422 893
129 797 893

-1329 452
-843 053

-2 172 505
127 625 388

35301 600
35301 600

12 367 200
22 000

93 828
62610

18 426

275 863
12 839 927

175766 915
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avriakningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 14n
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

585170

39220
322973
947 363

-114 807
-114 807

-600 000

-600 000

232 556

1911 881
2144 437

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1075 660
-69 372
-34 418
971 870

-264 587
-264 587

-600 000
-600 000
107 283

1 804 598
1911 881
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéall redovisas i enlighet med bokfoéringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhéll, enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaftningsvirdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
viasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nir en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
frén och med den 1 april 2020.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, viarme 60 ar
El 40 ar
Fasad inkl. fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och dvervakning 15 ar

Resterande byggnad 120 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-platser och garage

Kabel-tv och bredband
Debiterad fastighetsskatt
Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter och ersittningar

I &rsavgiften ingér virme, vatten, TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv och bredband
Forbrukningsmaterial
Ovriga kostnader

2023
2480212
102 188
308 211
58014
10 069

13 562
216
2972472

2023
135 054
1400
17 975
22 189
16 296
59183
9957
3056
82322
121 736
37 862
34971
166 860
284742
159 433
100 365
62 855
62 496
0

1379
1380 131

11 (14)

2022

2 407 998
92 184
300 540
57 829

10 069

4 830

641

2 874 091

2022
124 087
0

11 584
0

13 159
42272
0
13793
106 237
69 344
21110
0

99 388
257 965
156 028
77051
58 743
60 577
1

0
1111339
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Not 4 Administrationskostnader

Fastighetsskatt

Bredband, foreningens egna
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Arvoden och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden byggnad
Investeringsmoms
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende bokfort virde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirden uppdelat pa bostéder
Taxeringsvirden uppdelat pa lokaler

2023
35040
9870
3 608
0
3461
28370
85501
0

12 092
8002
185 944

2023
54 300
17 057
71 357

2023
150 805 353

150 805 353

-5276 461
-1918 713
-7195174

27 818 449
27 818 449

171 428 628

84 335 000
19 569 000
103 904 000

100 400 000
3504 000
103 904 000

12 (14)

2022
35040
0
4438
648
2100
17 425
92 691
22392
39 630
9761
224 125

2022
60 200
18914
79 114

2022

151 358 265
-552912
150 805 353

-3 357 748
-1918 713
-5276 461

27 818 449
27 818 449

173 347 341

84 335 000
19 569 000
103 904 000

100 400 000
3504 000
103 904 000
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Not 7 Pagiende arbeten

Inkop

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Motkonto moms

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Brandskyddstjanster
Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv och bredband

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av 14n

Riintesats

%
0,73
1,01
4,46
0,84

13 (14)

2023-12-31 2022-12-31

379 394 264 587

379 394 264 587

2023-12-31 2022-12-31

98 613 27598

0 42121

0 2339

0 62 855

98 613 134 913

2023-12-31 2022-12-31

74 672 62 855

5537 5222

0 21159

15 878 15 628

96 087 104 864
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
villkorsindring 2023-12-31 2022-12-31
2024-03-01 11767 200 11917 200
2024-03-01 11767 200 11917 200
2026-03-01 11767 200 11917 200
2024-03-01 11767 200 11917 200
47 068 800 47 668 800
-35451 600 -12 367 200

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning dr att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rikenskapséar: 35 301 600 kr

Planerad amortering kommande ridkenskapsér: 150 000 kr

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31 2022-12-31
49 319 000 49 319 000
49 319 000 49 319 000
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Not 12 Ovriga skulder

Moms
Personalskatt
Sociala avgifter
Ovriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme
Avfallskostnader

Vatten och avlopp
Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsskotsel

Ovriga upplupna kostnader

Uppsala den dag som framgér av var digitala signering

Marie-Louise Atterhag

Nathalie Rossi

Emmah Blixt

Min revisionsberattelse har limnatsden dag som framgér av min elektroniska signatur

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

Jason Pavani

Mikael Oberg

2023-12-31
31402

9 840

10 305

767

52 314

2023-12-31
69 034
0

0

19 700
56 340
38 167
4093
15782
22 189
286 459
6 809
5238
523 811

14 (14)

2022-12-31
0

9 000
9426

0

18 426

2022-12-31
32375
8500
2674
10 000
12 090
44 791
0

8500

0

156 933
0

0

275 863
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O Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till freningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skriva

Org.nr. 769633 - 0112

Rapport om d&rsredovisningen

Uttalanden

utfort revision for

Bostadsrattsféreningen Skriva fér &r 2023.

Jag  har en av  arsredovisningen

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrdttsféreningen Skrivas finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och  kassafléde  fér  &ret  enligt  &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga

delar.

att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamadlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret foér att &rsredovisningen
ger bild
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

upprdttas och att den en rdttvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmdga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férh&llanden som kan
pdverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller né&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina

1(2)

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pdverka de
beslut som anvdndare fattar

ekonomiska med grund i

&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosdttande av intern kontroll.

«+ skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r lampliga med hénsyn

den interna kontrollen.

utvdrderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jag
revisionsberdattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i

finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mdste i
drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhéllanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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om darsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pd ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
mdste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Skriva foér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhdllande till Bostadsrattsféreningen Skriva
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att

tillse att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

Norrkdping, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

2(2)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i n&got vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon a&tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,

o -
Grsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
Gr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst p& revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras p&
min professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
s&dana atgdrder, omrdden och férhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Skriva

Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens

edlemmaéy p& konstituerande sammantrédde den 15 septembser 20186.

ﬁ%ﬁ
g/ ............................................

inger Ersberg Soden

'ofwan

Féreningens firma och d@ndamal
18

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Skriva.

25
Fareningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§

Foreningens styrelse ska ha sitt séte | Uppsala kommun.

Riakenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991.614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgdra fragan om medlemskap.

1
Registrerades av Bolagsverket 2016-10-11
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6§
Medlem far inte utirada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgdende insats, andelstal och 4rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av freningens I6pande utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet
med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erlaggas efter férbrukning och/eller area. Detsamma galler
i arsavgiften ingaende ersattning for Tv/bredband/telefoni, kostnad for matning och administration for
varme och vatten eller dylikt, vilket kan erlaggas lika for varje lagenhet eller efter forbrukning.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dveriatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 3,6 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken. Overlatelseavgift betalas av Gverlataren.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1,5 % av prisbasheloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsskringsbalken. Pantsattnings-
avgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
beraknas den hogsta tiffatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst
8§

Avsdttning for fereningens fastighetsunderhéll ska géras i enlighet med av styrelsen upprattad
underhallsplan. Férsta drets avsattning sker enligt ekonomisk plan. Styrelsen ska uppratta en
underhalisplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsatts for aft sdkerstalla underhailet
av foreningens hus.

2
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Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag far férsta styckets regel om att samtliga véljs av féreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie foreningsstamma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomférts och entreprenaden har godkants vid slutbesiktning, att om styrelsen bestar av tre
ledaméter ska tva ledaméter och en suppleant utses av lkano Bostad AB och om styrelsen bestar av
fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant utses av Ikano Bostad AB och valjs

dvriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa ordinarie foreningsstamma. Ledamot och
suppleant utsedda av lkano Bostad AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjdtv.
Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantrédet narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet

ledamater, Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamoter i forening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.
Férvaltning
12§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behé&ver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock infeckna och bel&na s&dan egendom eller tomfratt.
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Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avldmna arsredovis-
ning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse} samt
redogérelse for féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for staliningen
vid rikenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fare féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen ska
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstamma halla kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgangliga for medlemmarna.
Revisor
15§

En eller tva revisorer samt en eller tva suppleanter véljs av ordinarie foreningsstédmma fér tiden intill
dess nasta ordinarie stamma hallits. En revisor ska vara extern med lagst kompetens godkénd revisor.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamie rakenskaper och styrelsens férvaltning
samt att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlégga revisionsheraitelse.
Valberedning
16 §
Vid ordinarie stamma valjs valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie stamma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledamdter. En
ledamot utses av fareningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska

tillsatta. Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna forslag pa arvode for styrelsens ledamdéter
och revisorer.

Foreningsstimma
17 §
Ordinarie foreningsstamma halls en géng om aret fére juni manads utgang.
Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen aven utlysas da detta for

uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réostberattigade medlemmar.
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Kallelse till stamma
18 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma ska tydligt ange de drenden som
ska forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, genom
brev med posten eller via e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev med
posten under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress eller via e-post.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Motionsratt
19§

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid stamma ska skrifiligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
20§
P4 ordinarie fareningsstdmma ska forekomma foljande arenden

Féreningsstammans dppnande

Val av ordférande vid stamman

Anmdélan av ordférandens val av sekreterare

Godkannande av rgstlangd

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
Val av minst tva réstraknare

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning
Genomgang av styre]sens arsredovisning

10. Genomgang av revisorernas beréttelse

11.Beslut om faststallande av resultatrékning och balansrakning
12.Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld balansrékning
13.Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter

14.Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

15.Beslut om arvoden

16.Vval av styrelseledaméter och suppleanter

17.Beslut om antal revisorer och suppleant

18.Val av revisorfer och suppleant

19.Beslut om antal ledaméter i valberedningen

20.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
21.0vriga arenden, vilka angivits i kallelsen

22 Féreningsstdmmans avslutande

CONTORWN

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de arenden for vilka
foreningsstamman utlysts.
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Protokoll
21§

Protokoll vid féreningsstamma ska féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller:

1. att réstlangden ska tas in eller bilaggas protokoliet,

2. att stammans beslut ska féras in i protokoliet samt

3. om omrastning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

R&stning, ombud och bitrade
22§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den madlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, mediemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud ska forete skriflig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far p& grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfora hogst ett bitrade som antingen ska vara medlern i
foreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte narvarande rostberéatiigad pakallar sluten
omrgstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frAgor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § och 23 § i bostadsrattslagen (1991.614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie féreningsstémma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomférts och entreprenaden har godkénts vid
slutbesiktning, maste godkénnas av lkano Bostad AB fér att aga giltighet.
Formkrav vid 6verlatelse
23§
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser

samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.
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Ratt att utéva bostadsritten
24§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i fdreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse farvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingdtt | bodelning efler arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagen,
som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsajning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsréattslagen (1991:614) och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre
&r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att hagon som inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap
hostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

25§

Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade |
foreningen @ven om de i férsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsratishavarens make far maken végras intréde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksé nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet évergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

|fraga om forvary av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

26§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakftas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) f&r férvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
27 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal 4n det avsedda.

Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i fdreningen.




Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats med féreningen.

28§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [agenheten utfora &tgérd som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av l&genheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

29§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i 1dgenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

30§

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i s&dan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid sin anvandning
av lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 33 § fiarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen ska
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och
2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten &r belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett fsremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i [Agenheten,

31§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Detta géller 4ven i de fall som avses [ 27 § andra
stycket. Bostadsrattshavaren ska skriftfigen anstka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. |
ansokan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska
upplatas.

Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvadngsfdrséljning enligt 8 kap.

bostadsrattslagen (1921:614) av en juridisk person som hade pantrait i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i fdreningen, eller
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2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

32 §

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréattshavaren &nda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar fillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke. TillstAndet kan begrénsas till viss
tidl.

Ett titlstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor,

33§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler aven mark och/eller balkong, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

s lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,

rokgangar om de enbart betjanar [dgenheten,

glas och bagar [ [Agenhetens fénster och doirar,

lagenhetens yiter- och innerddrrar,

svagstromsanlaggningar samt

brandvarnare.

Anordningar sasom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast
pa yttre fasader pa féreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkannande och i
enlighet med styrelsens anvisningar.

Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for underhall och skétsel av sina anerdningar. Om sa
erfordras for att féreningen ska kunna utféra skotsel och underhall av sin byggnad eller att fullgéra
myndighetsbeslut, dligger det bostadsrattshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen
bekostnad demontera anordningar som tillfrts av bostadsrattshavare liksom att eventuelit
atermontera dessa. Dessa anordningar ar bostadsratishavarens egendom och finns de kvar efter att
bostadsratten overlatits ansvarar den nya bostadsrattshavaren for dessa. Vid en éverlatelse ska
vidare bostadsrattsinnehavaren (séljaren) informera om vilka dessa &r.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, vrme, gas, elekfricitet
och vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse
eller
2. vardsltshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan sem han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av nagon annan &n

9




279

ey
[
l‘«-
o

201609

bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
34§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 33 § i sadan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mgjligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
35§

Féretradare fér bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 34 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 36 § eller nar bostadsrétten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen {1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tila sadana inskrankningar i nyttjianderétten som féranieds av
nodvandiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet

inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1Agenheten nar foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsigelse av bostadsratt
36§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goéras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
37§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &ar, med de
begransningar som fisljer av 38 och 39 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsraitshavaren till avflyttning:

1, om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

10




3. om bostadsrattshavaren drojer med att betala avgift for andrahandsupplatelse,
4. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke elter tillstand upplater lgenheten i andra hand,

5. om lagenheten anvéands i strid med 27 eller 29 §,

6. om bostadsrattshavaren efler den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i 1agenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

7. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvandning av Iagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

8. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgars, samt

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

388
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning p& grund av férhallande som avses i 37 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 37 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 37 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialnamnden har underréttas enligt 30 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i 37 § 6 dven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sdana storningar far uppséagning som galler en

bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse tifl socialndmnden. En kopia av uppségningen ska -
dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid d& lagenheten varit upplaten i andra hand
pé satt som anges i 31 och 32 §8§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket ska betraffande en bostadslégenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststillts genom farordningen (2004:389) om vissa underréattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen {1991:614).

39§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 37 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 30 § tredje stycket.

It
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Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 37 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 37 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

40 &

Ar nyttianderatten enligt 37 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréattshavaren tifl avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fréga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mgjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dar l[Agenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om majligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade filifallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 37 § 2, har asidosatt sina forpliktelser ( s& hég grad att
han eller hon skaligen inte bér fa behalla lagenheten.

Underratielse enligt forsta stycket 1a ska betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b ska betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 ska betraffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formular 1-

3 har faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyitning

41§

Sgs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 37 § 1, 2, 5-7 eller 8, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géaller om uppséagningen sker av orsak som anges i 37 §
2 och bestammelserna i 40 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tillampas ovriga bestammelser 1 40 §.

Uppsidgning
42 §
En uppséagning ska vara skriftlig.

Om fdreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersattning for skada.

12
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Tvangsforsiljning
43 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f8ljd av uppsagning i fall som avses i 37 §, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap hostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mgjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer

gverens om nagot annat. Forsaliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

44§

Vid foreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behéllna
tillgangar ska férdelas mellan bostadsratishavarna i férhallande till lagenheternas insatser.

45§

Uttiver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Rabyvagen 53E, 754 29 Uppsala
Uppsala kommun

Nybyggnadsar: 2018
Energideklarations-ID: 1157686

ENERGIKLASSER

>

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens agare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad

(2007:4) om energideklaration for byggnader.

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
72 kKWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
69 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme och varmepump-franluft

(el)
Radonmatning:
Utford

Ventilationskontroll (OVK):
Utford

Atgardsférslag:
Har inte [amnats

Energideklarationen ar utford av:
Sofia Forsgren, Varmex Konsult AB,
2021-05-20

Energideklarationen ar giltig till:
2031-05-20
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration Version: 28

Dekl.id: 1157686

Léan

Kommun OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

Uppsala Uppsala [ Egna hem (privatagda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Granby 24:1 BRF Skriva

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

2 6 1189820 Adressuppgifter ar fel/saknas

Adress Postnummer |Postort Huvudadress
Rabyvagen 53E 75429 Uppsala (0
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Rabyvagen 53F 75429 Uppsala C
Adress Postnummer  |Postort Huvudadress
Rabyvagen 53G 75429 Uppsala C
Adress Postnummer |Postort Huvudadress
Rabyvagen 53H 75429 Uppsala C




Byggnaden - Egenskaper

Typkod

321a - Hyreshusenhet, bostader & lokaler (bostader mer eller lika med 50%)

Byggnadskategori
Flerbostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(@ Enkel ('  Komplex Gavel 2018
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
5090 m? Avarmgarage)
Avarmgarage x . . . .
0 Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 99
m2
Antal kallarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
1 Restaurang
Antal vani | k
ntal vaningsplan ovan marl Kontor och férvaltning
8
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel
3 . I
Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel
Antal bostadslagenheter
56 Képcentrum
Finns till vervagande del lagenheter med )
boarea om hégst 35 m? vardera? Vard, dygnet runt
(" Ja (6 Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl) 1
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i ) ) )
lokalbyggnader eller flerbostadshus Skolor (férskola-universitet)
0,35 I/s,m2
Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
PR h Kii
uppvarmning och varmvattenproduktion Teater-, konsert-, biograflokaler och évriga samlingslokaler
(" Ja (@ Nej
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
Summa 100

8 kap 13 § PBL?
(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

DS NS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2001 - 2012

Berdknad energianvéndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants fér varme och varmvatten angiven matperiod?
Véardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) 106628 114525 kwnh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) 61696 kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) kWh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El for komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 33433 kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 316282 «kwh
Ovrig energi (ingar inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) KWh
Verksamhetsel* (19) KkWh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
("Ja (@ Nej me kWhiar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
("Ja (& Nej m? kWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

352476 kWh/ar

Ort (Energi-Index)

Uppsala

Byggnadens primarenergianvandning®

365968 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

72 kWh/m? ar

Referensvérde 1
(enligt nybyggnadskrav)

75 kWh/m? ,ar

Referensvéarde 2
(liknande byggnader)

86 kWh/m?2 ar

Referensvéarde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

kWh/m? ,ar

' Den el som ingar i fastighetsenergin.

* Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

3 . P o .
Den el som ingér i hushéllsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.

® Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifter och allménna rad.

° Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ Ja (" Nej
Typ av ventilationssystem [~ FTX [ FT [V F med atervinning
[~ F [ Sjalvdrag

Ar ver)tllatlonskontrollen utford vid tidpunkten for ®4a C Nej (" Delvis %
energideklarationen?

Ar ventilationskontrollen utan anmérkning vid tidpunkten fér 0 )

energideklarationen? ®u C Nej

" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.
Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt (o Ja C Ne
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? !
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Injusteringsprotokoll eller dyl.

Omfattas byggnaden av inspektionsskyldighet? (® Ja ( Nej
Ange systemets nominella effekt 134 kw Ange yta som betjinas 5090 m?
Ar varmegeneratorns storlek och verkningsgrad lamplig for byggnadens behov? ® ja Nej
Kommentar

Effektuppgift erhdllen fran Principschema varmesystem.
Om varmegeneratorns storlek ar olamplig eller om verkningsgraden bedéms som alltfor lag, ange lampliga atgarder under "Rekommendationer om
kostnadseffektiva atgarder" nedan.

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa dver 70 KW? !

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (@ Ja ( Nej
Radonhalt Typ av métning 8 Datum for radonmatning
40 Bgm3 |Langtidsmatning enligt SSM 2019-02-11

’ Korttidsmétning har inte samma noggrannhet som en langtidsmatning. Korttidsmatningen kan inte heller ligga till grund for att soka radonbidrag eller
andra myndighetsbesilut.



Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt

besiktigats pa plats?

(@ Ja ( Nej

Kommentar

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstélld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(" Ja (® Nej

Expert

Férnamn Efternamn

Sofia Forsgren

Datum fér godkadnnande E-postadress

2021-05-20 sofia.forsgren@varmex.se

Certifikathnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
6383 Kiwa Swedcert Kvalificerad
Foretag

Varmex Konsult AB
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Bi|aga - Version: 2.8
Byggnadens energiprestanda

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Uppsala Uppsala 1157686
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Granby 24:1 2021-05-20

Adress Postnummer Postort

Rabyvagen 53E 754 29 Uppsala

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika éver tid. | denna bilaga finns en dversikt dver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan fér byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 69 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 252 82 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 72 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besok webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4



