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Valkommen till en perfekt planerad bostad med platsbyggt sovloft i
alkov, hogt belagen i en fastighet med hiss i det eftertraktade Framre
Luthagen. Denna vélutformade lagenhet erbjuder en hall med gott om
forvaringsmajligheter i garderober, ett rymligt rum med bursprék och
utmarkt plats fér matbord, soffa séng i alkoven. | dagslaget finns en
platsbyggd loftsang for att ytterligare nyttja bostadens kvadratmeter
samt generosa takhojd om 2,7 m. Kokvran med forvaring, spis och kyl
med frysfack. Badrummet har kaklade vaggar och ar utrustat med
dusch, wc, tvattmaskin och handfat. Tva tillhérande forrad, ett stort pa
vinden och ett mindre i kéllaren.

Férutom den utmarkta planlésningen ligger detta hem i ett vackert hus
med tidstypiska detaljer som hogt i tak och stora fénster som ger ett
fantastiskt ljusinslapp. Féreningen &r mycket vélskétt med god ekonomi
vilket bl.a. speglas i den laga belaningen och de laga
manadsavgifterna. | kallaren finns cykelforrad, tvattstuga och torkrum.
Hogst upp i huset finns en hérlig takterrass med fin utsikt och kvéallssol,
som medlemmarna kan njuta av.

Framre Luthagen &r det perfekta omradet for studenter vid Uppsala
universitet. Har bor du néara bade campus och stadens hjarta, med
Ekonomikum och andra fakulteter inom bekvamt promenadavstand.
Omradet ar kant for sina charmiga kvarter, grona parker och lugna
atmosfar. Du har gangavstand till nationer, caféer och restauranger,
vilket gor det enkelt att umgas med vanner och delta i studentaktiviteter.
Har finns &ven en omtyckt Ica med mycket bra soritment. Dessutom
finns det utmérkta cykelvagar och kollektivtrafik som tar dig snabbt runt
i staden. Framre Luthagen erbjuder en harlig kombination av
bekvamlighet och trivsel, vilket gor det till en idealisk plats att bo och
studera pa.



Bostadsratt

Bostadsfakta

1895 000 kr

Utgangspris

Boarea: 28,4 m?
D Avgift: 1601 kr/man
&2 Vaning: 3av 5

Byggnadsar: 1945

@ Hiss: finns

Bostadsrattslagenhet, LGH NR 30 | Svea
Gotgatan 10B, 753 15 UPPSALA. Belagen i
Uppsala kommun.

Skattesats 33.12

STORLEK OCH LAGE
1 rum och kok. Boarea ca 28.4 m?,
ForvaltareVaningsplan 3 av 5. Hiss finns

EKONOMI

Pris 1 895 000 kr. Avgift 1 601 kr/man. |
manadsavgiften ingar: varme, varmvatten,
kallvatten, kabel-tv och tvattstuga. Obligatorisk
avgift for bostadsrattstillagget (20 kr/man) samt
bredband (90 kr/man) tillkommer. Andel i
féreningen &r 1.29347%, och andel av arsavgiften
ar 1.29448%. Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning ar 27 704 kr. Bostadsrattens
indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel
av bostadsréattsforeningens rantebarande skulder

med avdrag for rantebarande tillgangar och
likvida medel som indirekt belastar bostadsratten.
Andelen beréknas med andelstalet for arsavgiften
multiplicerat med féreningens totala
nettoskuldsattning. Underlagen fér berakningen
kommer fran féreningens arsredovisning.
Bostadsratten ar pantsatt, kontrollerad 07.06.2024.
Féreningen hojde avgiften med 8% 2024-01-01.
Inga ytterligare hojningar ar planerade.
Driftskostnaden ar ca 317 kr/méan och fordelas
enligt foljande: forsakring 117 kr, hushallsstréom
200 kr.

Foreningen tar ut en overlatelseavgift om 1 313 kr
av Kopare, och en pantsattningsavgift om 525 kr.
Om bostadsratten ar pantsatt innebéar det att
saljaren tagit 1an med lagenheten som sakerhet.
Dessa lan I6ses i sin helhet, dvertages eller byter
sékerhet i samband med tilltradet. For
arsredovisning och stadgar se bostadsbeskrivning
pa www.widerlov.se.

Behdver du hjélp med att berdkna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méaklare erbjuder
sig att uppréatta en skriftlig boendekostnadskalkyl.



Planlosning




Planlosning

Platsbyggd
loftsang

Wiss swwikoelse kan fGrekomma, ritnangen ar gj skalenlig.

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.



Fastigheten

FORENING

BRF Svea (akta). Antal lagenheter: 45

Foreningen bestar av 45 bostadsrattslagenheter med adress
Gotgatan 10 A-B. Kontaktperson ar ordf. Richard Akerberg

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadsar: 1945

1995 Byte av stammar och vattenledningar, elinstallation
uppgraderades, byte av radiatorer

2005 Byte av radiatorventiler..

2006 Nytt kodlas till entrédorrarna . r
2007 Upprustning av takterrass.

2009 Byte av entrépartier. energideklaration.

2012 Fonstermalning och insattning av en tredje ruta : N —
Hiss renoveras l6pande o
2020 Mélat kallaren

2022 Bytt belysningsarmaturer i trapphus
2023 Malning av fonster (solsidorna)

Planerat:

Under 2021 har féreningen latit uppréttat en 50-arig
underhallsplan. Vad detta kommer att innebara for
underhallsatgarder under 2024 har vi inte faststallt &nnu men
med stor sannolikhet kommer en hel del arbeten att
genomforas.

Fortsatt méalning av fénstren.

OVRIGA UTRYMMEN

| féreningen finns tvéattstuga, torkrum, cykelférrad och en
gemensam takterass.

| tvattstugan finns tva tvattmaskiner samt torktumlare. Stryk- och
mangelrum finns.

BILPLATS 3 —
| féreningen finns 9 parkeringsplatser med el-plint, kostnad 450

kr/man. Separata kosystem tillampas. Liten omsattning pé p-

platser kotid: ca 3-4 ar.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING

Ansluten till kabelnat via Tele2, grundutbudet ingar. Ansluten till
bredband via Tele2, obligatorisk avgift pa 90 kr/man. Under
2024 kommer Tele2 uppgradera till hogre hastighet pa
bredbandet i huset.

GARDSPLATS/INNERGARD
Gemensam takterass med utemobler.







Fastigheten
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intressebanken

| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har
till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa
den 6ppna marknaden, sa kallade Forhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader
som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om
dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

widerlgv+, : q I I p
() () ()
En bostadsaffarinnebar ofta mycket mer an ett kop eller en forsaljning av
en bostad. Képer man en ny bostad vill man kanske lagga en del krut pa
inredningen och i samband med en férsaljning ar det manga som véljer att
Beifer Byggmateria fixa skavanker, renovera eller piffa till sin bostad innan forsaljningen paborjas.
Oavsett vilket, har vi pad Widerlov valt ut ett antal butiker som saljer
boenderelaterade produkter och tjanster med hog kvalitet och service.
Tillsammans med dessa har vi tagit fram en palett av exklusiva erbjudanden

och riktigt bra rabatter som du som koper eller saljer din bostad genom
Widerlov far tillgdng till.

L\ 4



Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Unders6kningsplikt och betydelsen av att bostaden
séljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebar att du skall understka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stalla krav
pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt
vid en noggrann genomgéang. Saljaren ansvarar inte for
fel och brister som k&paren borde ha raknat med eller
forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Vid koép av en bostadsratt sa ar det inte
bara l1agenhetens skick som bdr undersdkas, utan aven
féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostaden saljs i befintligt skick kravs dessutom att

ett pastatt fel i efterhand maste innebéara att bostaden ar

i vasentligt samre skick an vad kdparen mot bakgrund av
omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vésentliga
forhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden saljs

i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsé i saljarens eget intresse
att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel saljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser saljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppmatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det &r viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pa bostaden. Du behover ett laneléfte fran
en bank pa det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning
att hjalpa dig att fa sa bra finansieringsalternativ som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos ndgon av vara
samarbetspartner.

Vardering av bostad Ager du en bostad som ska séljas
i samband med kopet? Da &r det viktigt att veta vad

bostaden har fér marknadsvarde. Dels brukar banken vilja
ha en vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir
det enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och goér en kostnadsfri muntlig vardering. Prata
med maklaren sa kan ni komma 6verens om en tid som
passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kbpa
bostaden avgdrs kodpet vanligtvis med en budgivning,

som du kan folja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill salja.
Det &r inte alltid sa att saljaren valjer den som har det
hogsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kréver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs koépet ar inte bindande férran
bade kdpare och séljare har skrivit under ett kopeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse
om kép, men innan avtalet skrivits under, maste méklaren
framfora det nya budet till sdljaren. Séljaren tar stéllning

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om maéklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade képarens och séljarens
intressen. Det ar dock saljaren som anlitar maklaren for
att hantera formedlingen av bostaden, och det &r ocksa
sdaljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmaklarlagen ska en fastighetsmaklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller maklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv berétta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer fér oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda maklaren, utan gar till méaklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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