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Arsredovisning

Brf Sysslomansgatan 7

Org.nr 769622-2418

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Forvaltningsberattelse 2023

Verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsrattsféreningen Sysslomansgatan 7 registrerades 2011.06.20. Féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2022-06-27 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag - en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen ingar i det friviliga momssystemet for lokaler samt redovisar moms for individuell
matning av el.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Fjardingen 10:6 med gatuadressen Sysslomansgatan 7 i

Uppsala Kommun.

Fastigheten ar uppférd 1964, men har vardear 2011. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i fyra
vaningar.

Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

1 rum med kokskap/kok 51 st 1431m°
Total bostadsarea uppgar till 1431 m°
Total lokalarea uppgar till 751 m"
Total yta 2182 m°
Total tomtarea uppgar till 745 m"

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Fastigheten é&r fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa genom Bolander & Co.
Féreningen har inte tecknat nagot kollektivt bostadsrattstillagg.
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Genomfort underhall

Byggnation av 51 st lagenheter 2011
Uppgradering av befintligt brandlarm 2013
Ny fotocellsrida har installerats i hissen. 2015
Installation av individuell elmatning 2018
Byte befintlig porttelefoni 2022
Nydragning av utvdndiga vatten- och avloppsledningar 2022
Takmalning 2023
Underhall balkonger 2023
Styrelse for tiden 1 jan. - 2 maj

Hans Hovméller Ordférande

Sandra Kjellberg Ledamot

Frida Forssell Ledamot

Benjamin Bladh Ledamot

Isabelle Romdhane Ledamot

Hugo Hovméller Ledamot

Styrelse fér tiden 2 maj - 31 dec.

Hans Hovmoller Ordférande

Frida Forssell Ledamot, avgatt 2023-06-26 p.g.a. flytt
Benjamin Bladh Ledamot

Isabelle Romdhane Ledamot

Hugo Hovméller Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljiande personer:

Hans Hovmoller, Isabelle Romdhane och Hugo Hovmdller.

Revisor

Tomas Ericson, auktoriserad revisor Borev Revision AB

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie foreningsstamma hélls 2023.05.02.

Styrelsen har under 2023 haft 11 stycken protokollférda sammantraden.

Anstallda

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under 2023.
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Avtal

Féreningen har féljande avtal fér fastigheten:

- Fastighetsskotsel och trappstad: Sweax AB

- Hisservice: Uppsala Lyftservice AB

- Hissbesiktning: Kiwa Inspecta

- EIn&t: Vattenfall Eldistribution AB

- Elhandel: Bodens Energi, bundet elavtal t.o.m. 2024-12-31

- Fjarrvarme: Vattenfall AB

- Bredband och TV: Telenor

- Hushallsavfall; Rest- och matavfall: Uppsala Vatten

- Atervinning ovrigt: Ragn-Sells Recycling AB

- Service brandlarmsanlaggning: Siemens AB

- Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning: Mediator AB
- Matinsamling individuell el: Infometric AB

- Service kylanlaggning i Uppsala Bokhandel: Edekyl & Varme AB
- Service ventilationsanlaggning: BT Ventilation

- Entrémattor, under vintern: Elis Textil Service AB

Overlatelser

Under aret har 8 st (10 st féregdende ar) lagenheter dverlatits.
Foéreningen hade 110 medlemmar vid arets borjan och 109 st vid arets slut.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendation.

Fr.o.m. 2022-06-07 godkanner féreningen ej juridisk person som medlem.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 848.343 kr, varav underhallskostnader
831.296 kr och reparationskostnader 17.047 kr.

De storsta atgarderna under aret har varit malning av tak samt underhall av balkonger.

Avgiftsandringar
Arsavgiften hdjdes med 37% den 1 januari 2023.
Den 1 januari 2024 hojs arsavgifterna med 6%.

Varje lagenhet/hyresgést debiteras for sin faktiska forbrukning av el i efterskott 1 ggr/kvartal.

Hyresintakter

Hyresintékter svarar f6r 40,9% av foreningens totala intékter.
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Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020
,Z\rsavgift (kr/kvm) 1176 858 858 841
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 1383
Nettoomséttning (tkr) 3 367 2 648 2 758 2 665
Resultat efter finansiella poster (tkr) -882 -25 -515 -11
Balansomslutning (tkr) 97 216 98 309 98 745 99 560
Soliditet 72% 72% 71% 71%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvn 18 711 18 990 19 305 19 584
Skuldsattning (kr/kvm) 12 271
Sparande (kr/kvm) 366
Energikostnad (kr/kvm) 288
Energikostnad netto (kr/kvm) 226
Arsavgifternas del av total intakt 58,4%
Réantekanslighet 15,9% 22,1% 22,6% 23,3%
Rantekanslighet (inklusive tillagg) 13,5%

Férklaring flerdrséversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intékter for el och bredband.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intékter for el och bredband.

Nettoomséttning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intékter fér hyror, el, vatten
och bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséattning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta). Total
yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked.
Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vdrme genom total yta (boyta och lokalyta).
Total yta enligt taxeringsbesked.

Energikostnad netto (kr’/kvm): Kostnader fér el, vatten och varme med avdrag fér féreningens intakt,
(136 780 kr) genom total yta (boyta och lokalyta).Total yta enligt taxeringsbesked.

Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive el och bredbandsintékter.

Réntekanslighet: Rantebdrande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.

En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 15,9 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive

el och bredandsintékter.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Ranteb&rande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En dkad rantekostnad med en procent motsvarar 13,5 % av arsavgiften. Arsavgift
inklusive el och bredbandsintékter.
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Verksamheten under 2023

Aven under 2023 har féreningen drabbats av de ihallande hégre rantorna dé& ytterligare Ian
har féryats till hégre rantenivaer. Detta tilsammans med 6kande underhallskostnader gor

att vi hojt avgifterna aven detta ar.

Foreningens lanebild beskrivs i detalj i den ekonomiska redovisningen i denna arsredovisning.
Vi ansOkte under aret hos Lantmateriet om servitut for var spillvattenledning. Var ansékan
beviljades inte och vi har nu tagit fragan till tingsratten for beslut. Var férhoppning ar att
fragan ska kunna lésas med en forlikning med motparten eller en for oss positiv dom i
tingsratten. Vi har anlitat den lokala advokatbyran Konrad som foretrader oss i arendet.

De st6rre underhall som genomforts under aret ar takmalning och underhall av balkonger.

Vi har under 2023 upphandlat Jonas Lundhberg som projektledare kring allt som ror underhallet
i enlighet med uppsatt underhallsplan.

Verksamheten under kommande ar

2024 planerar vi att genomféra rérinfodring (relining) av avloppsror i kéllar/bottenplatta istéllet
for ett byte som var tanken fran bérjan. En besiktning av ledningarna ska genomféras innan
arbetena startas for att sékerstélla behov av atgard.

Underhallsplanen uppdateras arligen, senast det gjordes var den 15 nov 2023.

Underhallsplanering
Avsattning till yttre reparationsfond for féreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna ske
enligt underhallsplan.
Ar 2022 upprattades en underhallsplan vilken uppdateras arligen. Senaste uppdateringen gjordes
den 15 nov 2023.
Foreningen har under aret amorterat 400 000 kr (1,47%) av féreningens ingaende skuld 2023.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott for aret, -881 887 kr. Underskottet var forvantat da arsavgifter
inte tas ut for att tdcka hela avskrivningen f6r byggnaderna. Underskottet ar dock hdgre an vanligt,
vilket beror pa planerat underhall av tak och balkonger. St6rre delen av arets underhallskostnader
mots av tidigare ars avsattningar till den yttre reparationsfonden.

Styrelsen ser arligen dver nivan pa arsavgifterna, en hojning gjordes infér 2023 och styrelsen
har tagit beslut om ytterligare héjning med 6% fran 1 januari 2024. Vid behov 6vervags ytterligare
ytterligare hojningar av arsavgiften.

Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsen bedémer att
arets underskott inte bor paverka féreningens framtida moéjlighet att ta upp nya lan vid stérre
investeringar.
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Forandring av eget kapital
Insatser och Yttre Balanserat Arets
upplatelseavg. rep.fonden resultat resultat
Belopp vid arets ingang 72 825 000 1 300 000 -3 622 221 -25 328
Disposition av 2022 ars resultat 286 000 -311 328 25 328
Arets resultat -881 887
BELOPP ARETS UTGANG 72 825 000 1 586 000 -3 933 549 -881 887

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till foreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Fran yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat éverfores

-3 933 549
-881 887

-4 815 436

286 000
-827 711
-4 273 725

-4 815 436



Brf Sysslomansgatan 7
Org nr 769622-2418

Nettoomséttning

Arsavg ifter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

2023

1978 660
1388016

-1 324 259
76 744
214 079

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Fastigheten
Inventarier och installationer

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

-17 047
-831 296

-74 515

-827 613
-22 038

15 041
-899 852

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER

Not

1
3366676 2

23839 3
3390515

2022

1532 058
1260912

RORELSENS KOSTNADER

4

-1615082 5

-848 343

-74515 6

-849 651

2924

-884 811

-881 887

-881 887

-1 301 561
-73 089
-210 509

-23 727
-118 982

-62 820

-807 117
21 447

2452
-449 647
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2792 970

248 149
3041 119

-1 5685 159

-142 709

-62 820

-828 564

421 867

-447 195

-25 328

-25 328



Brf Sysslomansgatan 7

Org nr 769622-2418 8(15)
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2023 Not 2022
Materiella anldggningstillgangar
Fastigheten 72 125 393 7 71 828 903
Pagaende arbete 0 7 1024 778
Mark 23 442 000 23 442 000
Inventarier 155654 95723047 8 106 792 96 402 473
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 369 221 9 1315
Férutb.kostnader/uppl.intakter 137 817 507 038 10 102 006 103 321
Kassa och bank 985 571 1 802 951
SUMMA TILLGANGAR 97 215 656 98 308 745
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 72 635 000 72 635 000
Upplatelseavgifter 190 000 190 000
Yttre reparationsfond 1586 000 74411 000 1300000 74125000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 933 549 -3 622 221
Arets resultat -881 887 -4 815 436 -25 328 -3 647 549
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19912 500 11,12 18 300 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 6 862 500 11,12 8 875 000
Leverantérsskulder 247 229 197 159
Egna skatteskulder 18 000 20 203
Ovriga kortfristiga skulder 53 234 13 40 473
Forskottsinbetalda hyror/avg 310 984 210 675
Uppl.kostnader/férutb.intakter 215 645 14 187 784
7 707 592 9 531 294
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 97 215 656 98 308 745
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Kassaflédesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -881 887 -25 328
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 849 651 828 564
Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital -32 236 803 236
Kassaflode fran féréandring av rorelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar -201 813 -6 283
Férandring av kortfristiga skulder 188 798 39 432
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -45 251 836 385
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -170 225 -755 288
Kassaflode fran investeringsverksamheten -170 225 -755 288
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -400 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -450 000
Arets kassaflode -615 476 -368 903
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan 1 802 951 2171 854
Likvida medel vid arets slut 1187 475 1 802 951

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt

BFNAR 2023:1.

Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller nastkommande rékenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver tilgdngens berédknade nyttjandeperiod.
Byggnadema &r uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och

déarmed olika avskrivningstider. Vid framtida erséattningsinvestering resultatférs eventuellt
restvarde och ersatts med den komponentens avskaffningsvérde.

Féljiande avskrivningstider anvénds:

Stomme 200 ar.

Fonster, dorrar, elcentral, elkablar, ror, hisskorg/gejdrar 50 ar.
Tak, fasad, balkong 40 ar.

Ovriga byggnadsdetalier 15 - 25 &r.

Inventarier och installationer 10 ar.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttiandeperiod beddéms som obegransad.
Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.
Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden om inget annat anges.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa bokfort varde 1 januari 2014 och beraknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 i\rsavgiﬂer

2023 2022
Arsavgifter bostader 1682 760 1228 116
Arsavgifter el 136 730 144 822
Arsavgifter bredband 159 120 159 120
SUMMA 1978 610 1532 058

| arsavgifter ingar vatten och varme.

NOT NR 2 Hyresintédkter

2023 2022
Hyresintakt lokaler 1 255 392 1128 288
Hyresintakt fastighetsskatt 132 624 132 624

SUMMA 1388 016 1260912
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NOT NR 3 Ovriga rérelseintikter

2023 2022
Avgifter andrahandsupplatelser 22725 27 976
Paminnelseavgifter 1080 900
Forsakringsersattning 0 149 385
Aterbet. moms vattenskada 2021 0 69 856
Ovriga intékter 34 32
SUMMA 23 839 248 149
NOT NR 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel, entr inkl stad 118 697 114 478
Fastighetsskdtsel extra 41 015 23124
Besiktningar 0 0
Hissar 27 374 30 946
Larm 13 722 13 099
Serviceavtal 37 611 45 149
El 163 171 189 195
Varme 307 068 266 932
Vatten 158 803 171 535
Sophamtning 183 946 152 718
Forsékring 39 025 36 963
Kabel TV 159 720 158 614
Revisionsarvode 16 428 15 309
Férbrukningsinventarier 0 0
Telefonkostnader 6 997 5965
Ovriga fastighetskostnader 50 682 70 452
Advokatkostnader 0 7 082
SUMMA 1 324 259 1 301 561
NOT NR5 Fastighetsavgift/skatt

Fastigheten har asatts vardear 2011 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2022 uppgick till 1.519 kr/lgh och f6r 2023 till 1.589 kr/lgh) samt fastighetsskatt fér lokaler,
1% av géllande taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 6 Personalkostnader

2023 2022
Arvoden till styrelse 56 700 49 000
SUMMA 56 700 49 000
Sociala avgifter 17 815 13 820

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 74 515 62 820
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NOTNR 7

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:

Byggnader

Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Eget vatten
Pagaende arbete, VA-projekt
Tilkommande under aret

Anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE BYGGNADER

Mark

Anskaffningsvarde, utgaende restvarde

SUMMA BOKFORT VARDE BYGGNADER OCH MARK

NOT NR 8

Gemensam elmétning

Anskaffningsvérde

Justerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviarde enligt plan
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Fjardingen 10:6

2023
70 304 000

46 000 000
24 304 000

70 304 000

57 000 000
13 304 000

2023
79 193 000
79 193 000
-7 364 097

807 117
-8 171 214
71 021 786

1024778
0
99 325

1124103
0

-20 496
-20 496

1103 607
72 125 393

23 442 000
95 567 393

2023

268 091
-53 617
-107 682
21 447

-129 129
85 345

2022
70 304 000

46 000 000
24 304 000

70 304 000

57 000 000
13 304 000

2022
79 193 000
79 193 000
-6 556 980

-807 117
-7 364 097
71 828 903

0
1024778
0

1024778
0

0
0

1024778
72 853 681

23 442 000
96 295 681

Inventarier och installationer

2022

268 091
-53 617
-86 235
-21 447

107 682

106 792
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Kylaggregat
Anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE inventarier och installationer

NOTNR9

Avgiftsfordringar
Skattekonto
Klientmedelskonto Mediator
Ovriga kortfristiga fordringar

SUMMA

2023

70 900
0
-591

-591
70 309

155 654

2023

1562 129

853

201 904

14 335

369 221
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2022

o O O O o

106 792

Ovriga fordringar

2022

334
981
0
0

1315

Avgifter/hyror for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran

2023 som en fordran.

NOTNR 10

Forutbetald forsékringspremie
Forutbet kostnad TV/bredband
Forutbetald hisskostnad

Foérutbet kostnad fastighetsskotsel
Forutbet kostnad underhallsplan

Foérutbetald kostnad ekonomisk férvaltning

Beréknad upplupen elintakt
SUMMA

NOT NR 11

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Villkorsandr

2024.10.16
2025.08.26
2026.10.21
2026.10.21
2027.10.20

Rantejust.

2024.10.16
2025.08.26
2026.10.21
2026.10.21
2027.10.20

Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Berédknad laneskuld 2028.12.31

2023

16 242
39 930
2 808
9 865
5 865
27 657
35 450

137 817

Rénta
1,13%
3,98%
4,50%
4,55%
4,39%

Foérutbet.kostn./uppl.intédkter

2022

16 287
39 930
2 641
9 540
0

0

33 608

102 006

Skulder kreditinstitut

Skuld
6 562 500
7 500 000
4 237 500
4 237 500
4 237 500

26 775 000
6 562 500
300 000

6 862 500
19 912 500

24 775 000
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NOTNR 12

Fastighetsinteckningar

NOTNR 13

Kortfr. skuld till medlem
Moms
Kallskatt och soc. avg.

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 14

2023
Uppl rantekostnad 110 151
Uppl vattenkostnad 0
Uppl ber revisionskostnad 16 700
Uppl kostn Sweax 19 798
Ber arvoden inkl sociala avgifter 68 996
Palermo, reducering lokalhyra 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 215 645
NOT NR 15 Vastentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang.

14(15)

Stallda sdkerheter

2023
30 000 000

2022

30 000 000

Ovriga kortfr. skulder

2023

3977
49 257
0

53 234

2022

270
12 116
28 087

40 473

Uppl. kostn./férutb.intédkter

2022

99 978
0

14 900
5230
63 479
4 200

187 787

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang fram till styrelsens underskrift.
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i1 Bostadsréttsféreningen Sysslomansgatan 7, org.nr 769622-2418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sysslomansgatan 7 for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)

[ v | SJeSHx9ce0-Sy8Bg95x0




BOREV [}

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Sysslomansgatan 7 for rakenskapséret 2023-01-01 —
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.



