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Nybyggd tvaplansvilla med solceller!

Michael Melin

& 0707-67 83 23
™  michael.melin@widerlov.se

© Ostunagatan 1

OBS! Kampanijpris 5 995 000 kr galler fram till och med sista augusti
2024. Kontakta ansvariga méaklare fér mer info.

Valkommen in i detta nyproducerade 2-planshus om 150 kvm férdelat

pa 7 rum och kok varav 5 sovrum. Huset ar utrustat med 10 solpaneler
fran Nibe sa att du ska kunna producera din egen el. Trevlig hérntomt

och altan i vasterlage om ca 36 kvm.

Det har hemmet rymmer en stérre barnfamilj. Nar du kliver in i det har
huset moéts du av en rymlig entré med tvattstuga och badrum direkt till
hoéger. Badrummen &r inredda med kakel och klinker, duschhérna med
takdusch samt skogsgréna kommoder. Fortsatter du in i huset kommer
du till den stora séallskapsytan om hela 37 kvm med 6ppet mellan kék
och vardagsrum — har finns kokso och plats fér bade matplats,
soffgrupp och mer dartill. Pa entrévaningen finns aven det storsta
sovrummet. P& husets 6vervaning finns gott om plats fér familjens
privata liv. Bortsétt fran de fyra sovrummen finns dar aven ett trevligt
allrum, en rejal kladkammare och ett stilrent badrum. Energiberakning
visar att husets energiklass ar B.

Sodra Gunsta ar kant for sin narhet till skog och vatten och populara
rekreationsomraden som Fjallnoraomradet, sjén Trehdrningen och
Vedyxaskogen som alla &r valbesokta av uppsalaborna. Bat, bad samt
fiskemajligher finns vid bade Fjéllnorabadet, Funbosjon och Lanna. Vid
Fjallnora kan man &ven hyra kanot och bat och njuta av vélplogade
skridskobanor vintertid.

| dag finns det tre forskolor i omrédet samt grundskola i narliggande
Funbo som &r fran forskoleklass till arskurs tre. Omradet har bra
kommunikationer och kollektivtrafiken trafikerar strackan mot bade
Uppsala och Almunge. Fér den som féredrar att cykla finns det en
modern cykelvag langsmed vagen. Under sommarséasongen gar ocksa
museijarnvagen Lennakatten fran Uppsala forbi Gunsta och anda till
Faringe.

Har bor du i en nybyggd villa med lag driftskostnad, nastan
underhallsfritt i de forsta 10 aren, ingen fastighetsavgift i 15 ar och
amorteringsfritt i upp till 5 ar. Dessutom erbjuder OBOS ett tryggt
bostadskdp. Som OBOS medlem kan du anséka om tilltradesskydd
eller skydd mot dubbel boendekostnad.

OBS! Bilderna ar inifrén visningshuset pa Fjaderbladsvagen 4, vilket &r
samma husmodell med likadan planlésning och storlek.



5995 000 kr

Utgangspris

Bostadsfakta

7 rum och kok

Boarea: 150 m?
Tomtarea: 1 038 m?

Byggar: 2024

Friliggande villa, Arnevi 17:1
Fjaderbladsvagen 2, 74151 Uppsala. Belagen i
Uppsala kommun.

STORLEK
Boarea ca 150 m?. Areauppgifter enligt
ritning/séaljaren 7 rum varav 5 sovrum.

EKONOMI

Pris 5 995 000 kr. Taxeringsvéardet ar 625 000 kr
(faststallt avseende ar 2022) varav
byggnadsvarde 0 kr. Typkod 210, Smahusenhet,
tomtmark.

Driftskostnaden ar ca 26 400 kr/ar och fordelas
enligt féljande: férsékring 4 500 kr, vatten/aviopp 7
200 kr, Kommunalt vatten och avlopp, renhallning
2 000 kr, hushéallsstrom 12 700 kr.

OBS! Huset levereras med solpaneler som
beréknas kunna bidra med att sanka
elkostnaderna med ca 7 500 kr/ar. Driftkostnaden
ovan har minskat elkostnaden med motsvarande
summa. Utan tillskottet av el fran solpaneler
beraknas den éarliga kostnaden for el hamna pa ca

20 200 kr/ar. Det ger en total arlig driftskostnad om
33 900 kr/ar. Driftskostnaden &r enligt schablon,
forutsattning for berakningen ar en familj med 2
vuxna och med 2 barn i skolaldern. | posten el
ingar aven kostnad for uppvarmning.

Behdver du hjélp med att berdkna de kommande
boendekostnaderna - ansvarig méaklare erbjuder
sig att uppréatta en skriftlig boendekostnadskalkyl.

SERVITUT, PLANBESTAMMELSER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M M

Last: Avtalsservitut Dagvattenledning Mm, 03-IM1-
91/29816.1

Last: Avtalsservitut Dagvattenledning Mm, 03-IM1-
91/29817 .1

Detaljplan (2016-06-21)
Avtalsservitut Dagvattenledning Mm(2 st)



Planlosning

ENTREVANING

Nedre plan har ekparkettgolv (vit mattlackad) i torra
utrymmen, vattenburen golvvarme samt malade
vaggar.

HALL
Hall med klinkergolv och mélade vaggar.
Kladkammare.

WC/DUSH

Badrum med klinkergolv och kaklade vaggar.
Duschhérna med takdusch. Handfat med kommod
och spegel. We.

TVATTSTUGA

Tvattstuga med klinkergolv och méalade vaggar.
Franluftsvarmepump. Tvéattmaskin och torktumlare.
Diskbank/arbetsbéank med laminatskiva pa arbetsytor.
Stadskap.

KOK

Kéket ar utrustat med en hég standard och inrett med
en praktisk kokso. Luckorna &r gréda med svarta
handtag, bankskivan ar i svart laminat och vitvarorna
svarta. | koket finns inbyggnadsugn, mikro, kyl, frys,
spishall, flakt, diskmaskin, dampade fullutdragslador
och mjukstangande luckor.

VARDAGSRUM

Vardagsrum med 6ppen planldsning till koket.
Malade vaggar och parkettgolv. Utgang till stor altan
och tomtens baksida.

OVERVANING
Ovre plan har ekparkettgolv (vit mattlackad) i torra
utrymmen, vattenburen varme via radiatorer samt

malade vaggar.

ALLRUM
Vardagsrum med atkomst till kladkammare.
Parkettgolv och malade vaggar.

FYRA SOVRUM
Ovre plan har fyra bra sovrum med malade vaggar
och parkettgolv. | varje sovrum finns garderob/-er.

BADRUM

Badrum med klinkergolv och kaklade vaggar.
Komfortvarme (elburen). Duschhérna med takdusch.
Handfat med kommod och spegel. Wc.



Planlosning 1 + 1

Entrévéning

Altan

Wiss avvikedse ki fSrekomma, ritningen &r ¢] skalenlig.

Viss avvikelse kan férekomma, ritningen ar ej skalenlig.

Overvaning

Wiss awikelse kan frekomma, ritningen r o skalenlig.

Viss avvikelse kan féorekomma, ritningen ar ej skalenlig.



Fastigheten

BYGGNAD, RENOVERINGAR OCH UNDERHALL
Byggnadstyp: 2 plan
Byggnadsar: 2024

e BYGGNADSSATT
Grund: Platta pa mark. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Fasad: Tra.
Takbekladnad: Betongpannor. Fénster: 3-glasfonster isoler.
Ventilation: Mekanisk franluft. Vatten/Avlopp: 7 200 kr.
Kommunalt vatten och aviopp.

UPPVARMNING
Uppvéarmningssystem: Franluftsvarmepump (Nibe 735)

TV- OCH INTERNETANSLUTNING

Fiber framdraget till tomtgréns. Ror for fiber framdraget till
huset. Képaren bekostar och bestaller sjalv installation in till
huset.

TOMT
Plan hdrntomt med satt grés.

BALKONG /UTEPLATS
Altan om ca 36 kvm i vasterlage.

ENERGIDEKLRATION
Bestélld
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intressebanken

| Intressebanken har vi samlat alla vara bostader vi har
till salu, &ven bostader som &nnu inte utannonseras pa
den 6ppna marknaden, sa kallade Forhandstips.

| Intressebanken kan du skapa bevakning av bostader
som matchar dina specifika dnskemal och fa mail om
dessa sa fort vi har lagt in bostaden i vart system.

Registrera dig pa var hemsida www.widerlov.se

widerlgv+, : q I I p
() () ()
En bostadsaffarinnebar ofta mycket mer an ett kop eller en forsaljning av
en bostad. Képer man en ny bostad vill man kanske lagga en del krut pa
inredningen och i samband med en férsaljning ar det manga som véljer att
Beifer Byggmateria fixa skavanker, renovera eller piffa till sin bostad innan forsaljningen paborjas.
Oavsett vilket, har vi pad Widerlov valt ut ett antal butiker som saljer
boenderelaterade produkter och tjanster med hog kvalitet och service.
Tillsammans med dessa har vi tagit fram en palett av exklusiva erbjudanden

och riktigt bra rabatter som du som koper eller saljer din bostad genom
Widerlov far tillgdng till.
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Vad hander sen?

Nar du star infor valet att kdpa ny bostad sa ar oftast fragor och
funderingar manga. Vi pa Widerldv tycker att det ska vara enkelt.

Méklaren kontaktar dig

Meddela garna om du &r intresserad av bostaden redan pa
visningen och I&mna ditt namn och dina kontaktuppgifter
till méklaren. Du kan aven skicka ett mejl eller sms till
maklaren. Mé&klaren kommer kontakta alla som lamnat

sina uppgifter.

Har du fragor?
Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella fragor med méaklaren nar denne kontaktar dig.

Unders6kningsplikt och betydelsen av att bostaden
séljs i befintligt skick

Som kopare av en bostad har du en s.k. undersok-
ningsplikt. Det innebar att du skall understka bostaden
noggrant fére kdpet. Du kan inte i efterhand stalla krav
pa séljaren for fel och brister som du borde ha upptackt
vid en noggrann genomgéang. Saljaren ansvarar inte for
fel och brister som k&paren borde ha raknat med eller
forvantat sig, med hansyn till bostadens alder, pris, skick
och anvandning. Vid koép av en bostadsratt sa ar det inte
bara l1agenhetens skick som bdr undersdkas, utan aven
féreningens ekonomi och framtidsplaner.

Nar bostaden saljs i befintligt skick kravs dessutom att

ett pastatt fel i efterhand maste innebéara att bostaden ar

i vasentligt samre skick an vad kdparen mot bakgrund av
omstandigheterna ovan hade fog att férvanta sig. Detta kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del.

Emellertid avilar det séljaren att upplysa om vésentliga
forhallanden rérande bostaden. Aven om bostaden saljs

i befintligt skick, kan den alltsé anses vara felaktig om
saljaren fore kdpet har undanhallit omstandigheter av
betydelse for kdparen. Om séljaren handlat i strid mot tro
och heder, kan saljaren inte inv&nda att kdparen brustit i sin
undersokningsplikt. Det ligger alltsé i saljarens eget intresse
att upplysa koparen om fel eller symptom pa fel saljaren
kanner till eller misstanker. Vidare ansvarar séljaren for
utfastelser saljaren lamnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pa
uppmatningsmetod, nar uppmatningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta ar viktig for dig som kdpare sa uppmanar
vi dig att géra en egen uppmatning.

Finansiering

Det &r viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
lagger ett bud pa bostaden. Du behover ett laneléfte fran
en bank pa det belopp du vill Iana. Vi har som malsattning
att hjalpa dig att fa sa bra finansieringsalternativ som mojligt
och som en del av var service kan du darfor komma att

bli uppringd av en lanehandlaggare hos ndgon av vara
samarbetspartner.

Vardering av bostad Ager du en bostad som ska séljas
i samband med kopet? Da &r det viktigt att veta vad

bostaden har fér marknadsvarde. Dels brukar banken vilja
ha en vardeuppgift nar du ansoker om lanelofte, dels blir
det enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer garna
hem till dig och goér en kostnadsfri muntlig vardering. Prata
med maklaren sa kan ni komma 6verens om en tid som
passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter &r intresserade av att kbpa
bostaden avgdrs kodpet vanligtvis med en budgivning,

som du kan folja pa www.widerlov.se. Nar budgivningen

ar klar beslutar saljaren nar och till vem han/hon vill salja.
Det &r inte alltid sa att saljaren valjer den som har det
hogsta budet, utan kan ta hansyn till andra faktorer som

t ex tilltradesdatum. Lagen kréver ett skriftligt avtal for att
kdpet ska vara gallande, dvs koépet ar inte bindande férran
bade kdpare och séljare har skrivit under ett kopeavtal. Om
ett nytt bud kommer in efter en muntlig éverenskommelse
om kép, men innan avtalet skrivits under, maste méklaren
framfora det nya budet till sdljaren. Séljaren tar stéllning

till om hon/han vill ta emot det eller inte. | samband med
tilltradet delar vi ut en lista éver samtliga bud och budgivare
till kbpare och séljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erlagga en
handpenning. Handpenningens storlek &r vanligtvis

10 % av kopeskillingen och betalas in inom en vecka fran
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till séljaren sa snart alla villkor i kontraktet ar
uppfyllda.

Om maéklaruppdraget

Maklaren ska tillvarata bade képarens och séljarens
intressen. Det ar dock saljaren som anlitar maklaren for
att hantera formedlingen av bostaden, och det &r ocksa
sdaljaren som betalar arvodet till maklaren. Du som képare
behdver inte betala nagot for maklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmaklarlagen ska en fastighetsmaklare
redovisa skriftligen for séljare, kdpare och spekulanter

om méklaren eller maklarfirman har nagra intakter

fran vad som kallas "sidoverksamhet” i anslutning till
uppdraget att formedla nagons bostad. Darfor vill vi pa
Widerldv berétta att Hemnet tar ut en obligatorisk avgift

av saljaren for annonsering pa hemnet.se, och att Hemnet
ersatter Widerlév med en mindre andel av kostnaden

for en bostadsannons per annonserad bostad fér den
administration som tillkommer fér oss. Ersattningen ges inte
direkt till den enskilda maklaren, utan gar till méaklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av méaklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina kontaktuppgifter
i vara system.

Las hela var dataskyddspolicy har: widerlov.se/dataskydd
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