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|
Styrelsen for BRF Konstnéren 1 far

Forvaltningsberattelse i "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-25. Foreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 203 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Uppsala Granby 6:6 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 101
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2017. Fastighetens adress dr Rabyvégen 55 A-H, 754 29 Uppsala.

Fastigheten ar fullviardeforsakrad i Trygg-Hansa.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 33
2 rum och kok 62
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Total tomtarea 2264 m?
Total bostadsarea 4 566 m?
Total lokalarea 203 m?
Arets taxeringsvirde 136 759 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 136 759 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Svenska N'ergy AB, STC 203 2025-03-31

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 9,98 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 222 tkr och planerat underhall for 138 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppréttades 2020. Den innefattar dock kostnader som inte avser underhall och ndgon
genomsnittlig kostnad per ar har déarfor inte kunnat berdknas. Information om rekommenderad avsittning till
underhéllsfond saknas i underhallsplanen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadrenovering/malning 2020
Tvittutrustning 2021
Passersystem 2021
Filterbyten 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Ventilationsrengoring och filterbyten 138 023

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Johan Morner Ordférande 2024

Philip Kottorp Sekreterare 2024

Eva Peterson Vice ordférande 2024

Kurt Peterson Ledamot 2024

Mohammed El Harbiti Ledamot 2024

Anneli Wickman Ledamot 2024

Haynoosh Shahi Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rawan Hattab Suppleant 2024

Jenny Hedstrom Suppleant 2024

Jesper Ekman Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Borev Revision AB Extern revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under éret har normalt underhall och nédvéndiga reparationer gjorts. Inga omfattande forédndringar har genomforts,
forutom att en utegrill har anskaffats till innergarden.

Under hosten beslts om en avgiftshojning pa 6% mot bakgrund av den ekonomiska utvecklingen med 6kande réntor
och andra kostnader.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 154 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 153 personer.

Foreningen hojde arsavgiften med 6 % fran 2023-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 6 %
fran och med 2024-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregadende ar 18 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 4423 4171 4 085 3789 3713

Resultat efter finansiella poster —851 —282 —678 —594 -326

Soliditet % 75 75 75 75 75
. o

A"rsavg}ft"andel 1% av totala 87 87 88 88 83

rorelseintikter

Arsavglff kr/kvm upplaten med 857 ’11 796 737 799

bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 187 192 212 161 151

Sparande kr/kvm 124 222 181 175 185

Skuldséttning kr/kvm 11 707 11 750 11781 11 813 11 844

Skuldsittning kr/kvm uppliten med 12227 12273 12 305 12 338 12 371

bostadsrétt

Réntekanslighet % 14,3 15,1 15,5 16,8 17,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Se not 2 for specifikation ver vad som ingér i féreningens nettoomsittning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive avgift for elforbrukning) for bostédder delat med totala intékter i
bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna (inklusive
avgift for elforbrukning).
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Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive avgift for elforbrukning) delat pa totalytan som &r upplaten med
bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive avgift for elférbrukning) per kvm for yta
upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme,
fastighets- och hushallsel. Ar 2019-2020 ingick inte hushallsel i féreningens energikostnad, vilket forklarar kningen &r
2021.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gor en forlust pa 851 tkr. Foreningens lan har legat bundna pa 1dga réntor och allt eftersom l&nen sétts om
okar foreningens rantekostnader. Styrelsen har upprittat en femarsbudget som indikerar hojning av arsavgifter med 5 %
arligen ar 2025-2027. Malsdttningen &r att 6ka amorteringstakten pé foreningens lan for att pa sikt minska
rantekostnaderna. I samband med att 1an sétts om 2024 planeras en extra amortering om 1500 tkr.
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Forandringarie

get kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 176 243 910 992 122 -3 138914 -281916
Disposition enl. arsstimmobeslut 281916 281916
Reservering underhallsfond enl.
stimmobeslut 410277 —410 277
lanspraktagande av
underhallsfond enl. stimmobeslut —27437 27437
Arets resultat —851 174
Vid arets slut 176 243 910 1374912 -3 803 670 —851 174

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

-3 803 670
—851 174

—4 654 843

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden

lanspraktagande av underhallsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

—410 277
138 023

—4 927 097

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4423177 4170738
Ovriga rorelseintikter Not 3 51 056 79 435
Summa rorelseintikter 4474233 4250173
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 273 049 -1 863 925
Ovriga externa kostnader Not 5 —640 062 —586 472
Personalkostnader Not 6 -97 130 —-88 112
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1302 783 —1 311 666
Summa rorelsekostnader —4 313 024 -3 850 174
Rorelseresultat 161 209 399 999
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2724 14 617
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —-1015107 —696 532
Summa finansiella poster —1012 383 —681 915
Resultat efter finansiella poster -851174 —281 916
Arets resultat -851 174 —-281 916
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 226284 777 227 551 892
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 246 709 282 378
Summa materiella anliggningstillgangar 226 531 486 227 834 270
Summa anliggningstillgingar 226 531 486 227 834 270
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7019 158
Ovriga fordringar 36 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 286 077 100 858
Summa kortfristiga fordringar 293 132 101 024
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2910721 2 660 201
Summa kassa och bank 2910721 2 660 201
Summa omséttningstillgingar 3203 853 2761 226
Summa tillgangar 229 735 339 230 595 495
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 176 243910 176 243 910
Fond for yttre underhall 1374962 992 122
Summa bundet eget kapital 177 618 872 177 236 032
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 803 670 —-3138914
Arets resultat —851 174 —281 916
Summa fritt eget kapital —4 654 843 -3 420 830
Summa eget kapital 172 964 029 173 815 202
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 41 622 582 41919 101
Summa langfristiga skulder 41 622 582 41919 101
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 14 206 232 14 117 469
Leverantorsskulder 327 802 128 651
Skatteskulder Not 15 3138 3807
Ovriga skulder Not 16 21 106 21293
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 590 451 589 972
Summa kortfristiga skulder 15 148 729 14 861 192
Summa eget kapital och skulder 229 735 339 230 595 495
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —851 174 —281916
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1302 783 1311 666
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 451 609 1029 750
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —192 108 98 860
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 198 774 —269 470
Kassaflode frin den lopande verksamheten 458 276 859 140
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 242 250
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 242 250
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld —207 756 —149 160
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —207 756 —149 160
Arets kassaflode 250 520 952 230
Likvidamedel vid arets bérjan 2 660 201 1707971
Likvidamedel vid arets slut 2910721 2 660 201
Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 och 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Miljohus Linjar 25
Solceller Linjar 25

IMD Linjir 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 3709 224 3499 320
Hyror, lokaler 441 288 398 076
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Hyror, 6vriga 26 708 24 093
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 500 -4 500
Elavgifter** 203 861 204 158
Debiterad fastighetsskatt 37 596 37 591
Summa nettoomsiéttning 4 423 177 4170738
* | “Arsavgifter, bostdder” ingar viirme, vatten, bredband, Telia kabel-TV, IP-telefoni.
** Elavgifter ar en obligatorisk avgift till foreningen och ingar i begreppet arsavgift i flerarsoversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 37616 34704
Ovriga sidointikter 11 705 22522
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 -9
Ovriga rorelseintikter 1740 22219
Summa o6vriga rorelseintakter 51 056 79 435
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —138 023 —27437
Reparationer —221 528 —136 527
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —37 590 =37 590
Forsdakringspremier —66 635 —60 100
Kabel- och digital-TV —286 245 —286 331
Pcb/Radonsanering 0 -2 111
Systematiskt brandskyddsarbete —60 250 —19 396
Serviceavtal* —185 545 —129 268
Obligatoriska besiktningar —89 528 -9 875
Bevakningskostnader -9 528 -8 499
Femars-besiktning 0 -21193
Sné- och halkbekdmpning —67 669 —28 902
Forbrukningsinventarier —-12413 —7301
Vatten —266 894 —275 062
Fastighetsel —392 049 —375 608
Uppvéarmning —235 116 —264 818
Sophantering och atervinning —175 145 —155290
Forvaltningsarvode drift —28 891 -18 616
Summa driftskostnader -2 273 049 -1 863 925

*Nytt avtal i juni 2022 med Kone AB avseende hissar.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —528 432 =503 645
Lokalkostnader -2 073 -1713
IT-kostnader -3 874 -1299
Arvode, yrkesrevisorer —22 887 —26 949
Administration andrahandsuthyrning* —29 922 0
Ovriga forvaltningskostnader —21 878 —12 630
Kreditupplysningar 0 —860
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —13 346 —32 816
Representation —3 469 -976
Kontorsmateriel —2 692 —898
Telefon och porto 0 -910
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =70
Bankkostnader -6 205 -2 520
Ovriga externa kostnader =5 285 -1 185
Summa ovriga externa kostnader -640 062 =586 472
*Kostnad for administration andrahandsuthyrning inkluderar dven 2022 érs kostnad.
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =53 750 —43 950
Sammantriddesarvoden —25 000 —28 500
Sociala kostnader —18 380 —15 662
Summa personalkostnader -97 130 -88 112
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1224 755 —1 224755
Avskrivningar tillkommande utgifter —42 360 —51243
Avskrivning Installationer —35 669 —35 669
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 302 783 -1 311 666
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 2479 14 138
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 215 477
Ovriga rinteintikter 31 2
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 2724 14 617
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1015107 —696 153
Ovriga rintekostnader 0 =379
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1015 107 -696 532
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 145 509 591 145 509 591
Mark 87 858 806 87 858 806
Solceller 1059 001 1301251
234 427 398 234 669 648
Arets anskaffningar
Solceller 0 —242 250
0 —242 250
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 234 427 398 234 427 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 798 239 —5573 485
Solceller =77 268 —26 025
-6 875 507 -5 599 510
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 224755 —1 224755
Arets avskrivning solceller —42 360 —51243
-1 267 115 =1275 997
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 142 621 =6 875 507
Restvarde enligt plan vid arets slut 226 284 777 227 551 892
Varav
Byggnader 137 486 598 138 711 352
Mark 87 858 806 87 858 806
Solceller 939 374 981 734
Taxeringsvarden
Bostader 133 000 000 133 000 000
Lokaler 3759 000 3759 000
Totalt taxeringsvarde 136 759 000 136 759 000
varav byggnader 111 296 000 111 296 000
varav mark 25463 000 25463 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 356 688 356 688
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 356 688 356 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer =74 310 —38 641

-74 310 -38 641
Arets avskrivningar
Installationer —35 669 —35 669
-35 669 -35 669

Ackumulerade avskrivningar
Installationer —109 979 —74 310
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -109 979 =74 310
Restvarde enligt plan vid arets slut 246 709 282 378
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 11311 10 081
Forutbetalda driftkostnader 27179 19216
Forutbetalt forvaltningsarvode 133 195 0
Forutbetald vattenavgift 28 632 0
Forutbetald renhallning 14 199 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 71561 71 561
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 286 077 100 858
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 2910721 2 660 201
Summa kassa och bank 2910721 2660 201
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 55 828 814 56 036 570
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -230 836 -110 096
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -13 975 396 -14 007 373
Langfristig skuld vid arets slut 41 622 582 41 919 101

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 0,90% 2023-06-21 14 007 373,00 —13 987 841,00 19 532,00 0,00
SBAB 0,90% 2024-05-10 14010 912,00 0,00 35516,00 13 975 396,00
NORDEA 0,88% 2025-05-21 14 007 373,00 0,00 39 064,00 13 968 309,00
DANSKE BANK 4,17% 2025-06-30 0,00 13 987 841,00 78 128,00 13909 713,00
SBAB 2,87% 2026-04-16 14010 912,00 0,00 35516,00 13 975 396,00
Summa 56 036 570,00 0,00 207 756,00 55 828 814,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 230 836 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi SBABs 1dn om 13 975 396 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga ldnen under

kommande ér.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 54 497 054 kr.

Not 15 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 0 3
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 37 590 37 590
Debiterad preliminérskatt —34 452 —33 786
Summa skatteskulder 3138 3807
Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 21106 21293
Summa o6vriga skulder 21106 21 293
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 380 15 662
Upplupna riantekostnader 17 563 19 066
Upplupna driftskostnader 40 514 10 816
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5103 58219
Upplupna elkostnader 50 844 52510
Upplupna varmekostnader 41 823 40 237
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1276
Upplupna revisionsarvoden 22 500 21500
Upplupna styrelsearvoden 78 750 72 450
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9203 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 305771 298 236
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 590 451 589 972
Not 18 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 56 825 000 56 825 000

Not 19 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan verksambhetsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.

17 | ARSREDOVISNING BRF Konstnéren 1 Org.nr: 769630-

2855
Transaktion 09222115557515657343

Signerat JM, PK, EP, KP, MEH, AW, HS, PL




Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift

m Mﬁ‘l“ﬁ@

Johan Morner

EVe

Philip Kottorp

IRNEL Y

Eva Peterson

Kurt Peterson

A"\l ) b‘]clmo«

Mohammed El Harbiti

Haynoosh Shahi

Anneli Wickman

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

i Cu_—

Peter Lindqvist, Extern revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Konstnéren 1, org.nr 769630-2855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Konstnéren 1 for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Konstnéren 1 for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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