Arsredovisning

Brf Vaksala

717600-2405

Styrelsen for Brf Vaksala far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrdkning

- Balansrékning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Vaksala far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Uppsala l&dn, Uppsala kommun.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet, Kvarngéardet 37:3 bebyggdes 1936 av J B Olson och &r beldgen i Uppsala kommun. Fastigheten
bestar av ett flerbostadshus innehéllande 25 ldgenheter och en bostadsréttslokal med en total yta om 1 541 kv,

Lagenhetsférdelning
12 st 1 rum och kék
12 st 2 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang33 571 000 kr, varav markvardet motsvarar 17 600 000 kr och
byggnadsvardet 15 971 000 kr.

Fastigheten var fullvérdesforsakrad hos Lansforsakringar till den 30 juni och dérefter har fastigheten varit
fullvérdesforsékrad hos Folksam via Bostadsratterna/Séderberg Partners efter ny upphandling.

Fastighetsférvaltning
ABJ Boforvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotseln har ombesérjts av UBC Teknisk
Forvaltning i Uppsala AB och lokalvarden har PD Miljévardsservice AB anlitats for.

Foreningsfragor
Foreningen dr ett sé kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattférening.

Foreningen har under &ret inte haft nagon anstélld.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2023-05-09 och paféljande konstituerande sammantrade haft féljande

sammansattning:

Jan Frischenfeldt Ordférande
Malin Arild Vice Ordférande
Anne-Marie Skélin Ledamot

Mathias Sjoblad Hofacker Ledamot
Ingela Funke Frischenfeldt Sekreterare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Revisorer

Matilda Modig Ordinarie
Annika Berglund Suppleant
Valberedning

Amadeus Walldén
Olof Gustavsson

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-29.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rékenskapséarets utgéng 36 (37) medlemmar fordelade pa 25 lagenheter och en lokal.
Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.

Under aret har tre medlemmar ldmnat féreningen och tva medlemmar har tillkommit.

Féreningen har en aktuell underhéllsplan men valt att enbart se ver det absolut nddvéndigaste atgérderna géllande
fastigheten pa grund av marknadslaget.

Utfort underhall
Ar Tk
Filmning av avlopp 2011
Fasadrenovering inkl. balkonger 2012
Utvandig malning av fonster och takfot 2012
Ny ytterbelysning 2012
Stamspolning 2012
Byte till eko-elplintar pa parkeringarna 2013
Renovering av cirkulationspumpar 2013
lordningstéllande av gést/dvernattningsrum 2013
Nya spaltventiler med ljuddampare 2014
Ventilationsatgérder 2014
OVK 2015
Byte av tvattmaskin 2015
Stamspolning 2016
Tvédttmaskin 2018
Renovering trapphus inkl. sakerhetsdérrar 2018
Byte av termostater i samtliga lagenheter 2018
Rorinspektion av golvbrunn i pannrum och hobbyrum 2018
Renovering av kéllartrappa till lokalen 2019
Byte av expansionskérl 2019
Energideklaration 2019

Ny torktumlare 2020
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Stamspolning 2021
OVK 2021
Tak 2021
Fonsterrenovering 2022
Vérmevaxlare 2023
Byte av radiatorventiler 2023

Véasentliga handelser under rakenskapséret

En ny vérmevéxlare har installerats enligt tidigare punkt i underhallsplanen, se dven not 15.

Byte av radiatorventiler i samtliga ldgenheter, friséren och kéllaren.

Flerarsdversikt

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 1107 1100 1095 1111 1083
Arets resultat, tkr -473 =382 -441 -1 -39
Soliditet, % -209  -110 -87 -35 -35
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 677 654 654 654 635
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 94

Skuldséattning/kvm, kr 1636

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt, kr 1636

Sparande/kvm, kr 91

Réntekénslighet, % 2,42 2,62 2,12
Energikostnad/kvm, kr 238 230 233 210 216
Eget kapital, tkr -1895 -1422 -1040 -599  -588
Taxeringsvarde, tkr 33571 33571 25503 25503 25503
Arsavgift bostader/kvm upplaten med bostadsrétt, bostader, kr 691 654 654 654 635
Arsavgift lokaler/kvm upplaten med bostadsrétt, lokaler, kr 379 379 379 379 368
Lan i forhallande till taxeringsvirde, % 7,51 7,51 8,01 8,09 8,17
Genomsnittlig skuldrénta, % 293 2,48 2,07 2,27 2,68
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 98

lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 260

Antal 6verlatelser, bostéder 2 5 6 3 2
Antal 6verlatelser, lokaler 0 0 0 0 0

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 39394 43954 47146 37560 40171

Jf/f @ s
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: *Tidigare drs genomsnittliga drsavgift dr inte helt jamférbara med drets dé 2023 dr
berékningsgrunder baseras pd Bokféringsnimndens nya allménna rad (BFNAR 2023:1).

Skuldséttning per kvadratmeter: de réntebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rdntebérande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett l1angsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten innebér foljande for féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden, detta kommer att
ske via hojda arsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Forandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Medlems-
insatser

87 850

87 850

-1946 559
-472 915
-2419 474

151 000
-456 700
-2 113774
-2419 474

Fond for
yttre
underhall
686 917

-249 844

437 073

Balanserat
resultat

-1814 677

-381726
249 844

-1 946 559

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Arets
resultat

-381726

381726

-472 915
-472 915
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter, lagerforéandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférédndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Avrets resultat

3,4,56,7

2023-01-01
2023-12-31

1106 973
6 637
1113 610

-1311 403
-38 365
-163 223
-1512 991
-399 381
of

235

-73 768
-73 534
-472 915

-472 915

-472 915

H
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2022-01-01
2022-12-31

1100 443

1100 443

-1231698
-38 365
-160 321
-1430 384
-329 941
4 687

38

-56 510
-51 785
-381 726

-381 726

-381 726
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

2023-12-31

24 500
0

506 855
531 355

531 355

6 768
77 874
84 642

290 287
290 287

374 929

906 284

8(15)

2022-12-31

24 500
0
670078
694 578

694 578

6631
64 528
71159

527 115
527 115

598 274

1292 852




Brf Vaksala
717600-2405

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

13

2023-12-31

87 850
437073
524 923

-1 946 559
-472 915
-2419 474

-1894 551

2521 000

2521 000

153 391
4 351
122 093

279 835

906 284
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2022-12-31

87 850
686 917
774 767

-1814 677
-381726
-2 196 403

-1421 636

2521000

2521 000
82 186
2600

108 702

193 488

1292 852
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erhallen utdelning

Erlagd ranta

Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fére fércndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(—)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

10(15)

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

-399 381 -329 941
163 223 160 321
235 38

- 4 687

-73 768 -56 510
-309 691 -221 405
-13 483 15392
86 346 -1565
-236 828 -207 578
- 477 000

" 477 000

-236 828 269 422
527 115 257 695
- -2

290 287 527 115
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) och
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars &rsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gérs 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Stamrenovering 4%
Fasadrenovering 5%

Gastlagenhet 10%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning utan en eventuell vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter, bostader 963917 963 917
Arsavgifter, lokal 25 803 25 803
Hyresintakter, garage 12 000 9000
Hyresintékter, parkeringsplatser 47 032 45 300
Overnattnings/géstlagenhet 1600 2300
Bredbandsavgifter 54 000 52 920
Avgift for andrahandsuthyrning 2 625 1208
Oresavrundning -4 -5
Summa 1106 973 1100 443

Vatten och uppvérmning ingar i arsavgiften. N&r det géller hushallsel s& har medlemmarna egna abonnemang.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Elstod 6637 =
Summa 6 637 -
Not 3 Reparationer & underhall 2023 2022
Lopande reparationer 40 261 42 352
Reparationer tvattstuga - 4724
Trédgard 2571 11900

Summa 42 832 58 976
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Not 4 Planerat underhall

Varmevaxlare
Radiatorventiler
Fonsterrenovering
Summa

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérréjning & sandning
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Container/tippavgifter
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Stadning

Bredband

Kostnader i samband med stdddag
Ovriga serviceavtal
Summa

Ovriga serviceavtal avser foreningens nyckelavtal med Certego.

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

Foérbrukningsmaterial

Telefon & post
Foreningsgemensamma aktiviteter
Ekonomisk férvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Medelmsavgifter

Summa

Not 7 Fastighetsskatt & Kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

2023

336 828
117 747

2125
456 700

2023

72 452
13 633
34 359
250 721
82 278
41733
3 388
35 540
60 552
51444
49 581
7 149
702 830

2023

5350
2494
549

43 500
3658
3175
4880
63 606

2023

5710
39725
45 435
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2022

400 844
400 844

2022

67 692
1063
47101
234 840
73190
39 245
3125
34780
58 404
49 380
49 500
888
7010
666 218

2022

1625
2677
1384
41625
7220
2643
4 800
61974
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Not 8 Medelantalet anstillda 2023 2022

Medelantalet anstéllda 0 0

Till styrelse har ett arvode om 30 000 kr utbetalats. Utéver utbetalda arvoden har lagstadgade sociala avgifter om
8 365 kr betalats av féreningen.

Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 354 000 354 000
Utgaende anskaffningsvarden 354 000 354 000
Ing&ende avskrivningar -329 500 -329 500
Utgéaende avskrivningar -329 500 -329 500
Redovisat virde 24 500 24 500

Det redovisade vérdet om 24 500 kr avser féreningens mark som inte &r féremal for avskrivning.

Not 10 Ovriga materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 4 417 644 4 417 644
Utgaende anskaffningsvérden 4 417 644 4 417 644
Ingaende avskrivningar -3 747 566 -3 587 245
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -163 223 -160 321
Utgéende avskrivningar -3910 789 -3 747 566
Redovisat virde 506 855 670 078
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Returpappercentralen 7719 7616
Fastighetsforsakring 11 606 17 939
Certego 4226 4130
Telenor 8250 8 250
ABJ Boférvalnting 11743 11461
Tele2 15 431 15132
UBC Teknisk férvaltning 18 899 =
Summa 77 874
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Not 12 Fastighetslan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek, 4,95% ffd 2024-01-17 495 000 495 000
SEB, 1,20% ffd 2024-05-28 542 000 542 000
SEB, 1,19% ffd 2026-05-28 384 000 384 000
SEB, I8st under aret - 600 000
SEB, 16st under aret - 500 000
Stadshypotek, 4,19% ffd 2024-03-01 500 000 -
Stadshypotek, 4,80% ffd 2024-02-27 600 000 -
Summa 2521000 2521000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 8 046 8 345
Férskottsbetalda &rsavgifter & hyror 114 047 100 357
Summa 122 093 108 702
Not 14 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 3 578 500 3 578 500
Summa stéllda sdkerheter 3 578 500 3578 500
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Not 15 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Med anledning av marknadsldget har styrelsen bedémt att hoja avgifterna med 10% fran 2024-01-01 for att méta de

6kade kostnaderna i form av héjda leverantorskostnader och réntor samt att inte genomféra ndgot planerat underhall
under 2024. Styrelsen har tagit hojd i budgeten for oférutsedda kostnader och prioriterar fastigheten.

UNDERSKRIFTER
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsféreningen Vaksala
Org Nr 717600-2405

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsforeningen Vaksala for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 .

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen samt att
drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet férsikra mig
om att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen,
disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den / 9 m/;m a?@ Z %
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Matilda Modig

Ordinarie revisor



