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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen fér HSB Brf 18 Liljan i Uppsala (717600-4534) far hadrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01-2023-08-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1945. Foreningen dger byggnaden
pa fastigheten Falhagen 36:6 som byggdes ar 1945 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga d&ndamal 4r att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-28.

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-02-23. Styrelsen har under aret héllit 10 protokollforda
sammantraden.

Styrelsens sammanscdttning:

Mailen Lamminen Ordférande

Robert Andersson Ledamot i tur att avga
Birgitta Grell Ledamot i tur att avga
Johan Holmin Ledamot i tur att avga
Tobias Malm Ledamot

Susanna Svedin Ledamot

Alva Sandstrom Suppleant i tur att avga

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i férening. Firmatecknare har varit Robert Andersson,
Mailen Lamminen och Susanna Svedin samt extern firmatecknare foreningens forvaltare Marcela
Covarrubias.

Styrelsen har sitt sidte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Sofia Lundahl och Agneta Axelsson (suppleant) valda av féreningen
samt Lizette S6derdahl fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Ingen valberedning har varit utsedd under aret.
I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Boservice i Uppland AB
For fastighetsskotseln har HSB Boservice i Uppland AB anlitats

For stidning har SISU anlitats

Teknisk forvaltning har utforts av Marcela Covarrubias, HSB Uppsala
Energiforvaltning har utforts av HSB Varmland
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 239 779 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rdkenskapsar till 1 134 816 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 203 731 kr.

Det visentliga for en bostadsréttsforening 4r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens
arsavgifter ska tidcka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter f6r amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten negativt kassaflode for rdkenskapsaret, se
kassaflodesanalys pa sid 11.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 3 180 429 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 95 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
203 731 kr ur fonden f6r tickande av utgifter for genomfort underhéll. Beslutande organ dr
foreningsstimman.

Under aret har inget stérre underhall/atgérder slutforts som aktiverats for avskrivning.

Under aret har foljande mindre underhall skett (se not 4 och 5)

. Atgirdat felaktiga 6verstosar samt bytt trasiga takpannor och brunnsutkastare

. Projektering av spillvatten har paborjats, filmning

. Stamspolning

. Atgirdat fuktskada i samlingslokalen och bytt ut Nivellgolvet till omgjutet betonggolv med
plastmatta.

Renovering/underhall som planeras paborjas och/eller avslutas under verksamhetsaret
2023/2024

» Filmning av avloppsstammen infor byte alt relaining av samlingsstammen i kéllaren pa
Ymergatan 17. Ett antal offerter har tagits in.

» Den planerade asfalteringen blev inte av sasom tédnkt, utan den planeras att utféras under
hosten 2023. Pa grund av prisdkningar kommer inte grusparkeringen att asfalteras.

» Styrelsen har tagit beslutet att skjuta pa de malningsarbeten i trapphus och kéllare som ndmns i
underhallsplanen for kommande ar, da de inte anses vara akuta och berdknas bli kostsamma.
Detsamma giller for byte av franluftsflaktar pa taken, da dessa fungerar bra. Om féreningen far
rekommendation att byta dessa utifran energibesparing, kan det tiankas bli aktuellt.
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Den éarliga besiktningen enligt stadgarna utférdes den 2023-03-15. Vid besiktning framkom inga
visentliga brister.

Storre underhall och tillbyggnader som har gjorts under aren

2005: Upprustning av tvittstugorna.

2006: Byte av alla fonster i foreningen till treglasfonster

2010/2011: Renovering (relining) av ventilation i hela fastigheten

2011: Uppfort ett sophus pa garden

2013: Byte avloppstam i kdllaren pa Torkelsgatan

2015: OVK-besiktning, samt rengdring av ventilationssystemet

2015: Brandskyddskontroll utférd samt montering av takskydd

2018: Uppfort ett gym for medlemmarna i kéllaren pa Ymergatan

2019: Byte till LED-belysning i fastigheten

2019: Radonmitning, resultatet av métningen visade att fastigheten befinner sig langt under
géllande riktvérde

2020: Bygge av pergola

2020: Utbyte 2 tvittmaskiner, torktumlare och torksap i tvéttstugan pa Ymergatan

2020: Div. viarmeatgérder i form av byte temperaturventil och injustering av element, byte av
cirkulationspumpar och installation av avgasare

2020: Takatgiarder med bl.a. komplettering av snorasskydd, byte av trasiga betongplattor och
brygga mellan skorstenar

2020: Montering 4 laddboxar i garage och pa parkeringsplats

2021/2022: Utbyte tvdttmaskiner i tvittstugan pa Torkelsgatan

2021: Aterstillning efter fuktskada och uppgradering av gemensamhetslokal

2021/2022: Uppfort ny hiack och enkelt staket mellan HSB Brf 18 Liljan och HSB Brf 15 Liljan.
2021/2022: OVK-besiktning samt rengoring fldktkanaler och injustering flaktar

2022: Stamspolning

2022: Unders6kning grundsittning

2022: Utbyte torktumlare Torkelsgatan samt avfuktare i torkrum péa Torkelsgatan och Ymergatan.
2023: Filmning av samlingsstammen, Aterstillning av samlingslokalen efter fuktskada samt
brandskyddsbesiktning

Fran september 2018 hade foreningen ett gruppavtal med Telenor pa 125 kr/man per lagenhet. 1
september 2023 tar Sappa 6ver gruppavtalet for 100 kr/man per ldgenhet. Kostnaden f6r bredband
ingar som tidigare i arsavgiften.

Foreningen har ett eget gym i kéllaren pA Ymergatan 17 B, som togs i bruk under 2019.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 2% fran den 2022-10-01. Darutver hojdes alla garage-
och parkeringsplatser med 100 kr/méan.

Styrelsen har beslutat att h6ja avgiften ytterligare med 7% fran den 2023-10-01 pa grund av dkade
drifts- och rintekostnader under kommande ar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 789 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 115 (110).

Under aret har 8 (10) bostadsritter dverlatits.

Inom parentes anges antal foregdaende ar.

Foreningens fastighet Falhagen 36:6 har ett taxeringsvarde uppgaende till 95 556 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 46 556 000 kr. Fastigheten byggdes 1945.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 1 rok 24 st
med sammanlagd yta av 4 120 kvm 2 rok 30 st

3rok 19 st

4rok _4st
Summa bostadsldgenheter 77 st
Lokaler med hyresritt (avtal master pa taken) 2 st
Garage 13 st
P-plats med motorviarmare 18 st

Foreningen har en total lokalyta uppgaende till 180 kvm.

Byggnaderna #r fullviardesforsikrade hos Lansforsdkringar. Bostadsrittstillagg ingar ej.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférméga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” dr ett matt som visar féreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

Genomsnittlig arsavgift bostdader kr/kvm 789 774 774 774
Laneskuld kr/kvm 3338 3550 3629 3471
Likvida medel 1691 1769 1 896 2 555
Kassalikviditet i % 12,8 19,6 18,5 46,4
Soliditet i % 22,4 23,0 23,3 24,1
Overskott for underhall kr/kvm 104 121 172 222
Nettoomsittning 3514 3525 3386 3386
Resultat efter finansiella poster -240 -162 -44 226
Arets resultat -240 -162 -44 226
Eget kapital 4 347 4 587 4749 4793

varav underhallsfond 3180 3315 3566 3318
Utfort underhall 204 152 259 224

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgifi bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan fo6r bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgangar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omforhandling under nista rdkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdiknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifrin rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foéreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat

insatser underhédll  resultat  resultat Totalt
Belopp vid irets ingang 31620 3315335 1402058 -162369 4586 644
Avsittning till fond for yttre underhall 17 000
Arets uttag fran fond for yttre underhall -151 906
Balanseras i ny rékning -27463 162 369
Arets resultat -239779  -239 779
Belopp vid irets utgiang 31620 3180429 1374595 -239779 4346 865

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1374 595
Arets resultat -239 779
Att disponera 1 134 816
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 95 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall -203 731
Balanserat resultat 1 243 547
Summa 1134 816

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 3514395 3525244
Ovriga rorelseintikter 3 361728 129 974
Summa rorelseintikter 3876123 3655218
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2994 011 -2 813 553
Periodiskt underhall 5 -203 731 -151 906
Ovriga externa kostnader 6 -23 983 -169 198
Personalkostnader och arvoden 7 -74 260 -71 776
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar 8 -509 191 -509 191
Summa rorelsekostnader -3 805176 -3 715 624
Roérelseresultat 70 947 -60 406
Finansiella poster 9
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 29 609 12 883
Réntekostnader och liknande resultatposter -340 335 -114 846
Summa finansiella poster -310 726 -101 963
Resultat efter finansiella poster -239 779 -162 369
Resultat fore skatt -239 779 -162 369
Arets resultat -239 779 -162 369
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Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 17127 132 17 586 029
Inventarier, verktyg och installationer 11 350 477 400 771
Summa materiella anliggningstillgangar 17 477 609 17 986 800
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 17 478 109 17 987 300
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 2 832 0
Ovriga fordringar 13 625117 649 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 225 365 179 766
Summa Kortfristiga fordringar 853 314 829514
Kassa och bank
Kassa och Bank 15 1111 096 1129 622
Summa kassa och bank 1111 096 1129 622
Summa omsiittningstillgangar 1 964 410 1959 136
SUMMA TILLGANGAR 19 442 519 19 946 436
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Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31 620 31 620
Fond f6r yttre underhall 3180429 3315335
Summa bundet eget kapital 3212049 3346 955
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 374 595 1402 058
Arets resultat -239 779 -162 369
Summa fritt eget kapital 1134816 1239 689
Summa eget kapital 4 346 865 4 586 644
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 5364 819
Summa langfristiga skulder 0 5364 819
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 14 353 357 9261 588
Leverantorsskulder 162 972 191 058
Skatteskulder 16 926 11 907
Ovriga skulder 17 124 180 145125
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 438 219 385295
Summa Kortfristiga skulder 15095 654 9994 973
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 19 442 519 19 946 436
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Kassaflodesanalys 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -239779 -162 369
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 509 191 509 191
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 269 412 346 822
Kassafldde fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga Kortfristiga fordringar -83 019 3959
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exKkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 8912 20 301
Kassaflode fran den lopande verksamheten 195 305 371 082
Investeringsverksamheten

Forvarv/forséljning av inventarier 0 -193 808
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -193 808

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut -273 050 -304 254
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -273 050 -304 254
Arets kassaflode -77 745 -126 980
Likvida medel vid arets borjan 1768 533 1895514
Likvida medel vid arets slut 1 690 788 1 768 534

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos
HSB Uppsala, sparkonto hos Collector och Aros Kapital in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och
utgifter som ar direkt hanforliga till forvéarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaftningsvarde,
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas:%

Byggnader 1,4
Inventarier 10,0

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat i virde Om sé dr fallet, berdknas tillgingens virde for att kunna faststélla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 14 Mkr till omférhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 589 kronor

per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Arsavgifter bostider 3249323 3190 836
Hyresintikter 86225 83 085
Hyresintidkter garage 68 160 53 040
Hyresintikter p-platser 59100 37 600
Hyresrabatter -2 600 0
Overlatelseavgift 11 397 12 026
Pantforskrivningsavgift 7 938 12 971
Ovriga intékter 34 852 135 686
Summa nettoomsiittning 3514395 3525244
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Erhallna statliga bidrag (Elstod) 34 349 0
Forsakringsersittning 327 379 129 974
Summa ovriga rorelseintdikter 361 728 129 974
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Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Fastighetsskotsel 246 926 217 908
Serviceavtal 58 048 14 084
Entreprenadstid 123 234 97 995
OVK 0 24 749
Snérenhallning 4 999 0
Forbrukningsmaterial 3969 5386
Reparationer 623 674 623 805
Elavgifter 198 653 196 366
Uppvarmning 766 572 723 683
Vatten och avlopp 235902 212 590
Sophdmtning 137 473 114 229
Fastighetsforsdkringar 62 721 60 875
Kabel-TV, bredband m.m 133 647 143 208
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 127 913 122 523
Vicevérdstjanster enl avtal 135012 130 814
Administrativ forvaltning enligt avtal 97 527 93 220
Ovriga externa tjanster, drift 4 534 6493
Studie- och fritidsverksamhet 9007 0
Medlems- och foreningsavgifter 23 400 23 399
Ovriga driftskostnader 800 2226
Summa driftkestnader 2994011 2 813553
Not S Periodiskt underhall
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Planerat underhall tak 20519 0
Planerat underhall mark 0 -992
Planerat underhall ventilation 0 125 948
Planerat underhall vatten och avlopp 183 212 26 950
Summa underhallskostnader 203 731 151 906
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 6 999 7010
Kontorsmaterial och liknande 1 669 1 884
Telefon och porto 102 331
Bankkostnader 200 600
Konsultarvoden 85 147 516
Revisionsarvode extern revisor 14 928 11 857
Summa oévriga externa kostnader 23983 169 198
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Styrelsearvoden 54 356 51150
Arvoden f6reningsrevisor 3451 3332
Arvode valberedning 0 1428
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 16 453 15 866
Summa personalkostnader och arvoden 74 260 71776
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 8 Av- och nedskrivningar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Avskrivning byggnader 458 897 458 897
Avskrivning maskiner och inventarier 50294 50294
Summa av- och nedskrivningar 509 191 509 191
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Not 9 Finansiella poster
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Rénteintdkter fran avrikning, bank och dyl. 29 609 12 883
Réntekostnader -340 335 -114 846
Summa finansiella poster -310 726 -101 963
Upplysningar till balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
Byggnader, ingadende anskaffningsvirde 30309 850 30309 850
Ingaende avskrivning pa byggnader -12 811 096 -12352 199
Arets avskrivningar, byggnader -458 897 -458 897
Bokforda viirden byggnader 17 039 857 17 498 754
Mark 87275 87275
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 17127 132 17 586 029
Taxeringsvirde byggnad 46 556 000 46 556 000
Taxeringsvirde mark 49 000 000 49 000 000
Not 11 Maskiner och inventarier
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaftningsvirde 502 943 309 135
Arets anskaffning 0 193 808
Ingaende avskrivningar pa inventarier -102 172 -51 878
Arets avskrivning pa inventarier -50 294 -50 294
Utgaende redovisat virde 350 477 400 771
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
I avrikning med HSB Uppsala 579 692 638 911
Skattekonto 45 425 10 837
Summa évriga fordringar 625117 649 748
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Kostnader for vatten och avlopp 18 625 39017
Sophédmtningskostnader 20 554 18 755
Forsdakringspremier 47 431 44 511
Kabel-TV avgifter m.m. 2 325 2310
Forvaltningsavtal 44 645 0
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 54193 31430
Upplupna rinteintikter 23 582 10 206
Forutbetalda réntekostnader 14 010 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 33537
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 225365 179 766
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Not 15 Kassa och bank
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Aros Kapital 509 411 304 421
CollectorBank 601 685 825 201
Summa kassa och bank 1111 096 1129 622
Not 16 Skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 353 357 14 626 407
Summa langfristiga skulder 14 353 357 14 626 407
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 19 422 800 19 422 800
Summa stéiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 19 422 800 19 422 800
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2023-08-31
SEB 4,28 2024-01-28 5368 929
SEB 3,95 2024-01-28 4 680 480
Nordea 4,75 2024-08-16 4 303 948
Summa 14 353 357
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -183 490
Avgar lan for omférhandling (nésta verksamhetsar) -14 169 867
Totalt
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 13 369 297
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Not 17 Ovriga skulder

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Fond for inre underhall 118 733 123 984

Ovriga kortfristiga skulder 5447 21 141

Summa évriga skulder 124 180 145125
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31

Reparationskostnader 0 29 974

Arvode revision 12 860 10 182

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 10216 9786

Elavgifter 5944 22 661

Uppvarmningskostnader 29 333 27 728

Forutbetalda hyror och avgifter 270 921 262 201

Upplupna réntekostnader 86 884 14 735

Ovrigt upplupet och forutbetalt 22 061 8 028

Summa uppl kostn och forutbet intiikter 438 219 385295
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf 18 Liljan i Uppsala, org.nr. 717600-4534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 18 Liljan i
Uppsala for rakenskapsaret 2022/2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sét.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att |3sa den andra informationen och nar vi gor det dvervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehélla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557508758331

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

Signerat SL, LS



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om héandelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 18 Liljan i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022/2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 3r fortiopande bedoma foreningens ekonoomiska situation och att fillse at
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Sdderdahl Sofia Lundahl

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf 18 Liljan i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAILEN LAMMINEN i e

Ordférande BankiD
E-signerade med BankID: 2024-01-10 k. 15:17:51

SUSANNA SVEDIN i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-01-17 kl. 16:11:47

TOBIAS MALM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-01-11 kl. 07:52:11

SOFIA LUNDAHL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-18 kl. 21:38:09

JOHAN HOLMIN D

BankID

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2024-01-17 kl. 13:44:51

BIRGITTA GRELL i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-01-17 kl. 09:28:36

ROBERT ANDERSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-01-10 kl. 20:35:01

LIZETTE SODERDAHL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklID: 2024-01-19 kl. 10:34:31

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf 18 Liljan i Uppsala signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

SOFIA LUNDAHL " X

BankID

LIZETTE SODERDAHL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-18 kl. 21:41:11

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-01-19 kl. 10:35:24
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