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Arsredovisning

Brf Nirvana

Org.nr717600-1613

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse 2023

Verksamhet

Foreningen har till &Andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler till nyttiande och utan tidsbegrénsning pa fastigheten Luthagen 20:2
i Uppsala kommun. Féreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Bostadsrattsféreningen Nirvana registrerades hos Bolagsverket den 1 januari 1950 och féreningens
ekonomiska plan registrerades den 9 december 1957.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r dar-
med en &kta bostadsrattsférening.

Gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 juli 2019.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen grundades 1950 och &ger fastigheten Luthagen 20:2 i kvarteret Angantyr.
Bostadsdelen uppférdes 1950 och affarslokalerna 1954.

Fastigheten &r fullivardesférsékrad med bostadsrattstillagg hos férsakringsbolaget Lansférsékringar.
Styrelsen ar ansvarsférsékrad hos samma bolag.

Inom féreningen ar 37 lagenheter och lokaler upplatna med bostadsratt. Utdver de lagenheter och
lokaler som upplats med bostadsratt har foreningen ett antal kallarlokaler, garage- och parkeringsplatser.
Fastigheten bestar av ett enbostadshus i en vaning, tva flerbostadshus i tre vaningar (fem uppgangar)
och en affarsldnga i en vaning. Samtliga med kéllare.

Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt:

1 rum och kdk 4 st

2 rum och kbék 6 st

3 rum och kok 18 st

4 rum och kdk 2 st

5 rum och kok 1 st

Bostadsrattslokaler 6 st

Gillestuga 2 rok i kv

Uthyrningslokaler 4 st kallarlokaler/forrad
Garage 5 st varmgarage
Parkeringsplatser 16 st varav 15 st med eluttag

Total bostadsarea uppgéar 2 030 m2
Total lokalarea uppgar till 1 135 m°
Total area 3165 m2

Uppvarmning av lagenheterna sker genom fjarrvarme med vattenradiatorer. Butikslokalerna har ocksa
fijarrvarmeuppvarmd ventilation.
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Styrelse for tiden 2023-01-01 - 2023-06-14

Torbjérn Sunde Ordférande
Ulf Hellman Ledamot
Susanne Hakansson Ledamot
Monica Lindgren Suppleant

Styrelse for tiden 2023-06-14 - 2023-12-31

Torbjérn Sunde Ordférande
UIf Hellman Ledamot
Susanne Hakansson Ledamot
Lena Falkenas Suppleant
Elliot Raaf Suppleant

Vid kommande ordinarie fdreningsstdmma léper mandatperioden ut for féliande personer:
Ulf Hellman och Susanne Hakansson

Revisor
Carina Sternesjo Oudit Revision AB, extern revisor

Valberedning

Kicki Hellman
Marja Kuisma

Firmatecknare

Féreningens firma tecknas av i férening av Torbjéorn Sunde och Ulf Hellman.

Stamma och sammantraden

Ordinarie stdmma hélls 14 juni 2023.
Styrelsen har under 2023 haft 10 st protokollférda sammantréaden.

Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 1 lagenhet ¢verlatits, varav 0 lokaloverlatelser.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan var 51 st.

Antalet medlemmar vid arets slut var 51 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 239 212 kr, varav reparationer 42 337 kr.
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Verksamheten under 2023
Ekonomi

Ekonomin for 20283 fick ett battre utfall &n forvantat pa grund av nagra oférutsedda inkomster och att
kostnaderna totalt sett blev mindre an férvantat.

Budgetutfall

Infér 2023 var prognosen att det skulle bli rejala kostnadsékningar. Dels hade en del leverantdrer héijt

sina priser avsevart, dels skulle vi satta om en del lan vilket skulle medféra 6kning av rantesatsen fran

ca 1% till ca 5%. Vi beslutade darfor att arsavgifterna skulle héjas med 5% fran och med 2023-01-01.

For sdkerhets skull skulle vi ocksa gdra en utvardering efter ett halvar fér att se om ytterligare héjning

av arsavgifterna skulle behovas.

Halvarsutvarderingen visade att vi i stort sett félide budgeten, vi hade ett underskott pa bara 7 532 kr.

Det behovdes alltsa ingen ytterligare hojning av arsavgifterna.

Utfallet for hela 2023 blev dock ett rejalt Gverskott pa hela 267 645 i forhallande till budgeten. Det kan

dock till stor del férklaras av nagra enskilda saker:

- Vi fick en icke-budgeterad inkomst pa 190 078 kr fran férséakringsbolaget for rattshjalp i samband
med processen mot Lidbacks Tak AB.

- Vi fick en icke-budgeterad inkomst pa 10 547 kr i elstod.

- Elpriset blev avsevart lagre an férvantat vilkket gav 28 506 kr lagre kostnad an férvantat.

- Kostnaden for renhallning blev 36 646 kr lagre an budgeterat. Av detta ar 18 984 kr minskad
kostnad da vi bytte ett restavfallskarl mot ett metallavfallskarl. Det resterande beloppet (17 662 kr)
beror pa att vi har bestridit en faktura fran Uppsala Vatten och den har alltsa inte betalats annu.

Lan

| bérjan av aret gjorde vi en rejél reducering av vara lan. Ett 1an pa 693 250 kr avslutades och ett
annat lan reducerades med 300 000 kr. Att vi kunde géra denna reducering berodde till stor del pa att
vi tidigare hade tagit ett stort lan for att finansiera takreparationen men denna blev billigare an
berdknat.

Under hosten tog vi ett lan pa 280 000 kr for att finansiera installation av ladduttag.

Resultatrdkning

Arets resultatrakning visar att 6verskottet for 2023 blev 188 945 kr vilket &r 5 775 kr mindre an for aret
innan. Det ar alltsd ingen stor skillnad.

Balansrdkning

Tillgangarna vid slutet av 2023 var 9 697 298 kr vilket &r 557 044 kr mindre &n vid slutet av
foregaende ar. Det beloppet beror pa att byggnaden har minskat med 748 038 kr i varde, vi har

878 289 kr mer i omsattningstillgangar och att vi har 1 069 261 kr mindre pa bankkonto &n vid slutet av
2022.

Investeringar

Laddstolpar

Pa varen hade vi ett medlemsmote och diskuterade installation av ladduttag. Motets slutsats var att
det trots en latt anstrangd budget var férdelaktigt att géra en séddan investering nu, medan det
fortfarande finns bidrag pa 50% att fa frdn Naturvardsverket, &n att véanta tills budgeten blivit mindre
anstrangd men med risk att det d& inte langre fanns bidrag. Installationen av ladduttagen skulle goras
som en sjalvfinansierande investering, dvs kostnaden tas ut via avgifter/hyror fér parkeringsplatser
och garage. Forbrukning av strom till motorvarmare skulle som tidigare inga i hyran medan

forbrukning av el till laddning skall betalas av férbrukaren. Forslaget godkadndes av arsstimman.
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Under hosten skrev foreningen kontrakt om installation av ladduttag pa samtliga p-platser och i
samtliga garage, totalt 21 ladduttag. Offerten var pa 515 tkr med troliga tillaggskostnader pa 50-100
tkr. Totalkostnaden férvantades alltsa bli 565-615 tkr. Féreningen fick beviljat bidrag fran
Naturvardsverket pa hélften av totalkostnaden. Var nettokostnad blir alltsd 280-308 tkr. For att
finansiera det tog vi ett lan pa 280 tkr (se Lan f.g. sida).

Installationen var berdknad att vara klar vid arsskiftet (2023/2024) men har blivit rejalt férsenad.
Foérhoppningsvis blir den klar under april 2024.

Underhall enligt underhallsplanen

Nya fénster till Handelsbanken

Handelsbanken fick tre av sina stora skyltfénster mot Ringgatan utbytta frdn alderdomliga och illa
medfarna en- och tvaglasfonster till nya sakerhetsfonster med bra isolering bade med avseende pa
varme och ljud.

Reparationer och underhall som ej omfattas av underhallsplanen

- HoJ (Hedenskog och Jansson) har skétt om utomhusmilién.

- Gullvivans Blommor och Design har skétt om vara utekrukor.

- En grop i asfalten vid infarten fran Ringgatan har atgardats.

- En avloppspump i Trappans lokaler gick sénder och har bytts ut.

- Tak och hangrannor har rensats fran mossa och l6v.

- Trapphusfénstren blev tvattade under sommaren.

- Stora tvattstugan, dropin-tvattstugan och gillestugan fick en rejal stidning under hdsten.
- En radiator (element) i stora skyddsrummet fick en lacka och har bytts ut.

- Ett antal lascylindrar utbytta; latit renovera 11 st begagnade for framtida behov.

Allménna forbattringar
- Ett avfallskarl for restavfall har bytts ut mot ett karl f6r metallavfall.

- Hacken pa gatsidan har tagits ned i hojd for att forbattra sikten och undvika olyckor.
- Varblommeldkar har planterats pa gardssidan.

Ovrigt
Processen mot Lidbédcks Tak AB

Under hésten avslutades den rattsliga processen mot Lidbacks Tak AB med forlikning. De skall fran
och med 1/1 2024 under 60 manader betala 6 500 kr per manad som kompensation fér den
misslyckade renoveringen 2014 av taken pa 38- och 42-husen. | och med att processen blev avslutad
fick vi ocksa 190 078 kr i ersattning for rattshjalp fran forsakringsbolaget.

Process mot Uppsala Vatten

Uppsala Vatten har under lang tid inte utfort en avsevéard del av de tomningar av avfallskarl som vi
betalat for. Hosten 2023 bestred vi darfor fakturan for kvartal 4 pa 17 662 kr och yrkade pa ersattning
for uteblivna tjanster. Uppsala Vatten har beviljat oss 21 328 kr i sddan erséattning. Beloppet kommer
dock att betalas ut under 2024.

Gléggmingel
Pa Luciadagen var medlemmarna valkomna till glégg med tilloehér i gillestugan. Ungefar ett dussin
kom och de uppskattade tillstéliningen.

SMS-utskick
Vi har ndgra ganger prévat att skicka ut brddskande meddelanden via SMS (som komplement till
anslag i trapphusen). Det verkar fungera bra och vi kommer att fortsdtta med det.
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Verksamheten under kommande ar

- Ladduttagen kommer férhoppningsvis att kunna tas i bruk under april 2024.

- Fortsatt arbete med energieffektivisering.

- Fortsatt arbete med att forbéattra vattenkvaliteten.

- Fortsatt revidering av underhallsplanen.

- Byte av cirkulationspump, védrmevéaxlare och reglerventil fér varmvatten.

- Uppfraschning av fasaden pa hornet vid restaurangen.

- Malning av fonsterbleck Borjegatan 40 (de ar av aldre, malningsbar sort).
- Uppfraschning av kallartrappan vid Bérjegatan 40 (gatsidan).

Avtal
Féreningen har féljande avtal fér fastigheten:

- Fastighetsskétsel: HoJd Fastighetstjanst AB.

- Stad: Femtiofemplus AB.

- Fulivardesférsakring i Lansférsékringar.

- Underhallsavtal styr- och regler: Siemens AB.
- Service brandlarm: Presto Brandséakerhet AB.
- EInat: Vattenfall AB Foérsaljning.

- Elhandel: E.ON.

- Vatten och avlopp: Uppsala Vatten.

- Hushallsavfall: Uppsala Vatten.

- Kéllsortering: Returpappercentralen.

- Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning: Mediator AB.

Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgama goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Féreningen kan aven vélja att gbra

avsattning till fonden enligt underhallsplanen.

Ar 2022 upprattade féreningen en underhalisplan, senast uppdaterad ar 2023.
Foreningen har under aret amorterat 1 121 438 kr och upptagit ett nytt Ian om 280 000 kr.

Foreningens ingaende laneskuld 2023 ar 12,7% lagre vid arets utgang.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 5% den 1 januari 2023.
Den 1 januari 2024 hojs arsavgifterna med 10%.

5(15)
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Flerarsodversikt
2023 2022 2021 2020
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm boyta) 593 565 546 535
Arsavgift (kr/kvm) 699
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 723
Nettoomséttning (tkr) 2 332 2215 2135 2124
Resultat efter finansiella poster (tkr) 189 195 57 264
Balansomslutning (tkr) 9 697 10 254 11 370 8 734
Soliditet 34% 30% 25% 32%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 1885
Skuldsattning (kr/kvm) 1825 2 091 2143 1767
Sparande (kr/kvm) 235
Energikostnad (kr/kvm) 218
Arsavgifternas del av total intakt 89%
Rantekanslighet 2,7% 3% 3% 3%
Rantekanslighet (inklusive tilldgg) 2,6%

Férklaring flerdrséversikt
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt (boyta).

Arsavgift (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt (boyta och lokalyta).
Arsavgift exklusive intakter for TV/bredband.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
(boyta och lokalyta). Arsavgift inklusive intakter for TV/bredband.

Nettoomsiéttning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter och intéakter fér hyror och
TV/bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséattning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebdrande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt (boyta och lokalyta).

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rAntebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta). Total
yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm
b6ér mota det framtida underhallsbehovet i foreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta och lokalyta).
Total yta enligt taxeringsbesked. Medlemmarnas kostnader for egen elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Aorsavgifternas del av total intékt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive TV/bredbandsintakter.

Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 2,7 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive
TV/bredbandsintékter.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Ranteb&rande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 2,6 % av arsavgiften. Arsavgift inklusive
TV/bredbandsintékter.
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Foérandring av eget kapital

Medlems- Yttre repara- Balanserat Arets

insatser  tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 150100 1114527 1626472 194 720
Disposition av 2022 ars resultat 150 200 44520 -194 720
Arets resultat 188 945
Belopp vid arets utgang 150 100 1264 727 1670992 188 945

Styrelsens forslag till resultatdisposition

7(15)

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till foreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverféres

1670992

188 945

1 859 937

150 200
-196 875

1906 612

1 859 937

Betraffande féreningens stalining i 6vrigt hanvisas till féljande balansrakning med tillAggsupplysningar

och noter.



\I

Brf Nirvana
Org nr 717600-1613

8(15)
RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
INTAKTER
Nettoomsattning
Arsavgifter 2216 424 2 098 889
Parkeringsavgifter 100 080 100 080
Ovriga hyror 15 920 15 558
1 2 332 424 2 214 527
Ovriga roérelseintikter
Ovriga intéakter 2 213 819 35137
SUMMA INTAKTER 2 546 243 2 249 664
RORELSENS KOSTNADER
Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader 3 -1 422 285 -1 306 380
Administrationskostnader -61 917 -59 484
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 4 -115 819 -113 649
-1 600 021 -1 479 513
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -42 337 -72 173
Planerat underhall -196 875 -34 880
-239 212 -107 053
Personalkostnader 5 -56 246 -57 954
Avskrivningar, materiella tiligangar
Fastigheten 6 -358 038 -335 208
Inventarier och installationer 7 0 0
-358 038 -335 208
Summa rérelsekostnader -2 2583 517 -1 979 728
Rérelseresultat 292 726 269 936
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 253 17
Rantekostnader -104 034 -75 233
Resultat efter finansiella kostnader 188 945 194 720
ARETS RESULTAT 188 945 194 720
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 7 680 828 8 428 866
Inventarier och installationer 7 0 0
Pagaende arbete 8 385 966 0
Summa materiella anl. tillgangar 8 066 794 8 428 866
Finansiella anlaggningstillgangar
Depositioner 2 800 2 800
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 855 752 109
Foérutbet. kostnader/uppl. intakter 10 127 694 109 048
Summa kortfristiga fordringar 983 446 109 157
Finansiella tillgangar
Kassa och bank 644 258 1713 519
Summa finansiella tillgangar 644 258 1713 519
SUMMA TILLGANGAR 9 697 298 10 254 342
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatskapital 150 100 150 100
Yttre reparationsfond 1264 727 1114 527
Summa bundet eget kapital 1414 827 1264 627
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1670993 1626 472
Arets resultat 188 945 194 720
Summa fritt eget kapital 1 859 938 1821 192
SUMMA EGET KAPITAL 3274 765 3085819
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 3579718 3210774
Kortfristiga skulder
Korttfristig laneskuld 11 2197 540 3 407 922
Leverantdrsskulder 296 930 234 578
Egna skatteskulder 9750 9 627
Ovriga kortfristiga skulder 25 396 12 299
Férskottsinbetalda hyror/avg 297 690 281 969
Uppl.kostnader/férutbet. intakter 12 15 509 11 354
Summa Kortfristiga skulder 2 842 815 3 957 749

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 9 697 298 10 254 342
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

1 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 188 945 194 720
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet 358 038 335 208
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 546 983 529 928
fore férandring av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndring av rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar -620 480 63 035
Férandring av kortfristiga skulder 95 448 -1 146 604
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 21 951 -553 641
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 4 034 -345 476
Kassafléde fran Investeringsverksamheten 4034 -345 476
Finansiella poster
Upptagna lan 280 000 0
Amortering av lan -1 121 438 -163 588
Kassafléde fran finansiella poster -841 438 -163 588
Arets kassaflode -815 453 -1 062 705
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 1713 520 2776 225
Likvida medel vid arets slut 898 067 1713 520

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller nastkommande rédkenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Avskrivningar

Byggnaden skrivs av systematiskt dver byggnadsdelarnas bedémda nyttjiandeperiod. Linjar avskriv-
ningsmetod anvands. Féreningen tillAmpar komponentavskrivning vilket innebéar att byggnaden
delas upp i olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och dédrmed olika av-
skrivningstider. Vid framtida ersattningsinvestering resultatférs eventuellt restvarde och erséatts med
den nya komponentens anskaffningsvéarde.

Féljande avskrivningstider anvands:

- Stomme 66 ar.

- Forbattringsarbeten, till- och ombyggnader 25-50 ar.*

*Féreningen har fran ar 2022 &ndrat avskrivningstakt pa renoveringar utférda 1989-1990 fran 66 ar till 50 ar.

- Ovriga byggnadsdelar 25 - 30 &r.

Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor SEK.

Not nr 1 Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter bostader 1204 284 1137 348
Arsavgifter lokaler 909 180 858 581
Arsavgift forhojd avgift, lokaler 30 000 30 000
Arsavgifter TV/bredband 72 960 72 960
Summa 2216 424 2 098 889

| arsavgiften ingéar vatten och varme.

Not nr 2 Ovriga intikter 2023 2022
Intdkt gemensamhetslokal mfl. 12 900 9 300
Andrahandsupplatelseavgift 0 2412
Paminnelseavgift 300 120
Vidarefakturering till medlem 0 12 980
Aterbaring forsakring 0 8 031
Elstod 10 547

Forsakringsersattning 190 078 0
Ovriga intakter -6 2294

Summa 213 819 35137
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Not nr 3 Driftskostnader 2023 2022
Fastighetsskotsel enl. avtal 161 694 154 724
Fastighetsskotsel extra 90 919 43 273
Stad 94 566 84 135
Obligatoriska besiktningar 5026 6 448
Serviceavtal 11 119 14 286
El 40 495 65614
Véarme 551 734 490 628
Vatten 97 232 102 975
Sophéamtning 72 354 112 753
Forsékring 56 677 52779
Bredband/TV 75 566 74 469
Foérbrukningsinventarier 0 2 398
Telekommunikation 0 3 168
Revisionsarvode 14 490 13 645
Ovriga férvaltningskostnader 38 297 27 809
Advokatkostnader 112116 57 276
Summa 1422 285 1 306 380

Not nr 4 Fastighetsskattvkommunal fastighetsavagift

Fastigheten har vardear 1950 och betalar kommunal fastighetsavgift som f6r 2023 uppgick till

1 589 kr/lgh.

Foreningen betalar ocksa fastighetsskatt, 1% pa den del av taxeringsvardet som beldper pa lokaler.

Not nr 5 Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvoden 48 299 47 637
Sociala avgifter 7 947 10 317
Arbetsmarknadsférsakring 0 0
Summa arvoden och sociala avgifter 56 246 57 954

Not nr 6 Byggnader

Fastigheten Luthagen 20:2

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvarde

Summa taxeringsvéarde

2023

27 400 000
22 656 000

50 056 000

Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

43 400 000
6 656 000

2022

27 400 000
22 656 000

50 056 000

43 400 000
6 656 000
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Byggnad Bokfort varde: 2023 2022
Anskaffningsvarde 14 315 586 12 032 572
Anskaffning under aret 0 2283014
Forlikning tvist om takstolar -390 000 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 886 720 -5 551 512
Arets avskrivningar -358 038 -335 208
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 244 758 -5 886 720
Utgaende restviarde enligt plan 7 680 828 8 428 866
Not nr 7 Inventarier och installationer 2023 2022
Anskaffningsvérde 137 925 137 925
Ingdende ackumulerade avskrivningar -137 925 -137 925
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -137 925 -137 925
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
Not nr 8 Pagaende arbete
2023 2022
Laddstationer 385 966 0
Summa 385 966 0
Not nr 9 Ovriga fordringar 2023 2022
Hyres- och avgiftsfordringar 51 935 0
Skattekonto 357 109
Fordran férsakringserséattning 138 962 0
Fordran Uppsala Vatten 20 689 0
Fordran Lidbacks tak 390 000 0
Klientmedel, Mediator 253 809 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
Summa 855 752 109

Avgifter/hyror fér januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023

som en fordran.
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Not nr 10 Férutbetalda kostnader/uppl. intédkter 2023 2022
Forutbet. férsdkringspremie 61 971 56 677
Siemens 527 503
Returpappercentralen 16 948 23 855
Bredband/TV 13 957 13 596
Uppsala Vatten 10 660 9 247
Bostadsratterna 5170 5170
Mediator 18 461 0
Ber uppl. intakt 0 0
Summa 127 694 109 048
Not nr 11 Skulder till kreditinstitut Réantejust. Réntesats Skuld
Handelsbanken Stadshypotek 2024.01.30 2,78% 417 570
Handelsbanken Stadshypotek 2024.03.01 4,95% 627 664
Handelsbanken Stadshypotek 2024.03.01 4,95% 280 000
Handelsbanken Stadshypotek 2024.01.30 0,94% 808 750
Handelsbanken Stadshypotek 2025.12.01 1,19% 962 024
Handelsbanken Stadshypotek 2025.12.01 1,27% 1 440 000
Handelsbanken Stadshypotek 2026.04.30 4,26% 1241 250
Summa fastighetslan 5 777 258
Avgar lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar -2 133 984
Kortfristig del dvriga fastighetslan - nasta ars amortering -63 556
Summa langfristiga laneskulder 3579 718
Beraknad laneskuld 2028.12.31 4 996 318
Not nr 12 Upplupna kostnader/férutbetalda intakter 2022 2022
Uppl. rantekostnader 15 509 9 668
Summa 15 509 9 668
Not nr 13 Stéllda sédkerheter 2023 2022
Fastighetsinteckningar 7 861 800 7 861 800

Not nr 14 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang fram till styrelsens underskrift.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nirvana
Org.nr 717600-1613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Nirvana for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av
foreningens finansiella stéillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman
faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer &dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda

13)

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningséatgirder
som &r ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
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om huruvida det finns ndgon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Nirvana for rikenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar
vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har
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en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten
och dédr avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den 13 maj 2024

Carina Sternesjo
Auktoriserad revisor
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