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Stadgar for Bostadsréttsféreningeﬁ Ejnar

Féreningens firma och sindamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Ejnar, organisationsnummer 717600-1290.

28

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt ar
den réatt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvéandas som ett komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Sirskilda bestammelser

3§
Styrelsen ska ha sitt séte i Uppsala kommun, Uppsala l&n.

4§
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgéng. Se vidare 17§.

Rékenskapsar

5§ Sy
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

6

F rgaga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om med-
lemskap kom in till foreningen, avgéra fragan om medlemskap. Se vidare §§ 22 - 26.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange medlem innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen genom sarskilt beslut medgett att medlem far sta kvar som mediem.

Medlem som inte innehar bostadsratt i féreningen far uteslutas ur foreningen om styrelsen finner skal
for sadant beslut. :

Avgifter -

8§ )
Fér bostadsratten utgdende insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av féreningsstdmma i enlighet med de bestdammelser som foreskrivs | 9 kap.16 § p1
och p1a och 18a § bostadsréttslagen. :

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter for den [dpande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgiften férdelas efter bostadsréatternas
insats, erlaggs manatligen i férskott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fore
manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér varme, vatten, renhallning,
as eller elektrisk strém ska erlaggas efter férbrukning eller yta. Darutdver kan styrelsen besluta att i
arsavgiften ingadende kostnad, som innebdér lika nyttighet f6r Iagenheter oavsett storlek, kan tas ut med

lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér paminnelseavgift och
" inkassoavgift enligt férordningen (1981:1057) om erséttning for inkassokostnader m.m. Ar medlem

juridisk person kan &ven férseningsavgift tas ut.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete med évergéang av bostadsrétt far dverlatelseavgift tas ut med
belopp som maximalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsratt 6vergatt, svarar normailt for att dverlatelseavgiften betalas. For
arbete vid pantsattning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsakringsbalken (2010:110). ’
Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

DA bostadsrattféreningen medger att medlem far uppléta sin bostadsrétt i andrahand far
foreningen ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hégst 10 % av ett prisbasbelopp
per ar enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under
en del av ett ar, beréknas den hogst tillatna avgiften efter det antal kalendermanader lagenheten ar

uthyrd.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

9
Styrelsen ska uppratta en underhélisplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus och

arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek tillse att erforderliga medel reserveras
for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

Stamman ska vara beslutande organ for savél ianspraktagande som reservering av yttre
reparationsfondens medel.

Det resultat som uppstar pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor

108§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelsen véljs av foreningen pa ordinarie féreningsstdmma. Mandattiden for ordinarie ledaméter &r ett

eller tva ar och for suppleant ett ar. Omval kan ske.

Till styrelseledamot och suppleant kan, forutom medlem, véljas dven maka/make till medlem och sambo
till medlem, samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Medlem som &r juridisk
person kan i styrelsen endast representeras av styrelseledamot, agare eller anstalld. Den som ar
underarig, eller forsatt i konkurs, har naringsforbud eller har forvaltare enligt Foraldrabalken (1949:381),
kan inte valjas till styrelseledamot.

118§

Styrelsen konstituerar sig sjélv och ar beslutsfor nar de vid sammantradet nérvarandes antal Gverstiger
hélften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta
antalet ledaméter &r narvarande, enighet om besluten.

12§ .
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.
Styrelsen kan utse ytterligare person som tillsammans med styrelseledamot tecknar féreningens firma.

13§

Styrelsen svarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betréffande bokféring och férvaltning av foreriingens
medel innefattar erforderlig kontroll.

14§
Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana saddan egendom.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeléagenheter genom att avidmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse)
samt redogdrelse for féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning) och for
stallningen vid rékenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget fér det kommande verksamhetsaret och faststélla arsavgifter.
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att minst vart tredje ar, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera 6vriga
tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa datum fér utférd besiktning samt vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
ska framlaggas, till revisorerna Jamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma halla kopia av arsredovisningen och kopia av

revisionsberattelsen tillgénglig fér medlemmarna.

16 §
En revisor och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstémma for tiden intill dess nésta ordinarie

stdmma hallits.

Revisor aligger: .
att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens férvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framl&gga revisionsberattelse.

Foreningsstimma

17

Ord§inarie foreningsstamma hélls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra stdmma halls
da styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska aven utlysa en extra foreningsstdmma da det hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberéttigade
medlemmar. | begédran ska drende anges och kallelse ska ske inom tva veckor fran den dag sadan

begéran inkom.
Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om de &renden som ska férekomma.
Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tvé veckor fore féreningsstédmman.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med post eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post. ‘

18§

Medlem som onskar fa ett &rende behandlat vid stamma ska skriftligen framstélia sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman. Det &ligger styrelsen att i god tid
fére stamman informera, genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, nér motioner senast
ska vara styrelsen tillhanda, lampligen da tidpunkten fér stdmman meddelas.

19§

Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande &renden:

a) Stammans dppnande

b) Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréden samt faststéllande av
rostlangd.

c) Val av ordférande vid stdmman.

d) Anmalan av protokollskrivare.

e) Val av justerare tillika rostraknare.

f) Fragan om kallelse till stamman behdrigen skett.

g) Godkénnande av dagordningen.

h) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

i) Foredragning av revisionsberattelsen.

j) Faststillande av resultat- och balansrékningen.

k) Beslut om anvandande av uppkommet 6verskott eller tackande av underskott.

Iy Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

m) Fragan om arvoden. _

n) Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledaméter i valberedningen.

o) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

p) Val av revisor och suppleant.

g) Val av valberedning.

r)  Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

s) Avslutande av stdmma.

P4 exira stdmma ska endast punkterna a - g férekomma samt de &renden, for vilkka stdmman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma. :
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20§

Protokoll vid foreningsstamma ska foras av anmald protokoliforare. | fraga om protokollets innehall
géaller

1. att rdstlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras pa betryggande satt.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem som innehar en bostadsrétt en rést. Om flera medlemmar
har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad &r endast
den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen. Beslut fattas normalt med enkel majoritet
av de pa stamman rostberattigade. Beslut dar sarskild rostévervikt erfordras behandias i 9 kap.16,19
och 23 §§ i bostadsréattsiagen.. .

Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud ska uppvisa skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstédmma medféra higst ett bitrdde som antingen ska vara mediem i
féreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Bitrade
saknar rostratt. :

Omrostning vid féreningsstamma sker éppet. Pakallar narvarande rostberéttigad sluten omréstning, ska
detta alitid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stdmman. Vid lika rostetal avgors val genom
lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

Den som inte &r medlem har ratt att narvara vid féreningsstdmma. Detta géller dock endast om
foretradare for foreningen begart att hon eller han ska vara stammoordférande eller lamna information
som har betydelse fér medlemmarna eller féreningens verksamhet eller pa annat séatt ska bidra till
stdmmans genomférande.

Upplatelse och évergéng av bostadsriitt

22§ ,

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

23§ , _
Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om medlem &r eller

antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana doédsboet att inom sex manader visa att bostadsréatten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte
far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
féreningen aven om de i 24 § forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap &r uppfylida.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsréatten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsalining och dé hade pantratt i bostadsrétten. Tre ar efter forvérvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nédgon som inte far vagras
intrade i foreningen har férvarvat bostadsréatten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsrétten tvangsforsaljas for den juridiska personens rékning.
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