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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 45 Barken i Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 717600-4450 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1962. Féreningen dger byggnaderna pa fastigheten Luthagen
19:2 som byggdes ar 1964 i vilka man upplater lagenheter och lokaler. Marken innehas med &dganderétt. Féreningen har i
andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom féreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Foreningen ager och forvaltar

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Luthagen 19:2 1964-01-01 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
81 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5093
23 garageplatser 0
4 lokaler (hyresréatt) 50
16 p-platser 0
Totalt 124 objekt 5143

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 30 st 2 rok, 32 st 3 rok, 2 st 4 rok, 1 st 7 rok.
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I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

e Stadning - Sinnesfrid stadservice

e Ekonomisk forvaltning - HSB Boservice i Uppland
» Fastighetsskotsel - HSB Boservice i Uppland

» Ventilation - HSB Boservice i Uppland

» Serviceavtal ang UC - HSB Boservice i Uppland
e Sophamtning - Returpapperscentralen

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Erik Bivehed Ordférande

Jim Peter Elfstrom Vice ordfoérande
Lena Karlsson Ledamot

Peter Andersson Ledamot

Karin Holmer Ledamot
Marcus Christiansson Ledamot
Fredrik Mattsson Ledamot

Viktor Ericsson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Erik Bivehed och Karin Holmer.
Styrelsens e-postadress: styrelsen@45barken.se

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten inklusive konstituerande mote.

Firman tecknas tva i forening av Erik Bivehed, Jim Peter Elfstrom, Karin Holmer och Fredrik Mattsson.

Revisorer har varit: Per Wahlund med Victor Malmsjé som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Anders Egerot (sammankallande), Anna Léfgren och Jannes Enggvist, valda vid féreningsstamman.

Vicevard: Jim Peter Elfstrém
Studie- och fridtidsansvarig: Peter Andersson

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-20. Pa stamman deltog 18 réstberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Sammantaget har det varit ett omvaxlande och intensivt ar for oss i styrelsen som till stora delar dominerats av det radande
omvarldslaget dar vi som alla andra maste forhalla oss till 6kade kostnader och stigande rantor.

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 332 331 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 867 993 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 497 439 kr. Underskottet for aret
bottnar framst i de genomforda underhallsatgarderna.

Vid rékenskapsérets slut uppgar &rsavgifterna till i genomsnitt 623 kronor per kvm lagenhetsyta och ar. Arsavgifterna ska tacka
foreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med
faststalld underhallsplan.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foéreningens arsavgifter ska tiacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens Ian. Foéreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalys pa sid 10.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.
En foérandring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 &r registrerad.

Styrelsen satte under 2023 ocksa om ett I1an hos Handelsbanken om 2,89 MSEK till en ny ranta pa 4,19 % bundet till 3 ar.

Nytt bredbandsavtal
Styrelsen har tecknat nytt avtal for leverans av 1000/1000 Mbit bredband med Bahnhof vilket sparar foreningen 50 000 kr/ar.

Underhall

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-04-20.

Nya portar och kodlas
Styrelsens arbete under 2023 har till stor del praglats av installationen av de nya portarna. D& det uppenbarats en del brister i
arbetet kring installationen och utformningen arbetar styrelsen nu intensivt med att fa de uppstadda problemen atgardade.

Radonmatning
Under 2023 genomférdes en radonmatning i fastigheterna och samtliga matningar I&g mellan 20-40 Bg/kvm, ingen métning
Oversteg gransvardet pa 200 Bg/kvm.

Kommande aktiviteter under 2024
Under det kommande aret, 2024, kommer var férening att stolt fira 60 ar av gemenskap och engagemang. Detta betydelsefulla
jubileum kommer att hedras pa olika satt under aret.

Styrelsen kommer ocksa att intensifiera planeringen infér det kommande underhéllsarbetet pa garden, vilket ar planerat att
paborjas under 2025-2026. Malet &r att genomfora en omfattande upprustning av asfalten och de gemensamma
utomhusytorna for att forbattra vart gemensamma utrymme.

Vi ar medvetna om att detaljerna kring utformningen och de planerade forandringarna ar av vikt for vara medlemmar. Darfor
kommer vi att kommunicera dessa detaljer pa ett tydligt och transparent satt till hela féreningen. Vi vardesatter engagemang
fran medlemmarna och stravar efter att skapa en 6ppen dialog for att sakerstalla att alla & medvetna om och har méjlighet att
delta i de planerade forbattringarna. Var ambition &r att skapa en trivsam och uppgraderad miljo for hela féreningen.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2011-2012 Stamrenovering och nya ytskikt i alla badrum. Nya blandare i alla kdk, badrum och dvriga utrymmen.
2012 Nya ytskikt i tvattstugorna. VBE

2012 Malning av féreningslokalen.

2012 Installation av sékerhetsdorrar klass 3 i alla lagenheter och nytt lassystem. Secor
2012 Byte av alla fonster. Enomic

2012 Installation av prognosstyrd uppvarmning. EGain

2012 Ny torktumlare i tvattstugan p& Ringgatan 47 B.

2013 Belysning med rorelsesensor installerad i kallgaragen.

2013 Rengdring av ventilationskanaler och injustering av ventilation.

2014 Byte av elméatare for méatning vid gemensam elmétning. Gavle energi
2014 Besiktning av, och atgarder i, skyddsrum. MSB, SH-Bygg.

2015 Anlaggande av odlingslador pa garden.

2015 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomford.

2016 Nya tak pa alla husen.

2016 Balkongerna renoverades.

2016 Solceller installerades pa alla tre husen.

2018 Gemensam grillplats installerades pa garden.

2018 Ny utomhusbeslysning (lyktstolpar och fasadbelysning).

2018 Ny torktumlare och nytt torkrumsaggregat i tvéttstugan pa Tiundagatan 36.
2018-2019 Totalrenovering av foreningslokalen (nytt golv, ommalning av vaggar och tak, nytt kok).
2019 Reparation av entrédorr.

2019 Malning av kallargolv.

2020 Installation av laddboxar i samtliga 38 garage.

2021 Ny undercentral, UC.

2021 Plantering av vaxter och trad, utanfor féreningslokalen.

2021 Radonmatning.

2021 Reparation och komplettering av asfalt i kallgarage.

2022 Nya garageportar

2022 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomford.

2023 Nya entréportar.

2023 Radonmaétning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter éverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 91 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 92.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 134 119 127 222 143
Skuldsattning, kr/kvm 1399 1405 1411 1468 1512
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1413 1419 1424 1482 1527
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 244 230 249 217 233
Arsavgifter, kr/kvm 623 599 587 598 612
Arsavgifter/totala intakter, % 86 86 85 86 91
Totala intékter, kr/kvm 715 694 686 692 665
Nettoomséttning, tkr 3679 3567 3530 3559 3420
Resultat efter finansiella poster, tkr -332 -1373 -317 578 29
Soliditet, % 60 61 63 63 61

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6 642 137 0 0 6 642 137
Underhallsfond, kr 5 408 466 0 -810421 4 598 045
S:a bundet eget kapital, kr 12 050 603 0 -810421 11 240 182
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1762560 -1372 657 810421 1200 324
Arets resultat, kr -1372 657 1372657 -332331 -332331
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 389903 0 478 090 867 993
S:a eget kapital, kr 12 440 506 0 -332 331 12108 175

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 662 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 472 421 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1200324
Arets resultat, kr -332331
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 867 993

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -679 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 497 439
Balanseras i ny rékning, kr 686 432

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513289637
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Resultatrdkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3678 809 3567399
Ovriga rorelseintikter 3 307 887 0
Summa rorelseintakter 3986 696 3567399

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 4 -3315131 -4 040 894
Ovriga externa kostnader 5 -34 680 -18 104
Personalkostnader och arvoden 6 -329 158 -288 654
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -510 682 -510 682
Summa rorelsekostnader -4 189 651 -4 858 334
Rorelseresultat -202 955 -1290935
Finansiella poster 7

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 13 747 3175
Rantekostnader och liknande resultatposter -143 123 -84 897
Summa finansiella poster -129 376 -81 722
Resultat efter finansiella poster -332 331 -1372 657
Resultat fére skatt -332331 -1372 657
Arets resultat -332331 -1372 657
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Balansrdakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557513289637
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717600-4450
2023-12-31 2022-12-31
17448 913 17 959 595
17 448 913 17 959 595
500 500
500 500
17 449 413 17 960 095
6 507 3211
1498 049 2 342 026
171 692 158 111
1676 248 2503 348
1 009 500 0
1009 500 0
11 298 15948
11 298 15948
2 697 046 2519 296
20 146 459 20479 391
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Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 642 137 6 642 137
Fond for yttre underhall 4598 045 5408 466
Summa bundet eget kapital 11 240 182 12 050 603
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1200324 1762 560
Arets resultat -332 331 -1372 657
Summa fritt eget kapital 867 993 389 903
Summa eget kapital 12 108 175 12 440 506
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 164 700 4299 700
Summa langfristiga skulder 7 164 700 4299 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 30 000 2 925000
Leverantorsskulder 134 238 73131
Ovriga skulder 15 53578 53 024
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 655 768 688 030
Summa kortfristiga skulder 873584 3739185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 146 459 20479 391
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat -332331 -1372 657

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 510 682 510 682

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring
av rorelsekapital 178 351 -861 975

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar -18 624 69 113
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 29 399 99 669
Kassaflode fran Iopande verksamhet 189 126 -693 193

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut -30 000 -30 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 000 m
Arets kassaflode 159 126 -723 193
Likvida medel vid arets borjan 2269 848 2993 041
Likvida medel vid arets slut 2428 974 2 269 848

| kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto in i de likvida medlen.
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2023 | ARSREDOVISNING o Uppsare
Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
(BFN) allmanna rad, BFNAR 2023:1 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och véirderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker fr.o.m. 2014 enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningsplanen
har forlangts till totalt 100 ar, varav det aterstar 40 ar.

Ovriga investeringar som skrivs av linjart;

Stamrenovering 50 ar
Fonsterbyte 40 ar
Dorrbyte 40 ar
Belysning garage 25 ar
Elméatning 20 ar
Solceller 25 ar
Laddstationer 15 ar

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller O kr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som
kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. dkta bostadsrattsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589
kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-platser
Kabel-TV- och bredbandsavgifter
Avgift for andrahandsuthyrning
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Elavgifter fran medlemmar
Ovriga intikter

Summa nettoomsattning

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattningar

Summa ovriga rérelseintékter

Transaktion 09222115557513289637

2023-01-01

-2023-12-31

3173064
6 408

74 640
35280
184 194
0

1313
2583

152 734
48 594

3678810

2023-01-01

-2023-12-31

307 887

307 887
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61 440
26720
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 162 477 156 809
Serviceavtal 63 422 80 457
Entreprenadstad 168 391 161 889
Besiktningskostnader 0 56 375
Snorenhallning 27 636 10934
Forbrukningsmaterial 9 044 22 219
Reparationer 353353 170 307
Elavgifter 282 163 278 828
Uppvarmning 741981 673 597
Vatten och avlopp 235900 231 838
Sophamtning 160 303 149 926
Fastighetsforsakringar 96 041 83514
Kabel-TV, bredband m.m 216 812 227 499
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 136 449 130779
Administrativ forvaltning enligt avtal 114 062 107 652
Ovriga externa tjanster, drift 12 646 1250
Studie- och fritidsverksamhet 10 812 0
Medlems- och féreningsavgifter 24 600 24 600
Ovriga driftskostnader 1 600 0
Summa driftkostnader 2817 692 2568473
Underhallskostnader
Planerat underhall fonster och doérrar 426 524 688 100
Planerat underhall garage 25290 736 250
Planerat underhall vatten och avlopp 0 48 071
Planerat underhall tvattstugeutrustning 45 625 0
Summa underhdllskostnader 497 439 1472421
Summa fastighets- och driftkostnader 3315131 4 040 894

Transaktion 09222115557513289637
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Vicevardsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557513289637

2023-01-01
-2023-12-31

20 185
1831
0

326
12 338

34 680

2023-01-01
-2023-12-31

154 560
103 057
5250
4722
15100
46 469

329 158

2023-01-01
-2023-12-31

12 685
1062
-143 123

-129 376

Signerat EB, JE, FM, LK, PA, MC, KH, PW, CG

2022-01-01

-2022-12-31

6831
0
1185
100
9988

18 104

2022-01-01

-2022-12-31

157 090
78 275
4 830
2922
7370
38 167

288 654

2022-01-01

-2022-12-31

3175
0
-84 897

-81722
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2023 | ARSREDOVISNING o0 Uppsala
Upplysningar till balansrakningen
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvarde 26 353 155 26 353 155
Ingdende avskrivning pa byggnader -8 741 353 -8 230671
Arets avskrivningar, byggnader -510 682 -510 682
Bokforda varden byggnader 17 101 120 17 611 802
Mark 347 793 347 793
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 17 448 913 17 959 595
Taxeringsvarde byggnad 58 355 000 58 355 000
Taxeringsvarde mark 56 419 000 56 419 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| avréakning med HSB Uppsala 1408 176 2 253 899
Skattekonto 58 715 51299
Skattefordran 31158 36 828
Summa ovriga fordringar 1498 049 2342026

Transaktion 09222115557513289637
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ARSREDOVISNING o0 Uppsala
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Sophamtningskostnader 30478 24 241
Forsakringspremier 104 685 96 041
Kabel-TV avgifter m.m. 28 471 27 570
Ovrig férutbetald fastighetsférvaltning 6618 10 259
Upplupna ranteintakter 1440 0
Summa férutbet kostn och uppl intdkter 171 692 158 111
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Handelsbanken, bunden placering 1009 500 0
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1009 500 0
Kortfristiga placeringar med féljande villkor:
Rénta Loptid Belopp
Handelsbanken bunden placering 3,8% 2024-03-18 1 009 500 kr
Not 13 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Handelsbanken 11298 15948
Summa kassa och bank 11 298 15948

Transaktion 09222115557513289637
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 194 700 7224700
Summa langfristiga skulder 7 194 700 7224700
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 8362 200 8362 200
Summa stéllda sakerheter 8362200 8362200
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 4,19 2026-06-01 2 895 000
Stadshypotek 1,29 2026-12-30 4299 700
Summa 7 194 700
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -30 000
Avgar kortfristig del (Ian for omférhandling) 0
Totalt 7 164 700
Upplysning om skulder som forfaller senare é@n 5 ar 7 044 700

Transaktion 09222115557513289637
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717600-4450

Not 15 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Kallskatt for arvoden och personalloner
Avrakning sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revison

Ovriga fastighetsfoérvaltningskostnader
Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Kostnader for vatten och avlopp
Sophamtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader
Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intakter

Transaktion 09222115557513289637

2023-01-01

-2023-12-31

37111
4278
1455

10734

53578

2023-01-01

-2023-12-31

99 976
31412
0

11 426
27 580
30176
112 984
22 863
7795
273 218
19 352
18 986

655 768
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2022-01-01

-2022-12-31

37111
3864
1315

10734

53024

2022-01-01

-2022-12-31

84 580
26 575
101 629
10 838
13 429
31741
105 461
19 255
7577
275 263
11 682
0

688 030
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2023 | ARSREDOVISNING 717600-4450

Uppsala enligt digital signering

Erik Bivehed Jim Peter Elfstrom
Lena Karlsson Peter Andersson
Karin Holmer Marcus Christiansson

Fredrik Mattsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering.

Per Wahlund Cornelia Gustafsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557513289637
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 45 Barken i Uppsala, org.nr. 717600-4450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 45 Barken i
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557513458662
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 45 Barken i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Per Wahlund

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf 45 Barken i Uppsala signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ERIK BIVEHED i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 10:18:52

FREDRIK MATTSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 16:43:28

PETER ANDERSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 15:13:10

KARIN HOLMER P X

L w am Ot BankID

JIM ELFSTROM P |

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 22:18:59

LENA KARLSSON i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 12:26:03

MARCUS CHRISTIANSSON Fip )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 08:34:51

PER WAHLUND Fp )

BankID

Revisor

E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 21:45:19 E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 11:34:42

CORNELIA GUSTAFSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-23 kl. 13:563:51

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf 45 Barken i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PER WAHLUND i e

BankID

CORNELIA GUSTAFSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 11:38:03

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-03-23 kl. 13:54:31
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