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FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma 4r Bostadsréttféreningen Alfhem 2.

Foreningen har till indama4l att i foreningens hus upplata bostéder for permanent boende at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsritt, kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP

28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den, som erhaller bostadsritt genom upplatelse av féreningen
eller som &vertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person, som forvirvat bostadsritt, far vigras
medlemskap.

3§
Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap inkom till féreningen, préva frdgan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

48

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas kvartalsvis och vara
féreningen tillhanda senast sista vardagen fore det aktuella kvartalet om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas i forhallande till
ldgenheternas kvadratmeteryta eller genom annan fordelning, som bestéims av féreningsstdmman.

Styrelsen kan besluta att ersittning fér vdirme, vatten, renhallning eller el erldggs efter forbrukning
eller yta. Styrelsen kan besluta att erséttning f6r Kabel-T'V, telefoni och bredband samt kommunal
fastighetsavgift erldggs per ligenhet.

Upplatelseavgift, avgift f6r andrahandsupplételse, dverlatelse och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % arligen av géllande
prisbasbelopp, verldtelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantséttningsavgiften till hogst 1% av
det prisbasbelopp, som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Upplats en ldgenhet i andra hand far avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som upplételsen varar.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantséttaren och avgift for
andrahandsupplatelsen av bostadsréttshavaren.
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Om inte éréavgiﬁen betalas i rétt tid enligt forsta stycket dger f(’ireningen' ratt att uttaga drojsmalsrénta
enligt ridntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen om erséittning for inkassokostnader m.m.

Avgifterna ska betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58
Bostadsrittshavaren far fritt 6verléta sin bostadsriitt.

Bostadsrittshavare som 6verlétit sin bostadsritt till annan person skall till bostadsrattsforeningen
inldmna skriftlig anmélan om &verlatelsen med angivande av dverlatelsedag samt till vem Sverlételsen
skett.

Forvirvaren av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. I ansékan
skall anges personnummer och nuvarande adress. Som underlag f6r provningen har foreningen rétt att
ta kreditupplysning samt referenser avseende stkande.

Kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En 6verlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r
ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denna utéva bostadsrétten och tilltrada
ldgenheten endast om denna antagits som medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utva bostadsrétten trots att dodsboet inte & medlem
i féreningen. Efter tre ar fran dédsfallet far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader
fran anmaningen visa att dodsboet ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far végras intrédde i foreningen, f6rvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som anges i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
sdljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i f6reningen om féreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvérvaren for egen del
inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att véigra medlemskap.
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En juridisk person samt fysisk omyndig person som forvirvat bostadsritt till en bostadslédgenhet far

végras medlemskap i féreningen.

Har bostadsritt dvergatt till make eller sambo pé vilken lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas far medlemskap vdgras om forvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten
efter forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsrétt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas.

9%

Om en bostadsrétt overgétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits som medlem, fir foreningen anmana forvirvaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att nigon, som inte far végras intride i féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten séljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rdkning.

10§

En &verlételse &r ogiltig om den som bostadsritten verlatits till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt bestimmelser i
bostadsréttslagen. Har i sddant fall forvérvaren inte antagits som medlem, skall féreningen 16sa
bostadsritten mot skilig erséttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhdrande utrymmen i gott
skick. Foreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens:

* icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pd rummets alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggning pa ett fackmannamaissigt
sétt.

* ledningar f6r avlopp, viirme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i l4genheten
och inte tjinar fler 4n en ligenhet.

e till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1s inklusive nycklar;
bostadsrittshavaren svarar dven for all malning forutom maélning av ytterddrrens yttersida.

* lagenhetens lister, foder och inner-ytterd6rrar

* ifrAga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

e elektrisk golvvirme

¢ eldstdder, dock ej tillhérande rékgangar

» ventiler till ventilationskanaler

* s#kringsskap och dirifran ntgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

* brandvarnare

* bégar i inner- ytterfonster
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* f6nster- och dérrglas och till fonster och drr horande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvindig malning; motsvarande giller for balkongdorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dérutéver dven for:

* till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

* inredning, belysningsarmaturer

* vitvaror, sanitetsporslin

* golvbrunn inklusive kldmring

* rensning av golvbrunn

* tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
e kranar och avstingningsventiler

* ventilationsflikt

* elektrisk handdukstork

I kok och motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

* vitvaror

e koksfldkt, ventilationsdon

¢ diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
* kranar och avstingningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar for reparation med anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom
vérdsloshet eller férsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller géstar honom eller av annan som
han inrymt i ligenheten eller som utf6rt arbete dér for hans rakning.

[ fraga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjélv vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand och
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och snéskottning.

Bostadsréttshavaren svarar f6r atgdrder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sésom reparationer, underhéll, installationer m.m.

Bostadsrattsforeningen har ritt att kontrollera att ovanstiende ataganden uppfylls av
bostadsréttshavaren.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter réttelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen péa bostadsréttshavarens bekostnad.

12§

Bostadsréttshavare far inte géra ndgon visentlig férandring i 1dgenheten utan tillstdnd av styrelsen.

.

En fordndring far aldrig innebéra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls-
och reparationsatgirder skall utforas pa ett fackmannamaissigt sitt. El- och vvs-reparationer och
installationer skall utforas av behérig person.



2018120701550

Som vésentlig fordndring rdknas bland annat alltid forandring som kréver bygglov eller innebér
dndring av ledning for vatten, avlopp och virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.

13§

Foreningstimma kan i samband med gemensam underhallsétgird i fastigheten besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

14§

Bostadsriéttshavaren dr skyldig att nér han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Han ska ritta sig efter
de sérskilda regler som foéreningen meddelar i dverensstidmmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall hélla noggrann tillsyn Over att detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushéll eller gistar
honom eller av ndgon annan han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foéreméal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skél kan misstéinkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.

15§

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att fA komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande ldmnas till
bostadsréttshavaren.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nddvéndiga reparationer och underhallsétgérder samt &tgéirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven
om hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte [imnar féreningen tilltréade till ligenheten nir féreningen har ritt till det,
kan tingsritten besluta om handrickning. Kostnaden for detta skall betalas av bostadsrittshavaren.

16§

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansékan
skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall
upplétas. Bostadsrittshavaren skall till féreningen uppge ny adress och telefonnummer eller annan
kontaktperson innan upplételse far goras.

17§

Bostadsriéttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

18§

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten fér ndgot annat dndamaél &n det avsedda. Féreningen
far dock endast beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i
foreningen.
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19§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser férverkas bland annat om

* om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

* om bostadsréttshavaren utan behvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand

* om ldgenheten anvinds i strid med 17§ eller 18§

* om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet
dr véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte
utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

* om ldgeneheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som lidgenheten
upplatits till i andra hand, asidostter ndgot av vad som skall iakttas enligt 14§ vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare

* om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltrade till ligenheten enligt 15§ och han inte kan visa
giltig ursikt for detta

* om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgérs

* om ldgenheten helt eller till védsentlig del anvénds for ndringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for tilifdlliga sexuella férbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
20§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrédttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att séiga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

21§

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erséttning for
skada.

22§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppséigning skall bostadsritten

tvangsforsdljas. Férsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgirdade.

GARAGE

23§

Till varje bostadsritt finns tillhérande garage for fordon. De garage som €j nyttjas av
bostadsrittshavare skall i férsta hand uthyras till boende i foreningen. Om intresse fran de inom

foreningen saknas kan bostadsrittshavaren hyra ut till utomstéende.
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STYRELSE OCH REVISORER

24§
Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar och suppleanter véljs av
féreningsstimman for ett &r. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast myndig person som &r bosatt i
foreningens fastighet.

258§
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen &r beslutsfor ndr antalet ledaméter vid sammantradet
dverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitréder.

For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér for beslutforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande.

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll fras, som justeras av ordforande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa betryggande sétt och foras i nummerfoljd.

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i férening eller av person som befullméaktigas av
styrelsen.

26§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

27§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser féra medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelse och forvaltare har ritt att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa sétt som avses i dataskyddsforordningen.

Bostadsrittshavaren har riitt att pd egen begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsréttslédgenhet.

28§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor f6re ordinarie foreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allménna
bestimmelser om arsredovisningens delar.

29§

Revisorerna skall vara minst en samt minst en suppleant. Revisor och revisorssuppleant viljs pd
foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma.
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30§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore
féreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

31§

Ordinarie foreningsstimma skall 4ga rum tidigast den 1 mars och senast f6re juni manads utgang.
32§

Medlem som 6nskar anmila drende till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

33§

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat p& stimman.

34§
P4 ordinarie stimma skall férekomma:

Stdmmans Sppnande

Godkinnande av dagordning

Val av stimmoordf6rande

Anmdélan av stimmoordférandes val av protokollférare

Val av tva justerare tillika rostréknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om antalet ledaméter, revisorer och suppleanter for néstkommande verksamhetsar
14. Beslut om arvoden at styrelse och revisorer

15. Val av styrelseledamé&ter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18. Stimmans avslutande

PN L AW~

Pa extra féreningsstdimma skall utver punkt 1-7 endast férekomma &drenden for vilka stimman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen.
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35§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens
hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via postbefordran eller elektroniskt, dvs via
e-post eller SMS efter medlems samtycke. Kallelse till ordinarie och extra stimma skall utfirdas
tidigast sex veckor och senast tvd veckor innan stimman. Kallelse till stimma som behandlar
stadgedindring skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor innan stimman.

368

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

37§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och god man fér vara ombud. Ombudet
far inte foretrida mer #n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran utfédrdandet.
Fullmakten skall uppvisas i original.

Som nérstaende till medlemmen, enligt foregéende stycke, anses dven den som &r syskon eller slékting

i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller besvagrad med honom eller henne i rétt upp- eller
nedstigande led, eller s4 att den ene 4r gift med den andres syskon.

38§

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som fétt mer &n hélften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sédrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

398

Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

40§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, brev via postbefordran eller elektroniskt,
dvs via e-post eller SMS efter medlems samtycke, eller genom utdelning.
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FONDER
41§
Inom f6reningen skall upprittas fond for yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens byggnadsvirde,
taxeringsvirde eller enligt upprattad underhéllsplan.

VINST

42§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhdllande till lagenheternas kvadratmeteryta.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

43§

Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas kvadratmeteryta.

OVRIGT

44§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt §vrig lagstfining.



