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Stadgar for Bostadsrattsforeningen
Ostertull

T BREDABLICK
50 FORVALTNING




§1 Bostadsrattsforeningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Ostertull.

§2 Andamal och verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjan-
de och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagen-
het eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatel-
sen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3 Bostadsrattsféreningens site
Bostadsrattsféreningens styrelse har sitt sate i Uppsala lan, Uppsala kommun.

§4 Bostadsrittsforeningens organisation

Foreningens organisation bestar av:
Stamma

Styrelse

Revisor/-er

Valberedning

§5 Insats och arsavgift

Styrelsen Faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut Fattas av en stamma. Arsavgifterna fFérdelas pa bostadsrattslagenheterna uti-
fran insats. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore var-
je ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk stréom, renhallning eller konsumtionsvatten, samt kostnad for
TV, Internet eller annan kommunikation kan beraknas efter forbrukning eller yta.

For TV, Internet, renhallning, elektrisk strém och liknande tjanster kan styrelsen dven beslu-
ta om att berdkningsgrunden for arsavgiften ska utgéra ett fast tilldgg utifran bostadsratts-
foreningens kostnad for respektive tjanst.

§6 Andra avgifter

Bostadsrattsféreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift
och avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som bostadsrattsféreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, nar bostadsratten upplats Forsta gangen. Avgiftens storlek bestdams av styrel-
sen.

For arbete vid overgang av en bostadsratt Far bostadsrattsforeningen av bostadsrattshava-
ren ta ut en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 3,5 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 8§ socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far bostadsrattsféreningen av bostadsrattshava-
ren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Avgiften Fér andrahandsupplatelse far fF6r en ldgenhet arligen uppga till hégst 10 % av pris-
basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 8§ socialférsékringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.



Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid férsenad betalning av arsavgift eller évrig For-
pliktelse mot bostadsrattsforeningen, utga drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte styrelsen
beslutat annat ska, vid forsenad betalning av arsavgift eller ovrig Forpliktelse mot bostads-
rattsforeningen, bostadsrattshavaren aven betala paminnelseavgift samt i forekommande
fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som bostads-
rattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning. For tillkommande
nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sdsom upplatelse av parkeringsplats,
extra forradsutrymme och dylikk, utgar sarskild ersattning som bestdams av styrelsen.

§7 Medlemskap

Ansokan om medlemskap ska vara skriftlig. Fraga om medlemskap i bostadsrattsforeningen
avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansékan kom in till bostadsrattsféreningen, avgora fragan om medlemskap. Som
underlag for medlemskapsprovningen kan bostadsrattsforeningen komma att begara kre-
ditupplysning avseende sokanden.

Juridisk person kan inte beviljas medlemskap.

Om det antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i bostadsrattsla-
genheten, eller for en lokal bedriva egen verksamhet i lokalen, har bostadsrattsféreningen
dock ratt att vdgra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i en bostadsratt far vagras
medlemskap i bostadsrattsféreningen om inte bostadsratten efter Férvarvet innehas av ma-
kar, registrerad partner eller sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

§8 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten évergatt till vagras medlemskap i bo-
stadsrattsforeningen.

§9 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med lagst en och hogst fem
styrelsesuppleanter, for en period om hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan val-
jas om.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stdmman, dven vara person som inte ar medlem
i bostadsrattsFéreningen om personen i fraga kan uppvisa [mpliga kvalifikationer. Styrelse-
ledamoter som ej ar medlem i bostadsrattsféreningen far aldrig vara sa manga till antalet
att de innehar majoritet i styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och eventuella andra fFunktioner. Om stdamman sarskilt
beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av stamman i samband med rostning om
tillsattande av ledamoter och suppleanter.

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledamoter ar narvarande.
Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika ros-
tetal den mening som ordforanden bitrader. Nar lagsta antalet ledamoter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§10 Revisorer

For granskning av bostadsrattsforeningens arsredovisning jdmte rakenskaperna samt styrel-
sens Forvaltning utses en till tva stycken revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av or-
dinarie stamma for tiden Fram till slutet av ndsta ordinarie stamma. Revisorerna ska bedriva
sitt arbete, sa att revisionen ar avslutad och revisionsberéttelse avgiven senast tre veckor
fore stamman.



§11 Rakenskapsar
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§12 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie stam-
ma. Denna ska besta av resultatrdakning, balansrakning och Forvaltningsberéttelse. Bade ars-
redovisningen och revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga F6r medlemmarna senast tva
veckor fére stamman.

§13 Stamma

Ordinarie stamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Extrastamma ska
hallas nar styrelsen finner skal till det. Sddan stamma ska ocksa hallas om det skriftligen be-
gars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. | begaran anges vil-
ket arende som ska behandlas.

§14 Kallelse till stamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till stamma. Kallelse till stdmma ska innehalla en uppgift om de drenden
som ska forekomma.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie stamma.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére extra stdmma.
Detta galler dven om extrastdamman avser stadgeandring, likvidation eller fusion.

Kallelse till stamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar ge-
nom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom bostadsrattsforening-
ens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§15 Motion till stamma

Medlem som 6nskar anmala drenden att tas upp pa ordinarie stamma ska anmala detta se-
nast den 1 Februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

§16 Arenden pa stimma

Vid ordinarie stamma ska f6ljande arenden behandlas:
stammans 6ppnande

val av ordférande vid stamman

anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostlangden

val av en eller tva justerare tillika rostraknare

fragan om stdmman blivit utlyst i behorig ordning

faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststallande av resultatrakningen och balansriakningen

= 0 o gy B o e

0. beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska dispo-
neras

11. beslut om ansvarsfrihet For styrelseledaméterna

12. fragan om arvoden till styrelseledamoterna, valberedningen och revisorerna samt om
relevant ovriga som ska erhalla arvode

13. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas
14. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

15. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

16. val av valberedning



17. 6vriga drenden som ska tas upp pa stamman enligt kallelsen, lag om ekonomiska fore-
ningar eller bostadsrittsféreningens stadgar

Pa extrastamma ska punkt 1-7, samt punkt 17 ovan behandlas.
Pa stamma far inte beslut fattas i andra arenden an vad som angivits i kallelsen.

§17 Medlems rost

Vid stdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar medlem Fflera bostadsratter i bo-
stadsrattsféreningen har medlemmen endast en rost. Rostberdttigad ar endast den med-
lem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsrattsforeningen.

En medlems ratt vid stdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlem-
mens stallForetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, da-
terad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud Far
bara foretrdada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa stdmman. For en fy-
sisk person gaéller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar,
syskon eller barn far vara bitride eller ombud. Styrelsen Far dven ta med sig bitrade som
narvara i egenskap av sakkunnig, eller som extern stammoordférande.

Alla omrostningar vid stdmma sker oppet, om inte narvarande rostberattigad medlem be-
gar sluten omrostning.

§18 Beslut vid stamma

Stammans mening ar den som har Fatt mer an halften av de angivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stammoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som Fatt de
flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av
stdmman innan valet forrattas. For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestammel-
serna i bostadsrattslagen.

Stamman far besluta att den som inte &r medlem, ombud eller bitrdde ska ha ratt att narvara
eller pa annat satt folja forhandlingarna vid stamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om
det bitrads av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid stdmman. Den som inte ar
medlem, ombud eller bitrade har trots det ratt att narvara vid stdmman om inte stamman
fattar beslut om att denne inte far narvara. Styrelsemedlem har alltid ratt att narvara pa
stamman.

§19 Valberedningen

Vid ordinarie stamma utses valberedningen for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hal-
lits. En ledamot av valberedningen utses till sammankallande i valberedningen. Valbered-
ningen ska foresla kandidater till de fFértroendeuppdrag vilka foérrattas pa stamma.

§20 Stammoprotokoll

OrdFféranden vid stamman ska se till att protokoll fors. | fraga om protokollets innehall gal-
ler att rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet, stammans beslut ska Féras in i pro-
tokollet, samt att om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare. Senast tre
veckor efter stamman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos bostadsrattsfére-
ningen Fér medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

§21 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta innebar att bostadsrattshavaren ansvarar och bekostar
drift, underhall och reparation av lagenheten. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven
mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att Folja bostads-
rattsféreningens regler och beslut som rér skétseln av marken.



Bostadsrattshavaren ar skyldig att teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfére-
ningen har tecknat en motsvarande forsakring till frman Fér bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i fFérekommande fall fFor sjalvrisk, kostnaden for aldersavdrag och o6vri-
ga eventuella kostnader. De atgarder som bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras Fackmannamadssigt.

Med undantag for det inre sa svarar Bostadsrattsforeningen for husets underhall.

Till det inre réknas:

Ledningar for avlopp, viarme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet.

Sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fas-
ta armaturer. Detta galler aven armaturer pa balkong, uteplats eller i tradgard eller 13-
genhetskomplement som endast tjanar en lagenhet.

Ytterdorrar, samt till ytterdérr hérande handtag, dérrglas, upphdngningsanordning,
titthal, ringklocka, dérréppningsanordning, brevinkast och las inklusive nycklar; bo-
stadsrattshavaren svarar aven for all malning, fForutom malning av ytterdorrens yttersi-
da.

Icke barande innervaggar samt ytbekladnad pa rummens alla vaggar, golv och tak jam-
te underliggande ytbehandling Fram till bjalklag, som kravs For att anbringa ytbelagg-
ningen pa ett fackmdssigt satt.

Utrymme ovanfor nedsankning av innertak om innertak har sankts for att ge utrymme
for ledningar for el, vatten, avlopp eller ventilation.

Lister, foder och stuckaturer.
Innerdorrar, sdkerhetsgrindar.

Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer som bostadsrattsforeningen forsett 13-
genheten med svarar bostadsrattshavaren endast for malning.

Elektrisk golvvarme inklusive reglage.
Eldstader.

Ventiler till ventilationskanaler, ventilfilter, ventilationskanaler som endast tjanar den
egna lagenheten och som befinner sig inne i lagenheten, ventilationsdon, samt venti-
lationsaggregat om detta befinner sig inne i lagenheten.

Brandvarnare.

Till fonster horande Foder, karmar, bursprak, tvar- och mittpost, l3sanordning, uppstall-
ningsanordning, kitt, tatningslist, upphdngningsanordning, beslag och handtag samt
all malning férutom utvandig malning.

Till dorr hérande karmar, dérrglas, lasanordning, uppstallningsanordning, kitt, tat-
ningslist, upphangningsanordning, beslag och handtag samt all malning férutom ut-
vandig malning. Motsvarande galler dven for balkong- och altandérr.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, uteplats eller tradgard svarar bostadsrattshava-
ren for renhallning och sndskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bo-
stadsrattshavaren aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bo-
stadsrattshavaren Foér balkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram till och med tatskik-
tet och insidan av sidopartier, fronter samt tak, vindskydd, markis, samt inglasning av bal-
kong, takterrass eller uteplats, samt takkupa i sin helhet. For uteplats eller tradgard svarar
bostadsrattshavaren aven for tradack eller plattsattning, attefallshus, lusthus, samt even-
tuella avskiljande staket, mur, eller annan inredning. Bostadsrattshavaren ansvarar aven
for skotsel av eventuell mark som ingar i upplatelsen.

Hor till ligenheten forrad eller annat lagenhetskomplement géller fér dessa samma
For som For resterande del av lagenheten.

Bad/duschrum/WC:

Vaggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt, samt underliggande lager som kravs
for att anbringa tatskiktet pa ett fFackmannamassigt vis ned till stcommen.
Inredning, belysningsarmaturer.



* Vitvaror och sanitetsporslin.

*  Golvbrunn inklusive klamring.

* Rensning av golvbrunn.

* Tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenled-
ning och avlopp fram till den punkt dar dessa ledningar ansluts till fastighetens gemen-
samma vatten- och avloppsnat.

* Kranar, blandare och avstdngningsventiler.

* Ventilationsflakt.

* Elektrisk handdukstork.

* Vaggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt, samt underliggande lager som kravs
f6r att anbringa tatskiktet pa ett fackmannamassigt vis ned till stommen.

* Vitvaror.
+ Koksflakt och ventilationsdon.

* Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
och avlopp fram till den punkt dar dessa ledningar ansluts till fastighetens gemensam-
ma vatten- och avloppsnat.

« Kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av bostadsratts-
havaren, eller tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installa-
tioner som denne utfort.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen utan dréjsmal anmala Fel och bris-
ter i sadan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdammelse eller enligt lag.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
* Ledningar fér avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen
har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ldgenhet (sa kalla-
de stamledningar).

» Vattenradiatorer och varmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsforeningen For-
sett lagenheten med, med undantag fér malning av dessa.

+ Rokgangar och ventilationskanaler som befinner sig utanfor lagenheten eller som tja-
nar mer an en lagenhet, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon
samt aven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets gemensamma ventilation.
For ventilation som endast tjanar den egna lagenheten galler vad som sarskilt stadgas
darom.

» Forreparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshava-
ren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
fForsummelse av nagon som hér till hens hushall eller gastar hen eller av ndgon annan
som hen inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hens rakning. Detta galler i
tilldmpliga delar aven om det férekommer ohyra i ldgenheten. | frdga om brandskada
som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostads-
rattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

* Postbox som befinner sig i fastighetens gemensamma utrymmen.
» Avfallskarl, samt uppstéallningsplats fér dessa, om inte annat sdgs ovan.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgarder, som bostadsratts-
havaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa stamma och far endast avse atgarder
som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrattsférening-
ens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet

Om foreningen har forsett ldgenheten med installationer och den féreningen anlitat har
lamnat garanti till fForeningen aligger det féreningen att, pa medlems begéran gora ansprak
pa garantin.



Om bostadsrattsforeningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostads-
rattshavare for ldgenhetsutrustning eller personligt l6sore ska ersattningen beraknas uti-
fran fForsakringsvillkoren.

§ 22 Upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt bru-
kande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstand ska ldmnas, om bostads-
rattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndagon befogad anledning att
vagra samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bo-
stadsrattshavaren danda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar till-
stand till upplatelsen.

§ 23 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande kon-
struktion, dndring i befintliga ledningar eller nyinstallation av ledningar fér avlopp, varme, gas,
ventilation eller vatten, installationer som ar en del av ventilationen eller brandskyddet i Fastig-
heten, eller annan vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsforeningen.

§24 Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av bostadsrattsfor-
eningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fFatta beslut om arsavgiftens storlek
och sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av bostadsrattsféreningens hus
samt varje ar i lamplig omfattning besiktiga bostadsrattsféreningens egendom.

§ 25 Fonder

Inom bostadsrattsforeningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till Fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt
§24. Om underhallsplan saknas ska avsattning géras med minst 0,3 % av fastigheten/fastighe-
ternas taxeringsvarde per rakenskapsar. De dverskott som kan uppsta pa bostadsrattsférening-
ens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 26 Uppldsning av bostadsrattsféreningen

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallan-
de till ligenheternas insatser.

§ 27 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar samt o6vriga tillampliga forfattningar.




