Produktionskostnadskalkyl - 13099-6

Kalkylen utférd av  Conny Lofgren

Kalkylnr. 13099-6 Datum 2024-03-26
Fastighet Aspvik 1:116 Kommun Uppsala
Kopare 1 Bra Hus Bra Hus

Kalkylen utgar fran entreprenadformen delad entreprenad. Bra Hus levererar materialsatsen. Kund ingar entreprenadavtal med respektive

entreprenar.

BraHus Annat Képarens | Agentens | Ovriga upplysningar
ataganden | skriftligt uppgift uppskattn
anbud/ ing
avtal

Kopeskilling for tomt | - - 1350000
Fastighetsbildning - - 0
mm
Anslutningsavgift VA | - - 0 135000 Pris 2024-03-26
Anslutningsavgift el, - - 57500 0 El och fiber prisuppgift 2024-03-26
fjarrvarme
Ovrig tomtkostnad - - 0 0
SUMMA - Tomt & 0 0 1407500 135000 1542500
avgifter
Schakt, palning, - - 0 0 Enligt beskrivning
sprangning
Grovplanering - - 0 0 Enligt beskrivning
Finplanering - - 0 0 Enligt beskrivning
Utvandiga VA-arbeten | - - 0 0 Enligt beskrivning
Ovrig - - 0 0 Enligt beskrivning
exploateringskostnad
SUMMA - 0 0 0 0 0
Exploateringskostnad
Hus - materialsats 2680000 - - - Enligt LD
Sidobyggnad - 0 - . i,
materialsats
Tillkommande/ 0 0 0 0
avgaende material
Grundlaggning - 340688 - - Enl. bif. grundbilaga inkl 200 ton fyllning
Montering - 639814 - - Enl. skiss inkl stéllning/kran vid montering
Ovriga 0 0 0 0
byggnadsarbeten
Varme- & - 321481 = = Inkl golvvarme i plattan
sanitetsinstallation
Ventilation 0 0 0 0 Ingar enligt beskrivning
Elinstallation - 152113 = = Enl. bif. El-beskrivning inkl. Multimedia
Malning & tapetsering | - 148438 = = Enligt beskrivning
Malning utvandigt - 0 - - Utv. Malning ingar ej
Kakel & klinker - 163338 = - Plattor varda 500kr/kvm
Generalentreprenads | - 175000 - -
arvode
Ovriga 0 0 0 0
byggnadskostnader
SUMMA - 2680000 1940872 0 0 4620872
Byggnadskostnad
Lagfartskostnad - - 0 21075 1,5% av tomt kdpeskillingen + 825 kronor
Pantbrey, - - 0 0 2,0% av lanebeloppet
gravationsbevis
Bygglov, byggsamrad, | - - 0 50000 Uppskattning
utsattning, mm
Fardigstallandeskydd | - - 0 0 Ingar i husleverans
Slutbesiktning - - 0 0 Ingar i husleverans




Kontrollansvarig - - 0 30000 Varierar, beroende pa vilken KA kund valjer

Rantor under byggtid, | - - 0 0

brutto

Skattereduktion (for | - - 0 0

ranta)

Ovrig - - 0 0 Byggstrom, sopor, sotare avfuktare mm
byggherrekostnad

Upprakning med 0 0 0 0

hansyn till

byggtidpunkt

Ovriga upplysningar



Viktig information om din produktionskostnadskalkyl

Du har fatt en kostnadsuppskattning som omfattar produktionskostnad i samband med kép av
monteringsfardigt husmaterial eller smahusentreprenad.

Vem bygger och vem ansvarar

Flera olika foretag medverkar ofta for att huset ska bli fardigt, husforetag, bygg- el VVS- m fl.
entreprendrer. Ansvarsfordelningen mellan dem som tillsammans ser till att ditt hus blir fardigt varierar
fran huskop till huskop. Det &r viktigt att du kanner till hur ansvaret fordelar sig mellan dem i just ditt fall.
Olika begrepp forekommer for att beskriva ansvarsfordelning och fardigstallandegrad, t.ex.
totalentreprenad, nyckelfardigt, malningsforberett mm. Vad begreppen innebéar kan variera fran fall till fall.
Darfor ar enbart ett sadant ord inte tillracklig beskrivning. Du har ratt att fa utforlig information av den
som upprattar din kalkyl om vad séljaren atar sig och vad som forvantas av dig sjalv och av andra som
ska medverka i bygget. Aven ett totalt dtagande att bygga ett hus har sina granser. For att undvika
missforstand ar det vardefullt att granserna for varje atagande blir klarlagt pa ett tidigt stadium.

En motpart - ett kontrakt

Ibland atar sig ett foretag, oftast ett husforetag, att gentemot konsumenten svara for allt material och allt
arbete som behdvs for att fa ett fardigt hus inklusive byggadministration, myndighetskontakter mm. Da
har du bara ett kontrakt och en motpart. Hantverkarna som bygger ditt hus kan vara anstallda av
husforetaget eller komma fran andra foretag, som husféretaget i sin tur anlitat. Ett liknande avtal kan
ocksa skrivas med en entreprenor, som i sin tur kdper materialsatsen fran husforetaget. Om inget annat
ar avtalat utfor husfoéretaget erforderliga ritningar och konstruktioner och ansvarar for att dessa foljer
gallande lagar och byggregler.

Tva kontrakt

En annan variant ar att husféretaget svarar for materialleveransen och en entreprendr atar sig att svara for
alla arbeten med egen personal eller genom att i sin tur handla upp arbetena hos andra foretag. Det ar
ofta en entreprencr, som husforetaget har regelbunden kontakt med och som darfér kanner till
byggsystemet. Alternativt kontaktar du en byggentreprenor, som dels formedlar ett kop mellan dig och ett
husforetag och dels svarar for uppforandet av huset, i bagge fallen far du skriva tva avtal, ett med
entreprendren och ett med husforetaget.

Flera kontrakt

En tredje variant ar att du koper husmaterialet i form av en byggsats av ett husféretag och de olika
arbetena (grundlaggning, bygg, el mm) av andra foretag. Du far da ett kontrakt med husféretaget, ett med
grundlaggaren, ett med VVS-firman osv. Ofta skoter husforsaljaren om att alla kontrakten blir upprattade,
men det ar du som ar kopare och ska underteckna dem. De olika arbetena och leveranserna ska
samordnas sa att byggprocessen kan fortga utan komplikationer. Eftersom bygget blir en arbetsplats ska
valje inblandad arbetsgivare ansvara for arbetsmiljofragor och nagon ska svara for samordningen av
dessa fragor. Om du anlitar nagon som inte har en firma med F-skattsedel &r du i lagens mening
arbetsgivare med ansvar for arbetsmiljo, skatteinbetalning osv.

"Losvirkeshus"

Det kan ocksa handa att ingen husbrikant &r inblandad i ditt bygge — att du bygger ett sk. [6svirkeshus.
Aven i det fallet kan ansvaret 6verlatas till en eller flera. Ritningar och konstruktioner, materialval,
materialleveranser, byggnadsarbeten, installationer, malning osv. samt samordning och kontroll av de
olika arbetena kan skotas av ett eller flera olika foretag eller delvis av dig sjalv. Ocksa i detta fall ar det
viktigt att se till att ansvarsfordelningen klarlaggs i skrift genom tydliga och utforliga kontrakt. Oavsett hur
ansvaret fordelar sig svarar varje foretag for eventuella fel eller forseningar i sin del av det hela, men inte
for fel m.m. som orsakats av ett annat foretag eller av dig sjalv, t ex forsening pa grund av bristande
samordning m.m.



Krav pa konsumentskydd

Enligt lag (1993:320) om byggfelsforsakring finns krav pa att det som huvudregel ska finnas en
byggfelsférsakring tecknad innan ett en — eller tvabostadshus ska uppforas. Kravet galler dock inte foér de
ev. atgarder som ska utforas av byggherren i egenskap av konsument av huset. 1 samma lag fmns ocksa
krav pa att det som huvudregel ska finnas ett fardigstallandeskydd i form av en forsakring eller en
bankgaranti innan uppférande av ny byggnad pabdljas.

Kalkylen géller for dagens forhallanden

Kalkylerna utgar fran forutsattningar som &r kanda da man upprattar dem. En del férutsattningar kan
andras bade innan bygget startar och medan du bygger huset. Nar den forsta kalkylen gors ar kanske inte
ansvarsfordelningen beslutad i detalj. Produktionskostnadskalkylen ska dock bygga pa realistiska
antaganden om vad du och olika inblandade parter ska ansvara fér. Om du senare beslutar om annan
ansvarsfordelning kommer det att paverka kalkylen. Kalkylen forutséatter att arbetena sker efter avtal med
ett angivet fast pris. Det gar ocksa att traffa avtal utan att gora upp om priset i forvdg, s.k. I6pande
rakning. Om avtal med I6pande rakning traffas kan det dnda vara klokt att avtala om vilket timpris som
ska gélla. En férdel med fast pris &r att du fran bérjan med storre sakerhet vet vad kostnaden blir.

Andrade férhallanden — ny kalkyl

Du gor kanske tillval och utbyten i férhallande till standardutférandet av huset. Vidare kan statsmakter
och kommunala myndigheter besluta om dndrade tekniska krav, moms och avgifter. Allt sddant kan
paverka totalkostnaden och darmed din boendekostnad. Om det intraffar nagot fore eller efter avtalet
som har betydelse for utfallet av kalkylerna, ska séljaren enligt overenskommelsen ge dig en ny
produktionskostnadskalkyl.

Produktionskostnadskalkylen

Denna kalkyl ska ge en uppfattning om hur mycket husbygget kostar totalt. Kostnaderna for allt arbete
som behovs for att huset ska bli klart ska inga i denna. Kalkylen ar uppdelad i ett antal delposter, som
normalt forekommer vid ett smahusbygge for att sékerstalla att ingenting har hoppats over eller glomts
bort.

i kalkylen finns fyra kolumner for att visa vem som ansvarar for varje delpost:

1. séljarens atagande

2. annat skriftligt avtal/anbud

3. koparens uppgift

4. séljarens uppskattning.

Kolumnen "séljarens uppskattning” ska visa kostnaderna for sddant arbete som séljaren inte
atagit sig att gora och som det inte heller finns annan bindande uppgift om. Dessa poster &r
darfor mindre sakra an posterna i 6vriga kolumner. Saljaren kan inte bestamma en annan
entreprendrs priser och uppskattningarna ar darfér inte bindande for saljaren. Kalkylen blir mer
tillforlitlig allteftersom du far bindande anbud fran dem som ska utfora de olika arbetena.

Delposter

Kalkylen innehaller ett stort antal delposter, som representerar de leveranser och arbeten som behovs for
att fardigstalla huset. Om ett foretag svarar for flera av dessa delposter kanske inte kostnaden for de olika
delarna kan redovisas separat, utan de redovisas i en gemensam post. Om t.ex. golvbeldggning ingar i
ovriga byggnadsarbeten star det "ingar i 6vriga byggnadsarbeten” pa raden for golvbeldaggning. Eftersom
uppdelningen kan vara olika for olika husleverantorer ar det inte meningsfullt att jamfora kalkyler fran
konkurrerande foretag delpost for delpost. Det kan t.ex. handa att markfoérhallandena pa tomten inte ar
kdnda i forsta skedet och att kostnaden fér grundldaggning darfor maste dndras. Kostnaden for
grundlaggning berdknas i sa fall utifran normal markbarighet. Du kan géra en markundersokning for att
gardera dig mot oforutsedda kostnader for t ex sprangning och palning.

Eget arbete och innehav av tomt

Produktionskostnadskalkylen far utesluta de arbetsmoment som ska utféras av konsumenten sjalv om de
kostnaderna inte ar kdnda. Likasa behover inte kostnad for tomt och lagfartskostnad anges i det fall
konsumenten innehar tomt sen tidigare.



Kalkylkontroll

Nar alla tillstand, lan mm &r klara gors en slutlig order till husfabriken att tillverkningen kan bdlja. |
samband darmed, eller, om ingen sadan slutlig order gors, i god tid fore avtalad leveranstidpunkt bor den
som tillhandahallit kalkylen medverka till att kalkylen kontrolleras. Kalkylkontrollen kan vara uppstalld pa
samma satt som produktionskostnadskalkylen, men vid denna tidpunkt bor bindande avtal eller anbud
finnas for alla poster i kalkylen eller atminstone for de stdrre och avgérande delarna. Denna slutliga kalkyl
ar ett bra hjalpmedel att stdmma av ekonomin under byggtiden. Om det skett ndgot genom dina egna
beslut eller andra forandringar, som inte stammer med den uppgjorda kalkylen har du da mgjlighet att i tid
vidta de atgarder som behdvs, som att valja billigare utféranden e d.

Tank igenom, fraga, jamfor

Att bygga ett hus ar en mycket stor och langsiktig affar. Planera darfor byggprocessen i lugn och ro. Ta

god tid pa dig. Kontakta garna nagra olika foretag och utvardera deras forslag till ekonomiska, tekniska

och juridiska I6sningar! Har du fragor eller kanner dig osédker éver nagot kan du fraga husforetaget eller

dess representant, den bank du har kontakt med, konsumentvéagledaren i din kommun eller Villadggarnas
Riksforbunds fria radgivning om du ar medlem dar.



