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Forvaltningsberattelse 2023

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen Grona Huset bildades 2011-11-23 och har till &ndamal att framja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-12-20 och
foreningens nuvarande stadgar registrerades 2021-08-10 hos Bolagsverket.

Bostadsratisfdreningen ar ett privatbostadsfioretag, en akta bostadsratisférening.
Fdreningen har sitt sdte i Uppsala.
Féreningen redovisar moms for individuell matning av varmvatten och kallvatten till de boende.

Féreningen &ger fastigheten Kvarngérdet 58:1 med gatuadressen Portalgatan 50-64 i Uppsala
kommun. P& fastigheten finns ett flerbostadshus med atta trappuppgéngar. | bostadsrattstéreningen
finns garageplatser, utvéndiga biluppstéiiningsplatser och parkering fér cyklar.

Féreningen upplater 93 lagenheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kok 12 st 468
2 rum och kok 10 st 591,5
3 rum och kok 35 st 2919
4 rum och kdk 25 st 2 476,5
5 rum och kék 11 st 1284,5
Total bostadsarea uppgar till 77395
Lokalyta, enligt fastighetstaxering 1288

Uppvérmning sker genom vattenburen fjrrvarme. Fastigheten 4r fullvardesférsdkrad hos
Bostadsratterna genom Sdderberg & Parners IC AB. Underhalisplan uppréttades 2017. En

ny underhallsplan kommer att upprattas under 2024.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningen Kvarngardet GA:9 géllande vigbana med vandplan
belysningsstolpar med tillhérande anordning inklusive undermatare, dagvattenledningmed tilhérande
brunnar fram till allman ledning i Portalgatan, trad och plantering med tillhdrande anldggning.
Bostadsrattsforeningens andel av driftskostnaderna ar 76 andelar av 214 andelar. Andelen av
underférandet r 50 andelar av 100 andelar.

Styrelse, firamateckning och revisor

Jouni Haapakaski Ledamot
Kristian Schoning Ledamot
Tomas Stafstrdém Ledamot
Cia Gad Bdckman Ledamot
Emelie Kurum Ledamot
Peter Erickson Suppleant
Marcus Qvarnstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma [dper mandatperioden ut fér féljande ledambter: Cia
Gad Bockam och Emelie Kurum. Bostadsratisfdreningen tecknas av styrelsen, tva i férening

av ledamdterna. Styrelsen har under 2023 hallit 11 protokollférda sammantraden.

Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.

Under ordinarie féreningsstamma valdes Mats Johansson, Revisorshuset, till revisor for rakenskaps-

aret.
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Avtal

Ekonomisk férvalining och lagenhetstérteckning
EInat
Ellevarantor

Mediator Fastighetskonsult AB
Vaitenfall
Bodens Energi AB

Lokalvard Stadgruppen i Uppsala
Fijarrvdrme Vattenfall

Bredband Telia

Fastighetsskétsel UBC Teknisk férvaltning AB
Sophamtning Ragn Sells AB

Hiss Schindler AB

Forsakring Bostadsratterna

Vatten och avlopp

Uppsala Vatten
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Mediemsinformation

Féreningen hade vid arets ingang 153 medlemmar och vid arets utgang 158 medlemmar. Under aret
har 23 st medlemmar tillkommit och 18 st har uttrétt ur féreningen.

Under aret har 13 §verlatelser av bostadsritt skett (foregadende ar 11 st).

Avgiftsandringar

Arsavgift bostdder har hdjts i tvA omganger under verksamhetsaret. Fran 1 januari gjordes en héjning
med 10 %. Vid omlaggning av féreningens lan ékade féreningens ridntekostnader och arsavgift
bostad hdjdes med ytterligare 5 % fran 1 oktober 2023. Under 2024 herdknas arsavgift bostad

att hdjas med 5 % fran 1 juli.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaéret
Verksamheten under 2023

Viktiga handelser under 2023:
innergarden fardigstalldes under férsommaren 2023.

Uppségningar och omférhandlingar av tjansteavtal:

Bravida: Efter férhandlingar ar avtalet uppsagt i fortid pga fér dyra kostnader med ventilationsfilter-
byten i ldgenheterna.

UBC: Avtalet uppsagt och omférhandlat med mindre justeringar till samma avtalspris som tidigare.
GK: Avtalet uppsagt och omfdrhandlat. Forutom de tidigare tjanster fér VVS har dven ventilations-
servicen lagts till.

Telia: Nytt uppgraderat 7-arigt avtal har traffats med start januari 2024.

Inlett fGrundersékningar om funktion p& varmepumpar och avgasare i undercentraten.

Verksamheten under kommande ar
Planerade handelser under 2024:
Oftentforiragningar om reparationer, installationer, inkép och service av varmepumpar samt avgasare.
Férundersékning ach atgarder ang. ventilationsproblem.
Atgarder fukiskador pa fasader.
Uppdatering av underhallsplan
Offertférirdagning ang. IMD fér gemensamhetsel.
Understka madjligheter for batteripaket for solceller.

Brandskyddet for fastigheten har kompletterats med brandsldckare i garaget samt uppdaterade
backuppbatterier och gasdampare till rokluckor.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per31.12 (kr/kvmy) 760 658 658 658
Arsavgift (kr/kvm) 779
Nettoomsattning 6 908 257 6 330 896 6213273 6 158 080
Resultat efter finansiella poster -443 755 -688 344 321772 326 095
Balansomslutning 274 689 301 276 614 822 278 301 461 279 115 482
Soliditet 76% 76% 76% 76%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 8 147 8 318 8 499 8 680
Skuldsattning (kr/kvm) 6 985
Sparande (krfikvm) 189
Energikostnad (kr/kvm) 118
Energikostnad netto (kr/kvmy) 73
Arsavgifternas del av total intékt 86%
Réntekénslighet 11,1% 12,6% 12,9% 13.3%
Réntekénslighet {inklusive tilldgg) 10,0%

Forklaring flerarséversikt

Féreningen redovisar tvd nyckeltal for arsavgift per kvm. Arsavgift per 31.12 visar arsavgift bostader
fér december manad genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift kr/kvm motsvarar redovisade
arsavgifter fér aret, bostader och vatten, genom yta upplaten med bostadsréatt.

Sparande per kv bor mita det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnaden &r jamférelsevis 1ag d& féreningen producerar egen el genom solcellsanidaggning.
Féreningen har valt att &ven redovisa energikostnaden netto, dvs med avdrag fér intékter for
individuell matning av vatten och intakt fér sald el.

En dkad rantekostnad med 1 % enhet motsvarar 11,1 % 6kning av &rsavgiften fér bostader.

En 6kad rantekostnad med 1 % enhet motsvarar 10 % 6kning av redovisade arsavgifter, bostad och
vatten.

Nyckeltalsdefintioner aterfinns i efterféljande noter.

Arets resultat, upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett underskott fér aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte tas ut for
att ticka hela avskrivningen for byggnaderna.

Styrelsen ser kontinuerligt dver arsavgifterna och justering av arsavgift for bostader har gjorts tva
ganger under aret. Omsattning av féreningens lan har gett dkade rédntekostnader och arsavgifterna
har darav héjts med 10 % i januari och sedan med ytterligare 5 % fran 1 oktober, vilket bidrar till

ett positivt kassafléde for aret.

Mindre framtida underhall kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsen bedémer att
&rets underskott inte paverkar majlighet att ta nya 1&n for stdrre investeringar.
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4{13)
Forandring av eget kapital
Insatser och Yitre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 207 635000 3172567 318 060 -688 344
Disposition av 2022 ars resultat 696 600 -456 113 688 344
Uttag enligt stammobeslut -928 831
Arets resultat -443 755
Belopp vid arets utgang 207 635 000 2940 336 -138 053 -443 755

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter besiut av

foreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen fGreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden itanspraktas
Till balanserat resultat dverféres

-138 053

-443 755

-581 808

773 900
0

-1 355 708

-581 808
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

1 2023-12-31 2022-12-31

Rdérelseinidkter
r_\_lettoomséttning 2 6 908 257 6 330 896
QOvriga rarelseintakter 3 108 532 52 835
Summa rorelseintakter 7 016 789 6 383 731
Rérelsekostnader
E__)riftskostnader 4 -3 032 379 -3 891 929
Ovriga externa kostnader 5 -138 700 -132 712
Personalkostnader 6 -201 423 -242 883
Avskrivningar 7 -2 071 2083 -2 165 126
Summa rérelsekostnader -5 443 705 -6 532 650
Rorelseresultat 1573 084 -148 919
Finansiella poster
Réanteintakter 132 7
Rantekostnader -2 016 971 -539 432
Summa finansiella poster -2 016 839 -539 425
Resultat efter finansiella poster -443 755 688 344
Arets resultat -443 755 -688 344
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 265 899 427 271 970 630
Summa materiella anldggningstiligdngar 269 899 427 271 970 630
Summa anldggningstillgangar 269 899 427 271 970 630

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 89 017 1195
Ovriga fordringar 8 560 612 49 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 225114 201 348
Summa kortfristiga fordringar 874 743 252 351
Kassa och bank

Kassa och bank 3915 131 4 391 841
Summa kassa och bank 3915 131 4 391 841
Summa omsiéttningstillgangar 4789 874 4644192

SUMMA TILLGANGAR 274 689 31 276 614 822
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BALANSRAKNING, FORTS
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 174 138 750 174 138 750
Upplatelseavgifter 33 496 250 33 496 250
Fond fér yttre underhéll 2940 336 3172 567
Summa bundet eget kapital 210 575 336 210 807 567
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -138 053 318 060
Arets resultat -443 755 -688 344
Summa fritt eget kapital -581 808 -370 284
Summa eget kapital 209 993 528 210 437 283
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 10 63 057 657 64 377 657
Leverantdrsskulder 379 807 853 115
Skatteskulder 4178 4 555
Ovriga skulder 12 43 265 78 745
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 1210 866 863 467
Summa kortfristiga skulder 64 695 773 66 177 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 274 689 301 276 614 822
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -443 755 -5688 344

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet 2071203 2165126

Kassafléde fran den Idpande verksamheten 1627 448 1476 782

fore fordndring av rérelsekapital

Kassafldde fran féréandring av rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -62 239 -49 880

Fardndring av kortfristiga skulder -161 766 401 705

KassatiGde fran den ldpande verksamheten 1 403 443 1828 607

investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar 0 346 600

Kassaflode fran Investeringsverksamheten 0 346 600

Finansiella positer

Upptagna lan 0 0

Amortering av lan -1 320 000 -1 400 000

Kassaflode fran finansiella poster -1 320 000 -1 400 000

Arets kassaflode 83 443 775 207

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4 391 841 3616634

Likvida medel vid arets slut 4 475 284 4 391 841

!likvida medel vid &rets slut, 4 475 284 kr, ingdr klientmedel hos Mediator med 560 153 kr.
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

ﬁ"\rsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2016:10 (K2) om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar och
och fr.o.m. detta ar kempletterande upplysningar enligt BENAR 2023:1.

Lan som férfaller ndstkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i i enlighet med
SRFU 8. Fareningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kormmer att férldngas.

Anlidggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldaggningstilgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderiaget utgdrs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjart ¢ver tilgdngens férvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattrings-
arbeten som anses vardehdéjande gentemot ursprungligt skick 6kar tillgangamas redovisade varden.

Utgifter for reparation och underhall som avser att aterstéilla eller behélla byggnaden i ursprungligt
skick redovisas som kostnader.

Tillampade avskrivningar:

Byggnad, ca 0,8 % per ar.

Lassystem, 20 % per &r.

Solceller, 4 % per ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift {krikvm):

Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsrétt. Redovisade arsavgifter
innefattar bostader och vatten.

Nettoomsatining

Rérelsens huvudintdkter, arsavgift bostad, arsavgift vatten, elintdkter samt hyror.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldsattning bostadsréttsyta (kr/kvm)

Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med bostadsratt
Skuldséttning (ki/kvm)

Totala rantebdrande skulder genom total yta {boyta och lokalyta).

Sparande (kr/kvm):

Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfért planerat underhall
genom total yta (boyta och lokalyta).

Energikostnad (kr/kvm):
Kostnader fér el, vatten och varme genom total yta {poyta och lokalyta).

Arsavgifternas del av total intakt:
Redovisade arsavgifter, bostad och vatten, i procent av totala rérelseintékter.

Réntekanslighet (%)
En procent av rdntebdrande skulder per 31 december genom redovisade arsavgifter.

Belopp anges i hela kronar (SEK).
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Not 2 Intdkternas férdelning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgift, bostad 5 674 401 5 094 864
Arsavgift, vatten individuell métning 351 893 362 374
Hyresintdkter garage 737 040 668 160
Hyresintakter parkering 84 830 73 950
Debiterad el, laddstationer 25 409 16 888
Elintakt solel 34 684 114 660
Summa 6 908 257 6 330 896
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Avgift andrahandsupplatelse 11 950 9 094
Forsakringsersattning 67 735 0]
Aterbaring Lanstérsakringar 0 21 453
Ovriga intékter 28 847 22 288
Summa 108 532 52 835
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 226 752 216 707
Fastighetsskétsel extra 46 961 24 767
Stad 123 139 122 440
Serviceavtal 178 576 154 584
Obligatoriska besktningar 0 47 725
Hissar 201 251 325721
Reparationer 272 242 187 419
Underhatt 78 223 1088 777
El 298 593 271769
Uppvéarmning 499 650 445 058
Vatten 271 471 278 162
Sophamtning 237 603 231 299
Fastighetsfdrsikring 160 423 159 872
Kabel-TV 276 760 276 047
Telekammunikation 4 390 0
Fastighetsskatt/avgift 50 000 50 ¢00
Ovriga fastighetskostnader 106 345 111 582
Summa 3032379 3991 929
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Extemn revision 25 500 24 900
Redovisningstjdnster 113 200 107 812
Summa 138 700 132712
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Not 6 Medelantalet anstillda
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Féreningen har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret, kostnad avser arvode till styrelse.

Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 288 740 492 289 087 092
-Nyanskaffningar, solceller 0 0
-Féréandring anskaffning salceller 0 -346 600
Utgaende anskaffningsvérde 288 740 492 288 740 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 769 862 -14 604 736
-Arets avskrivningar -1 985 768 -1 985 768
-Arets avskrivningar, lAssystem 0 93 923
-Arets avskrivningar, solceller -85 435 -85 435
Utgadende ackumulerade avskrivningar -18 841 065 -16 769 862
Redovisat virde vid arets slut 269 899 427 271 970 630
Varav byggnader 218 434 428 220 420 198
Varav ldssystem 0 0
Varav solceller 1964 999 2 050 434
Varav pagaende arbete solceller 0 0
Varav mark 49 500 000 49 500 000
Summa 269 899 427 271 970 630
Fastighetsbeteckning Uppsala Kvarngardet 58:1
Taxeringsvérde: 296 000 000 296 000 000
Byggnadsvérde 211 000 000 211 000 000
Markvdrde 85 000 000 85 000 000
Summa taxeringsvérde 296 000 000 296 000 000
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostadder 291 000 000 291 000 000
Lokaler 5 000 000 5 000 000
Not 8 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 459 331
Momsfordran 0 33 248
Klientmedel hos Mediator 560 153 0
Ovwriga fordringar 0 16 229
Summa 560 612 49 808
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 52 640 68 304
Vattenintdkt 68 357 72 223
Elintakt 4 424 4 658
Owr. férutbet. kostnader och upplupna intikter 99 693 56 163
Summa 225114 201 348
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rantejust. Slutforfallodag Ranta Skuld
Nordea 2024.02.10 2023.02.12 4,570% 20 996 657
Nordea 2024.10.18 2024.10.18 4,607% 20 655 000
Nordea 2024.11.18 2024.11.18 4,690% 21 406 000
Summa fastighetslan 63 057 657
Avgar lan fér omférhandling under nédsta rikenskapsar 63 057 657
Kortfristig del dvriga fastighetslan - nasta ars amortering 0
Summa kortfristiga laneskulder 63 057 657
Summa langfristiga laneskulder 0
Berdknad laneskuld 2028.12.31 59 057 657
Not 11 Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 78 500 000 78 500 000
Summa 78 500 000 78 500 000
Not 12 Qvriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 0 30717
Sociala avgifter 0 25 228
Depositioner 24 000 22 800
Momsskuld 19 265 0
Summa 43 265 78 745
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda arsavgifter 633 843 633 212
Upplupen revisionskostnad 24 000 21 000
Upplupna arvoden styrelsen 52 500 0
Upplupna sociala avgifter 16 500 0
Upplupen rantekostnad 465 127 173 257
Vatten och avlopp 0 24710
Sophamtning 0 8 163
Ovriga upplupna kostnader 18 896 3125
Summa 1 210 866 863 467
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Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat fran rdkensskapsarets slut till styrelsens undertecknande.

Underskrifter

Uppsala 2024 - )3 ~ 19

] %
%{Eﬂ% / \) 7
f v, < —
Jouni Haapakoski Kristian Schoning

Cia Gad Bockman

Tomas Stafstrom

Emelie Kurum

REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberéttelse har lamnats 2024 - 03 -0

U Moo

Mats Johansson
Revisorshuset
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NETWORK MEMBER

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Gréna Huset
Org.nr 769624-0923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grona Huset for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Swrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nidr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att liimna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hdgre dn fisr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arstredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller férhallanden géra att en fSrening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsetfulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens térvaltning f6r Brf
Grona Huset for rikenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst efler férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed@mning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedma fisreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sé att bokftringen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 négot anmat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet. men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dir avsteg och évertriidelser skulle ha siirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna
atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala den 20 mars 2024

Ju

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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