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ARSREDOVISNING
for bostadsrattsforeningen
Skogsviolen

Org nr 716422-5349

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari-31 december 2022.

VERKSAMHETSBERATTELSE

Fastighet

Foreningens fastighet Berthdga 36:1 i Uppsala kommun har ett taxeringsvirde uppgaende till
56 800 000 kr, varav 39 000 000 kr utgor byggnadsvirde.

Styrelse fram till arsmotet den 2 juni 2022

Ordforande Gunnel Sandstrom Niva
Vice ordférande
och sekreterare Kristina Wahlroth
Kassor Anders Staffas
Suppleant Sofia Sandstrom

” Kadriya Bulut

Styrelse, revisor och dvriga funktioniirer efter arsmotet

Styrelse:
Ordforande Gunnel Sandstrém Niva
Vice ordférande
och kassor Anders Staffas
Sekreterare Kristina Wahlroth
Suppleant Sofia Sandstrom

” Kadriya Bulut
Revisor:

BOREYV Revision AB Extern revisor
Valberedning: Peter Nyquist

Styrelsen har under aret hillit sju protokollférda sammantréden.
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Forvaltare m.m.

e Brf Skogsviolen har Mediator Fastighetskonsult AB som ekonomisk forvaltare.

e Foreningen har Uppsala Fastighetstjanst AB som teknisk forvaltare och som dven
ansvarar for skotseln av gronytor.

Lokalvarden skots av TIEM AB.

Aimo park tar hand om parkeringsbevakningen.

Lagenhetsregistret handhas av Mediator Fastighetskonsult AB.

Fjarrvarme levereras av Vattenfall Varme.

Fastighetsel levereras av Bodens Energi AB.

Foéreningen har haft kabel-tv via Tele2. Efter fiberanslutningen via Open Infra ersatte
ett avtal med Allente det tidigare avtalet i april -22. Alla lagenheter har kollektiv
bredbandsanslutning som ingér i manadsavgiften. Det nya avtalet med Gardio ger en
anslutning med 250/100 Mbit/sek.

e Foreningen har avtal med KONE AB om service av hissarna.

Forsikringsbolag

Fastigheten &r fullvdrdestorsékrad i Trygg-Hansa.

Ligenhetsfordelning m.m.

Brf Skogsviolen bestér av tre hus byggda 1993 med adress Herrhagsviagen 405, 407 och 409.
Hiér finns 39 ldgenheter med en sammanlagd boyta om 3 334 kvm.

16 st 2-2 Y% rum och kok
3 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Odlingslotter finns att bruka pa den gemensamma gérden. I varje hus finns en tvéttstuga.

Gemensamma lokaler

Foreningen har en samlingslokal, kallad Violen, som delas med grannféreningen
brf Angsviolen.

P-platser och carportar

Foreningen hyr ut 12 carportar, 27 p-platser med eluttag och tva p-platser utan eluttag.

Verksamhet under aret

e Arsstimman hélls den 2 juni. 11 medlemmar representerande 10 ligenheter nirvarade vid
stéimman som aterigen holls som fysiskt méte.

e Foreningens informationsblad, Violnytt, har utkommit med fem nummer, vilket dr over
malsittningen pa tre-fyra nummer per &r.

e Energideklaration har gjorts av foreningens hus.

e Brandskyddsbesiktning har genomforts.

e Fuktmétningar i alla ldagenheter, som pdbdrjades 2021, har slutforts av Ocab.

Anstillda

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
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Arvoden

Vid arsstimman 2021 beslutades att arvodet per bevistat styrelsemote skulle vara 850 kr for
béde ordinarie ledamoter och suppleanter. Timerséttningen for utfort arbete inom féreningen
beslutades till 200 kr/tim. Timersdttning kan ges till alla boende i féreningen efter beslut i
styrelsen. Vid arsstimman 2021 beslutades ocksa om ett arvode pa 7000 kr/ar till féreningens
ordférande, arvoden for uppdragen som kassor och sekreterare pa 3000 kr/ar for vardera
uppdraget samt ett arvode pa 1500 kr/ar till parkeringsansvarig.

Vid arsstimman 2022 beslutades om att hoja arvodet per bevistat styrelsemote till 950 kr for
bade ordinarie ledaméter och suppleanter och att hoja timerséttningen for utfort arbete inom
foreningen till 250 kr/tim. De 6vriga arvodena behdlls oféréndrade.

Ansvaret for uthyrningen av Violen handhas av brf Angsviolen.

Underhallsarbeten under aret

Trapphusen har mélats om.

Hissen i hus 405 har bytts ut.

En vattenskada har atgérdats i hus 405.

Tvattmaskinen har bytts ut i hus 405.

Stamventiler har bytts och ombyggnad av ror har gjorts i respektive undercentral.
Trasiga motorvarmestolpar pa parkeringen har bytts ut.

Det uppstod en ldacka pad varmvattenledningen utanfor Violen i december. Léckan gjorde
att varmvattnet till foreningens ldgenheter behovde stingas av. Lackan lagades snabbt,
men det krdvdes hjilp av en gravmaskin for att komma ner till rétt djup.

Kommande underhiallsarbeten

e Entréerna kommer att renoveras.
e Forrdden kommer att rengdras fran missfargning och mossvéxt.

Underhallsplanering

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall ska goras érligen med ett belopp enligt
upprittad underhallsplan.

Foéreningen har en underhallsplan som uppdateras kontinuerligt.

Foéreningen har under aret amorterat 546 500 kr, vilket motsvarar 2,6 % av foreningens
ingdende skuld 2022.

Overlitelser och uthyrning

Under aret har tva ldgenhetsoverlatelser skett.

Foreningen har inte haft ndgon uthyrd ldgenhet under aret. Foreningens policy ér att tillata
uthyrning 1 maximalt sex manader, med eventuell forlingning om ytterligare sex manader
efter sérskild provning.

Ekonomi, arsavgifter etc.

Foreningen har alla sina lan hos Nordea. Den 31 dec 2022 var tre lan placerade med rorlig
ridnta och ett 1an var bundet till i oktober 2023. Totalt hade foreningen fyra lan.
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Ingen hojning av ménads- och parkeringsavgifterna gjordes under 2022. Frén 1 januari 2023
hojs ménads- och parkeringsavgifterna med 3%.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrittsforening.

Ekonomi, jamforelsetal:

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning (tkr) 2763 3 009 2767 2773
Resultat efter finansiella poster (tkr) -157 317 399 160
Balansomslutning (tkr) 28 677 29 316 29 507 29 624
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 26.5 % 26,4 % 25.2% 23,7 %
Bankskuld/lgh-yta (kr/kvm) 6 098 6262 6415 6 555
Arsavgift for bostider per 31/12 (kr/kvm) 875 875 875 875
Réntekénslighet (rdntebdarande 7.0 % 7.2 % 7.3 % 7.5 %
skuld 31/12 / &rsavgift 31/12)

Forandring av eget kapital:

Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3100618 2 580 295 1748 719 317377
Disposition av 2021 ars resultat 130 000 187377  -317 377
Uttag enligt stimmobeslut
Arets resultat -157 378
Belopp vid arets utgang 3100618 2710295 1936096  -157378

Forslag till resultatdisposition:
Avsittning till och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter

beslut av foreningsstimman.
Balanserat resultat

Arets resultat (underskott)
Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsittes

Uttag ur reparationsfond
Till balanserat resultat

1 936 096
-157 378
1778 718

130 000
0

1648 718

1778 718

Betriaffande foreningens resultat och stédllning 1 dvrigt hdnvisas till f6ljande resultat- och

balansridkning med noter.



Brf Skogsviolen
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Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

2022

2674 496
88 635

Driftskostnader -1 478 620

Administrationskostnader
Fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tiligangar

Byggnader
Markanlaggningar
Maskiner och inventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

-85 204
-59 241

-266 719
-286 062

-402 504
0
0

1 368
-284 576

RESULTATRAKNING

INTAKTER

Not

1
2763 131

7 404
2770535

2021

2917 632
91 275

RORELSENS KOSTNADER

2

-1 623 065 3

-552 781

-66 355 4

-402 504

125 830

-283 208

-157 378

-157 378

-1 402 364
-82 720
-56 901

-173 572
-374 917

-402 504
0
0

0
-141 667
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3 008 907

13 936
3 022 843

-1 541 985

-548 489

-70 821

-402 504

459 044

-141 667

317 377

317 377
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2022 Not 2021
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 24 536 740 5 24 069 244
Mark 2 087 000 2 087 000
Markanlaggning 0 6 0
Inventarier 0 26623740 7 0 26 156 244
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 30 670 114 351
Férutb.kostnader/uppl.intdkter 51 731 82401 8 61 395 175 746
Kassa och bank 1971 080 2983 975
SUMMA TILLGANGAR 28 677 221 29 315 965

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatsskapital 3 003 420 3 003 420
Upplatelseavgifter 97 198 97 198
Yttre reparationsfond 2710 295 5810913 2 580 295 5680913
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 936 096 1748 719
Arets resultat -157 378 1778718 317 377 2 066 096
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 9 5793 560
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 20 332 298 9 15 085 238
Leverantorsskulder 345 653 330 412
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Egna skatteskulder 6118 5219
Personalens kallskatt 0 11 490
Sociala avgifter 0 9105
Upplupna kostnader 187 775 10 65 910
Férskottsinbetalda hyror/avg 215746 21 087 590 268 022 15775 396
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 28 677 221 29 315 965
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Lan som foérfaller nastkommande rédkenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/férlangas.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt

att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt

senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 7 206 109 kr.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Folijande avskrivningstider anvands:

Stomme ca 100 ar
Sakerhetsdorrar 30 ar
Byggnadsdetaljer avskrivna

Vérderingsprinciper
Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och berdknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

Not nr 1 Arsavgifter

2022 2021
Arsavgifter 2917 632 2917 632
Avgiftsfri manad -243 136 0
Summa 2674 496 2917 632
Not nr 2 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 163 459 162 540
Fastighetsskotsel, extra tjanster 10 223 14 404
Stad 95 250 134 000
Besiktningar 20 559 0
Hiss 118 564 97 094
Serviceavtal 789 776
El 81 164 86 676
Varme 490 208 478 863
Vatten 161 814 161 560
Sophamtning 79 663 66 776
Férsakring 65 737 63 725
Kabel TV 144 436 77 714
Férbrukningsinventarier 5756 0
Revisionsarvode 14 050 13 363
Ovriga férvaltningskostnader 26 948 44 873

Summa 1478 620 1402 364
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Not nr 3
Fastigheten har asatts vardear 1993 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som for

Fastighetsavgift

2021 uppgick till maximalt 1 459 kr/lgh och f6r 2022 maximalt 1 519 kr/lgh.

Taxeringsvardet framgar av annan not.

Not nr 4 Personalkostnader
Foéreningen har inte haft nagon anstalld under aret.
Arvoden

2022 2021
Arvoden och 6vriga erséattningar till styrelse 51 736 58 908
Ovriga arvoden 2 000 0
Summa arvoden 53 736 58 908
Sociala avgifter 12 619 11 913
Summa arvoden och sociala avgifter 66 355 70 821
Not nr 5 Berthaga 36:1

2022 2021
Taxeringsvérde: 56 800 000 37 400 000
Byggnadsvéarde 39 000 000 27 000 000
Markvarde 17 800 000 10 400 000
Summa taxeringsvérde 56 800 000 37 400 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostéader 56 800 000 37 400 000
Bokfért vérde: 2022 2021
Byggnader 36 650 000 36 650 000
Iongéende avskrivningar -13 294 034 -12 916 126
Arets avskrivningar -377 908 -377 908
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 671 942 -13 294 034
Utgaende restvérde enligt plan 22 978 058 23 355 966
Sédkerhetsdoérrar 737 874 737 874
Iongéende ackumulerade avskrivningar -24 596 0
Arets avskrivningar -24 596 -24 596
Utgaende ackumulerade avskrivningar -49 192 -24 596
Utgaende restvirde enligt plan 688 682 713 278
Hissar
Uppfort under aret 870 000 0
Summa bokfért varde 24 536 740 24 069 244
Not nr 6 Markanlaggningar
Bokfért vérde: 2022 2021
Markanléggningar 46 539 46 539
Ingaende avskrivningar -46 539 -46 539
Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 539 -46 539
Summa bokfért varde 0 0
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Not nr 7

Bokfort vérde:
Inventarier

Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfoért varde

Not nr 8

Foérutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda Kabel-TV kostnader

Foérutbetalda kostnader Bostadsratterna
Foérutbetalda kostnader Returpappercentralen

Summa

Not nr 9

2022
88 624
-88 624

-88 624

2022

22 126
7729
5510
16 366

51 731

Réantejustering Slutférfallodag

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Summa fastighetslan

2023.10.19
2023.01.13
2023.01.13
2023.01.29

2023.10.19
fortiéper
fortléper

2023.04.28

Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar.
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering

Summa kortfristiga laneskulder
Summa langfristiga laneskulder

Beraknad laneskuld 2027.12.31

Not nr 10

Upplupen rantekostnad
Upplupet revisionsarvode
Upplupna styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not nr 11

Fastighetsinteckningar

2022

105 515
14 300
43 100
10 529
14 331

187 775

Stéllda sdkerheter

2022
35 983 000

Inventarier
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2021
88 624
-88 624
-88 624

0

Férutb.kostnader/uppl.intikter

2021

21 483
19 751

5430
14 731

61 395

Skulder kreditinstitut

Ranta

3,470%
2,390%
2,390%
2,630%

Skuld

6 757 500
1 969 560
3 824 000
7 781 238

20 332 298

-20 332 298
0
20 332 298

0
17 622 298

Upplupna kostnader

2021

21 064
13 500

31 346
65 910

2021
35 983 000
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Notnr 12 Vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala /&7l 2/‘7’ 2023

/ /ﬂ%(%ﬂ% Vive mqw\om Andera SAns

Gunnel Sandstrém Niva Kristina Wahlrot Anders Staffas

REVISIONSPATECKNING y
Revisionsberattelse har avgivits den Z ret ‘31'/’ 22T

Tomag Ericson
Aukbenserad revisor
BOREV Revision AB



