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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning &r alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nidr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till éandamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-06-01.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-25.

Site
Foreningen har sitt séte i Uppsala.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningens fastighet, Falhagen 68:1 bebyggdes 2010 av Besqab AB. P fastigheten finns 2 st bostadshus i 5
vaningar innehallande 39 ligenheter samt 1 st férradsbyggnad med miljostation och cykelférrad. Det finns
19 p-platser.

Foreningen har 39 bostadsritter om totalt 2 734 kvm.
9 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Konditionsbesiktning av fastigheten utfors arligen.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2020-11-11.
OVK-besiktning har skett och godkdndes 2022-12-10.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Nordeuropa Forsikring AB.
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Styrelsens sammansdttning sedan drsstdmman 2022

Kristian Larsson Ordférande (fr o m 2022-10-17)
Sophie Stan Ordférande (t o m 2022-10-16)
Kristoffer Roth Sekreterare

Claes Blomgren Styrelseledamot

Sebastian Sirén Kassor

Viktoria Waag Suppleant

Valberedning

Susanne Werngren

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, eller tva ledaméter i forening.

Revisorer

Tomas Ericson  Auktoriserad revisor  Borev Revision AB

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden.

Avtal med leverantérer

HSB Boservice i Uppland Fastighetsskotsel

Shoma Ritt Stid AB Trappstad

Kiwa, KONE Besiktning och serviceavtal hissar
Mellansvenska Stid AB Mattservice

Vattentall, Upplands Energi El

Vattenfall Fjarrviarme

Uppsala Vatten VA/avlopp, sophdimtning
Prezero, Returpappercentralen Returprodukter

Tele2 Sverige TV/telefoni/bredband

Simpleko Ekonomisk forvaltning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2022

Det osdkra ekonomiska ldget har foranlett styrelsen att ha varit forsiktiga med foreningens ekonomi, och

inga storre investeringar har beslutats under aret.
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Forindringar i avtal

Inga forandringar har skett under éret.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 53 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 5 verlatelser.

Snittpriset for sald lagenhet har varit 50 161kr/kvm. Inga andrahandsupplatelser har inkommit till styrelsen.

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2023=1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2256302 2220074 2266636 2355852
Resultat efter fin. poster 47 103 87 814 87231 96 822
Soliditet, % 76 76 75 74
Yttre fond 1327035 1094035 861 035 628 035
Taxeringsvérde 99 000 000 72800000 72800000 72800000
Bostadsyta, kvm 2734 2734 2734 2734
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 658 662 688 714
Lan per kvm bostadsyta, kr 8404 8 602 9001 9436
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,89 0,95 1,24 1,39
Belaningsgrad, % 23,41 23,81 24,75 25,79

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 75470 000 -
Fond, yttre underhall 1 094 035 -
Balanserat resultat -624 991 87 814
Arets resultat 87 814 -87 814
Eget kapital 76 026 858 0

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -770 177
Arets resultat 47 103
Totalt -723 073

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 233 000

Balanseras i ny rakning -956 073
-723 073

Disp av
Ovriga poster
233 000

-233 000
47103

47 103

2022-12-31
75470 000
1327035
-770 177
47103

76 073 962

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022
2022-01-01-  2021-01-01 -
Not
2022-12-31 2021-12-31
2
2256 302 2220 074
-1 22 500
2256 301 2242574
3-6 -1226 072 1139573
7 -94 341 -105 027
8 -56 253 -53 616
-626 940 -626 940
-2 003 606 -1925 156
252 695 317 418
1591 0
9 -207 183 -229 604
-205 592 -229 604
47103 87 814
47 103 87 814
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

98 159 215
98 159 215

98 159 215

19 217
786
75 050

95053

1205732
1205732

1300 785

99 460 000

2021-12-31

98 786 155
98 786 155

98 786 155

4 855
785
74215

79 855

1091271
1091 271

1171126

99 957 281
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
75470 000 75470 000

1327035 1094 035

76 797 035 76 564 035

-770 177 -624 991

47 103 87 814

-723 073 -537 177

76 073 962 76 026 858

13,15 22 437 500
22 437 500

540 000

74 885

7 095

26 287

14 300 271

948 538

99 460 000

10

22977 500
22977 500

540 000
86 659
5217
29 526
291 521

952923

99 957 281
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11
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2022-01-01 -
2022-12-31

1091 271
47103

0
626 940
0
0

674 043

-15198
-4 384
654 461

0
0
-540 000

-540 000

114 461

1205732

2021-01-01 -
2021-12-31

1511231
87 814

0
626 940
0
0

714754

4494
-49 209
670 040

0
0
-1 090 000

-1.090 000

-419 960

1091 271
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bergsbrunnaparken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnaimndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgaingen pa
balansdagen har ett lgre virde 4n anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet. Intdkter och kostnader
avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter, kapitalvinster samt inlosta och
salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frdn foregaende ar
avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintikter

El

El, IMD

Hyresintakter, p-platser

Intdkter internet

Arsavgifter, bostiader

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Mattservice

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stidning

Summa

Not 4, Underhallskostnader
Lopande reparationer och underhall
Reparation forsdkringsskada

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
3000 3032
208 405 152 690
130 800 136 800
98 748 99 378
1799 976 1 809 263
15185 17 847
187 23 564
2256 301 2242 574
2022 2021

22 651 20745
76 889 75673
5376 7 537
36 406 0
39438 57 000
180 760 160 955
2022 2021

77 434 115268
8315 7 189
85749 122 457
2022 2021
277 951 209 365
93121 60 621
260 376 266 351
121 279 120 151
752727 656 488
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Lon ovrigt

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Kostnadsrinta skatter och avgifter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

14
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2022
40 882
59241

106 713
206 836

2022
4007
55472
720

12 300
21842
94 341

2022
2000
13 453
40 800
56 253

2022

0

207 183
0

207 183

2021
37 099
56 901

105 672
199 673

2021
4201
59 168
928
11938
28792
105 027

2021

12 816
40 800
53616

2021

33

229 568
3

229 604
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsdkringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

15
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2022-12-31 2021-12-31
104 500 000 104 500 000
104 500 000 104 500 000
-5713 845 -5086 905
-626 940 -626 940

-6 340785 5713 845
98 159 215 98 786 155
28 600 000 28 600 000
67 000 000 49 000 000
32000 000 23 800 000
99 000 000 72 800 000
2022-12-31 2021-12-31
786 785

786 785
2022-12-31 2021-12-31
619 619

17 532 16 340

14 164 15254
25122 24 820
9291 10 429

8322 6753
75050 74 215
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Not 13, Skulder till Villkorsiandringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2026-03-17 0,95% 8790000 8910000
Nordea 2024-10-16 0,80 % 7605000 7785000
Nordea 2025-04-16 0,92% 6582500 6822500
Summa 22977500 23517500
Varav kortfristig del 540 000
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 9000 9000
El 48 865 43720
Forutbetalda avgifter/hyror 169 027 169 627
Renhéllning 3543 0
Uppvarmning 41 561 40 505
Utgiftsréantor 24748 25463
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3527 3206
Summa 300271 291 521
Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 29 130 000 29 130 000
Summa 29130 000 29130 000
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Ort och datum
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Kristian Larsson
Ordforande

Kristoffer Roth
Sekreterare
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Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats
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Kassor
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Auktoriserad revisor
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                        		Invite mail sent to Kristoffer Rooth (email: kristoffer.rooth@gmail.com mailId: 0535b999-ae59-452e-aaa2-83acd1df96bd, signeeId: 6448c3c6138333cdcafc0fa0)


                        
                        		2023-04-28T08:03:10.254Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Kristian Larsson (email: kristian.larsson@lantmannen.com mailId: 96e59c8d-8a0e-4fa6-88be-e65d2449b395, signeeId: 6448c2ed138333cdcafc0efc)


                        
                        		2023-04-28T08:03:10.875Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Sebastian Sirén (email: sebastian.siren@sofi.su.se, signeeId: 6448c434138333cdcafc103b)


                        
                        		2023-04-28T08:03:40.533Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Kristian Larsson (email: kristian.larsson@lantmannen.com, signeeId: 6448c2ed138333cdcafc0efc)


                        
                        		2023-04-28T08:04:19.556Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Sebastian Sirén (ssn: 198512291611, email: sebastian.siren@sofi.su.se, signeeId: 6448c434138333cdcafc103b)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198512291611",
    "name": "SEBASTIAN SIRÉN",
    "givenName": "SEBASTIAN",
    "surname": "SIRÉN"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "213.100.221.222"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1665525600000",
    "notAfter": "1760306399000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-04-28T08:05:45.168Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Kristian Einar Didrik Larsson (ssn: 199003290310, email: kristian.larsson@lantmannen.com, signeeId: 6448c2ed138333cdcafc0efc)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "199003290310",
    "name": "Kristian Einar Didrik Larsson",
    "givenName": "Kristian Einar Didrik",
    "surname": "Larsson"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "83.187.179.119"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1658268000000",
    "notAfter": "1752962399000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-04-28T08:06:35.223Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Kristoffer Rooth (email: kristoffer.rooth@gmail.com, signeeId: 6448c3c6138333cdcafc0fa0)


                        
                        		2023-04-28T08:12:42.423Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Kristoffer Rooth (ssn: 199003282770, email: kristoffer.rooth@gmail.com, signeeId: 6448c3c6138333cdcafc0fa0)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "199003282770",
    "name": "Kristoffer Rooth",
    "givenName": "Kristoffer",
    "surname": "Rooth"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "94.191.152.59"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1635721200000",
    "notAfter": "1698879599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-04-28T08:16:28.696Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Claes Blomgren (email: claes.blomgren@uppsala.se, signeeId: 6448c3f4138333cdcafc0ff6)


                        
                        		2023-04-28T08:21:47.401Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Claes Uno Blomgren (ssn: 196607095038, email: claes.blomgren@uppsala.se, signeeId: 6448c3f4138333cdcafc0ff6)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "196607095038",
    "name": "Claes Uno Blomgren",
    "givenName": "Claes Uno",
    "surname": "Blomgren"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "188.149.141.223"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1672873200000",
    "notAfter": "1767567599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-04-28T08:26:16.136Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Tomas Ericson (email: tomas.ericson@borev.se mailId: f483bb53-ee2f-45c0-aac9-2329c5ca30a5, signeeId: 6448de2d0e86264279d08964)


                        
                        		2023-04-28T08:26:17.069Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Tomas Ericson (email: tomas.ericson@borev.se, signeeId: 6448de2d0e86264279d08964)


                        
                        		2023-04-28T08:49:51.598Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Tomas Ericson (email: tomas.ericson@borev.se, signeeId: 6448de2d0e86264279d08964)


                        
                        		2023-05-08T12:20:00.364Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Tomas Ericson (ssn: 197808286954, email: tomas.ericson@borev.se, signeeId: 6448de2d0e86264279d08964)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197808286954",
    "name": "TOMAS ERICSON",
    "givenName": "TOMAS",
    "surname": "ERICSON"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "85.24.131.81"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1663884000000",
    "notAfter": "1758578399000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-05-08T12:23:01.740Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2023-05-08T12:23:02.543Z


                    


            
        


    


Arsredovisning 2022

Brf Bergsbrunnaparken
769616-7423

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BERGSBRUNNAPARKEN

Styrelsen upprittar harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrikning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Médnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.





Brf Bergsbrunnaparken Arsredovisning 2022
769616-7423

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till éandamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-06-01.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-25.

Site
Foreningen har sitt séte i Uppsala.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningens fastighet, Falhagen 68:1 bebyggdes 2010 av Besqab AB. P fastigheten finns 2 st bostadshus i 5
vaningar innehallande 39 ligenheter samt 1 st férradsbyggnad med miljostation och cykelférrad. Det finns
19 p-platser.

Foreningen har 39 bostadsritter om totalt 2 734 kvm.
9 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Konditionsbesiktning av fastigheten utfors arligen.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2020-11-11.
OVK-besiktning har skett och godkdndes 2022-12-10.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Nordeuropa Forsikring AB.





Brf Bergsbrunnaparken
769616-7423

Styrelsens sammansdttning sedan drsstdmman 2022

Kristian Larsson Ordférande (fr o m 2022-10-17)
Sophie Stan Ordférande (t o m 2022-10-16)
Kristoffer Roth Sekreterare

Claes Blomgren Styrelseledamot

Sebastian Sirén Kassor

Viktoria Waag Suppleant

Valberedning

Susanne Werngren

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, eller tva ledaméter i forening.

Revisorer

Tomas Ericson  Auktoriserad revisor  Borev Revision AB

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden.

Avtal med leverantérer

HSB Boservice i Uppland Fastighetsskotsel

Shoma Ritt Stid AB Trappstad

Kiwa, KONE Besiktning och serviceavtal hissar
Mellansvenska Stid AB Mattservice

Vattentall, Upplands Energi El

Vattenfall Fjarrviarme

Uppsala Vatten VA/avlopp, sophimtning
Prezero, Returpappercentralen Returprodukter

Tele2 Sverige TV/telefoni/bredband

Simpleko Ekonomisk forvaltning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2022

Det osdkra ekonomiska ldget har foranlett styrelsen att ha varit forsiktiga med foreningens ekonomi, och

inga storre investeringar har beslutats under aret.





Brf Bergsbrunnaparken Arsredovisning 2022
769616-7423

Fordindringar i avtal

Inga forandringar har skett under éret.

Ovriga uppeifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 53 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Snittpriset for sald lagenhet har varit 50 161kr/kvm. Inga andrahandsupplatelser har inkommit till styrelsen.

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2023=1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2256302 2220074 2266636 2355852
Resultat efter fin. poster 47 103 87 814 87231 96 822
Soliditet, % 76 76 75 74
Yttre fond 1327035 1094035 861 035 628 035
Taxeringsvérde 99 000 000 72800000 72800000 72800000
Bostadsyta, kvm 2734 2734 2734 2734
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 658 662 688 714
Lan per kvm bostadsyta, kr 8404 8 602 9001 9436
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,89 0,95 1,24 1,39
Belaningsgrad, % 23,41 23,81 24,75 25,79

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark





Brf Bergsbrunnaparken
769616-7423

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 75470 000 -
Fond, yttre underhall 1 094 035 -
Balanserat resultat -624 991 87 814
Arets resultat 87 814 -87 814
Eget kapital 76 026 858 0

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -770 177
Arets resultat 47 103
Totalt -723 073

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 233 000

Balanseras i ny rakning -956 073
-723 073

Disp av
Ovriga poster
233 000

-233 000
47103

47 103

2022-12-31
75470 000
1327035
-770 177
47103

76 073 962

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.





Brf Bergsbrunnaparken
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022
2022-01-01-  2021-01-01 -
Not
2022-12-31 2021-12-31
2
2256 302 2220 074
-1 22 500
2256301 2242574
3-6 -1226 072 -1139 573
7 -94 341 -105 027
8 -56 253 -53 616
-626 940 -626 940
-2003 606 -1925156
252 695 317 418
1591 0
9 -207 183 -229 604
-205 592 -229 604
47103 87 814
47 103 87 814





Brf Bergsbrunnaparken
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

98 159 215
98 159 215

98 159 215

19 217
786
75 050

95053

1205732
1205732

1300 785

99 460 000

2021-12-31

98 786 155
98 786 155

98 786 155

4 855
785
74215

79 855

1091271
1091 271

1171126

99 957 281
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
75470 000 75470 000

1327035 1094 035

76 797 035 76 564 035

-770 177 -624 991

47 103 87 814

-723 073 -537 177

76 073 962 76 026 858

13,15 22 437 500
22 437 500

540 000

74 885

7 095

26 287

14 300 271

948 538

99 460 000

10

22977 500
22977 500

540 000
86 659
5217
29 526
291 521

952923

99 957 281
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1091 271
47103

0
626 940
0
0

674 043

-15198
-4 384
654 461

0
0
-540 000

-540 000

114 461

1205732

2021-01-01 -
2021-12-31

1511231
87 814

0
626 940
0
0

714754

4494
-49 209
670 040

0
0
-1 090 000

-1090 000

-419 960

1091 271





Brf Bergsbrunnaparken Arsredovisning 2022
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bergsbrunnaparken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnaimndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet. Intdkter och kostnader
avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter, kapitalvinster samt inlosta och
salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frdn foregaende ar
avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6%.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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Not 2, Rorelseintikter

El

El, IMD

Hyresintakter, p-platser

Intdkter internet

Arsavgifter, bostiader

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Mattservice

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stidning

Summa

Not 4, Underhallskostnader
Lopande reparationer och underhall
Reparation forsdkringsskada

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
3000 3032
208 405 152 690
130 800 136 800
98 748 99 378
1799 976 1 809 263
15185 17 847
187 23 564
2256 301 2242 574
2022 2021

22 651 20745
76 889 75673
5376 7 537
36 406 0
39438 57 000
180 760 160 955
2022 2021

77 434 115268
8315 7 189
85749 122 457
2022 2021
277 951 209 365
93121 60 621
260 376 266 351
121 279 120 151
752727 656 488
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Lon ovrigt

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Kostnadsrinta skatter och avgifter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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Arsredovisning 2022

2022
40 882
59241

106 713
206 836

2022
4007
55472
720

12 300
21 842
94 341

2022
2000
13 453
40 800
56 253

2022

0

207 183
0

207 183

2021
37 099
56 901

105 672
199 673

2021
4201
59 168
928
11938
28792
105 027

2021

12 816
40 800
53616

2021

33

229 568
3

229 604
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsdakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
104 500 000 104 500 000
104 500 000 104 500 000
-5713 845 -5086 905
-626 940 -626 940

-6 340785 5713 845
98 159 215 98 786 155
28 600 000 28 600 000
67 000 000 49 000 000
32000 000 23 800 000
99 000 000 72 800 000
2022-12-31 2021-12-31
786 785

786 785
2022-12-31 2021-12-31
619 619

17 532 16 340

14 164 15254
25122 24 820
9291 10 429

8322 6753
75050 74 215
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Arsredovisning 2022

Not 13, Skulder till Villkorsiandringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2026-03-17 0,95% 8790000 8910000
Nordea 2024-10-16 0,80 % 7605000 7785000
Nordea 2025-04-16 0,92% 6582500 6822500
Summa 22977500 23517500
Varav kortfristig del 540 000
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 9000 9000
El 48 865 43720
Forutbetalda avgifter/hyror 169 027 169 627
Renhéllning 3543 0
Uppvarmning 41 561 40 505
Utgiftsrdantor 24748 25463
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3527 3206
Summa 300271 291 521
Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 29 130 000 29 130 000
Summa 29130 000 29130 000
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Kristian Larsson
Ordforande

Kristoffer Roth
Sekreterare

Claes Blomgren
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Sebastian Sirén
Kassor

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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