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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r HSB Bostadsrittsforening 38 Domar i Uppsala (717600-4849) far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2022-09-01-2023-08-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1954. Féreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Kvarngérdet 29:5 som byggdes &r 1955 1 vilka man upplater lagenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att 1 foreningens hus upplata
bostadsldagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 23 juli 2018.

Ordinarie féreningsstimma holls den 22 november 2022. Styrelsen har under éret haft 11
protokollforda sammantraden.

Styrelsens sammansdittning:

Magnus Jansson Ordforande i tur att avgd
Kerstin Hedelin Sekreterare

Charlott Forsstrom Ledamot

Hooman Vafaeian Ledamot

Stefan Gustafsson Ledamot itur att avgd
Mattias Lindgren HSB-Ledamot

Ann Jonsson Suppleant i tur att avgd
Elsa Widing Suppleant i tur att avgd

Firmatecknare tillika attestritt tilldelas: Magnus Jansson, Kerstin Hedelin, Hooman Vafaeian,
Charlott Forsstrom.
Styrelsen har sitt sidte 1 Uppsala.

Revisorer har under aret varit Jakob Edberg, vald av féreningen och Lizette Soderdal fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund. Som suppleant for Jakob Edberg valdes Thomas
Akerlund.

I valberedningen ingar, Piotr Krasowski (sammankallande), Linnea Wikmark Kreuger och
Aksel Wannstrom.
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I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:
PD miljoservice - fastighetsskotsel.

Ekeby stid - trappstiddning.

Houssein Alali vid HSB har varit foreningens forvaltare.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av HSB Boservice i Uppland AB.

Tradgardsgruppen som bestar av fyra foreningsmedlemmar har skoétt foreningens tradgard och
uteplats och fortsatt aterstillning efter drédneringen. Ca 200 timmars arbete har lagts ner pa bland
annat planering, inkdp och plantering av véxter, rensning, vattning och underhall av utemiljon.
Arsstidning av tvittstugor och évernattningsrum har genomforts av en medlem med totalt 30 timmar.
En medlem har lagt 10 timmar pa underhall av utemébler.

Studie- och fritidsledare har under éret varit Charlott Forsstrom.

I borjan av juni arrangerades en gardsloppis pa foreningens uteplats. Manga medlemmar deltog bade
som siljare och besokare 1 aktiviteten som var mycket uppskattad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 281 196 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 2 220 944 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 230 338 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rdkenskapsarets slut 6 233 103 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsdtter 300 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
230 338 kr ur fonden for tdickande av utgifter for genomfort underhéll. Beslutande organ dr
foreningsstamman.

Underhall under aret har bestatt av fogkompletteringar fasad, brytskydd doérrar f6r att minska
inbrottsrisken, aterstdllning efter 6versvimning kéllargang, byte ballofixer och ventiler kéllare,
besiktning tak enligt lagkrav, tradvard dér alla féreningens trdd fatt en 6versyn och behandling.
Styrelsen har tagit hjdlp av Bylero for utvirdering av 16sningar for solceller. Det arbetet fortgar och
en ny extrastimma kommer att utlysas sé fort underlag finns for att kunna ta stéllning till fragan.
Fragan om laddstationer for elbilsladdning pagar men en del fragetecken maste redas ut innan
installation kan paborjas. Det har varit stopp i1 avlopp pa vissa adresser som maste avhjélpas. Det ar
alltid mindre underhéll som maste atgirdas som till exempel byte av trasigt stupror.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 2023-08-22.

Pa grund av stigande kostnader for vdarme, vatten och el men framforallt hogre réntor blir féreningen
tvungen att hoja avgifterna med 4,5% fran och med 1 oktober 2023.
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Underhall av fastigheten

2009 Renovering av elstammarna och installation av bredband

2009 Elektroniskt inpasseringsystem med "taggar"

2009 Stenldggning av parkeringsplatser

2010 Renovering av tvéttstugor och ny tvétt- och torkutrustning

2010 Isolering av vindarna

2010 Underhall och spolning av avloppstammar

2011 Byte av stam- och radiatorventiler, samt installation av termostater och injustering av
virmesystemet

2012 Installation av eGain prognosstyrning av fjérrvirme

2013 Byggnation av dvernattningsrum

2013-14 Fonsterbyte

2015 Byte av garageport

2015 Installation av sékerhetsdorrar, nytt nyckelssystem och fastighetsboxar
2016 Spolning stammar, malning kéllare samt kéllarfonster, isolering gamla sopnedkast
2017 Byte garageflakt

2017 Byte drianeringspump samt expansionskérl i undercentral

2017 Uteplats Alriksgatan

2018 Nytt 6vernattningsrum

2019 Injustering och rengéring av virmesystem

2020 Underhall och spolning av avloppstammar

2021 Drénering runt samtliga huskroppar och garage

2022 Aterstillning av tridgarden efter drineringsarbete
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 658 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 194 (188).
Under aret har 12 (21) bostadsritter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastighet Kvarngérdet 29:5 har ett taxeringsvérde uppgéende till 182 669 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 87 669 000 kr.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1 rok 24 st

med sammanlagd yta av 7 998 kv 2rok 83 st
3rok 28st

Summa bostadslédgenheter 135 st

Lokaler med sammanlagd yta om 276 kvm

Overnattningsrum 2 st
Samlingslokal I st
Forrad for uthyrning 7 st
Garage 23 st
P-platser 12 st
P-plats med motorvarmare 30 st

Byggnaderna dr fullvardesforsidkrade hos Gjensidige Forsakring. I forsdkringen ingar dven
bostadsrittstillagg.

Transaktion 09222115557503279904

Signerat MJ, HV, CF, KH, ML, SG, JE, LS



2022/2023 | ARSREDOVISNING OB Brrss bomar | ppeel 019

Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingar bade
penningplaceringar péd kort och 14ng sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" #r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022/23  2021/22  2020/21 2019/20

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 658 627 608 602
Laneskuld kr/kvm 1718 1769 1 821 1231
Likvida medel 1748 1109 2 026 2631
Kassalikviditet i % 15,8 12,8 132,4 235,0
Soliditet i % 44,3 43,3 41,5 49,2
Overskott fér underhall kr/kvm 150 133 178 180
Nettoomsaéttning 6 190 5 664 5482 5 461
Resultat efter finansiella poster 281 366 806 156
Arets resultat 281 366 806 156
Eget kapital 12 219 11 938 11 572 10 756
varav underhallsfond 6 233 6 233 6 303 6 252
Utfort underhall 230 0 69 889

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager 1 forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta riakenskapsér redovisas i enlighet med
SrfUS8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning".

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Foérandring i eget kapital

Upplatelse-
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser  avgifter underhall resultat  resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 237 292 3 527 748 6233103 1573394 366 354 11 937 891
Avsattning till fond for yttre underhall -
Arets uttag fran fond for yttre
underhall -
Balanseras i ny rakning 366 354 -366 354
Upplatelse av ny bostadsratt
Arets resultat 281 196 281 196
Belopp vid arets utgang 237 292 3 527 748 6233103 1939748 281196 12 219 087

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1939748
Arets resultat 281 196
Att disponera 2 220 944
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till féreningens underhallsfond avsétts enligt plan 300 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall -230 338
Balanserat resultat 2151282
Summa 2220 944

Ekonomisk stdillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrakning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6 190 134 5664 327
Ovriga rérelseintakter 3 135 532 0
Summa rorelseintakter 6 325 666 5 664 327
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -4 396 845 -4 086 210
Periodiskt underhall 5 -230 338 0
Ovriga externa kostnader 6 -89 096 -21 673
Personalkostnader och arvoden 7 -244 161 -323 783
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 8 -729 865 -729 865
Summa rérelsekostnader -5 690 305 -5 161 531
Rorelseresultat 635 361 502 796
Finansiella poster 9
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1827 958
Rantekostnader och liknande resultatposter -355 992 -137 400
Summa finansiella poster -354 165 -136 442
Resultat efter finansiella poster 281 196 366 354
Resultat fore skatt 281 196 366 354
Arets resultat 281 196 366 354
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557503279904 w
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Not 2023-08-31 2022-08-31
10 25520 084 26 249 949
25520 084 26 249 949
11 500 500
500 500
25 520 584 26 250 449
0 8 002
12 1893470 1118 081
13 190 252 165 470
2083722 1291 553
14 123 223
123 223
2 083 845 1291776
27 604 429 27 542 225
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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15

16
17
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2023-08-31

3765 040

6 233 103

9998 143

1939 748
281 196

2220944

12 219 087

2193750

2193750

12 023 742
265 160
28 521

88 476
785 693

13 191 592

27 604 429

2022-08-31

3765 040
6233 103

9998 143
1573 394

366 354
1939 748

11 937 891

5495 316
5495 316
9 145 488
99 497

20 189
108 576
735 268

10 109 018

27 542 225




2022/2023 | ARSREDOVISNING FSB BrTss Domear | preee 1119

Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som é&r direkt
hinforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska foérdelar
som &r férknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvérdet fér densamma kan
mitas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde, skrivs av
linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tilldimpas: %
Byggnader 1,94
Drénering 2,00
Tak 3,33

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade védrdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om sé ar
fallet, beréknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande frdn underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 11 600 tkr till omférhandling under nista rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa l&n som kortfristiga.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 589 kronor

per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan

hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsaittning

Arsavgifter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Overlatelseavagift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intakter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag*

Summa évriga rérelseintakter
* Elstéd

Transaktion 09222115557503279904  {&&mmE
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2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
5260 793 5016 974
36 237 33219

141 989 133 367
135 253 128 525

18 067 26 432
7770 12 460

590 025 313 350

6 190 134 5 664 327
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
135 532 0

135 532 0
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Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Fastighetsskotsel 457 025 407 491
Serviceavtal 63 430 63 451
Entreprenadstad 171 154 167 273
Snérenhallning 3919 0
Foérbrukningsmaterial 9 366 26 480
Reparationer 250 207 189 182
Elavgifter 656 376 620 243
Uppvarmning 1 049 285 1019726
Vatten och avlopp 424 967 355 529
Sophé&mtning 211 735 159 891
Fastighetsférsakringar 138 923 120 629
Kabel-TV, bredband m.m 251 190 273 073
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 221 205 211 755
Administrativ férvaltning enligt avtal 174 746 169 313
Vicevardstjanster enl avtal 154 524 149 718
Ovriga externa tjanster, drift 6770 7 388
Studie- och fritidsverksamhet 6 166 5699
Medlems- och féreningsavgifter 40 800 40 500
Bevakningskostnader 103 846 97 801
Ovriga driftskostnader 1211 1068
Summa driftkostnader 4 396 845 4 086 210
Not 5 Periodiskt underhall
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Planerat underhall tak 28 325 0
Planerat underhall mark 136 063 0
Planerat underhall vatten och avlopp 65 950 0
Summa underhallskostnader 230 338 0
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Foérbrukningsinventarier o dyl. 11 808 0
Kontorsmaterial och liknande 1074 970
Konsultarvoden 59 802 118
Revisionsarvode extern revisor 16 412 20 585
Summa évriga externa kostnader 89 096 21673
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Styrelsearvoden 133 791 131 852
Arvoden féreningsrevisor 4 830 4 760
Arvode valberedning 7 245 9520
Ovriga arvoden 48 300 112 485
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter 49 995 64 869
Ovriga personalkostnader 0 297
Summa personalkostnader och arvoden 244 161 323 783
Not 8 Av- och nedskrivningar
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Avskrivning byggnader 729 865 729 865
Summa av- och nedskrivningar 729 865 729 865
Not 9 Finansiella poster
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 1321 958
Ranteintakter fran skattekonto 506 0
Réntekostnader -355 992 -137 400
Summa finansiella poster -354 165 -136 442
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Upplysningar till balansriakningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde 39 277 318 30 714 551
Arets anskaffning 0 8 562 767
Ingadende avskrivning pa byggnader -13 568 169 -12 838 304
Arets avskrivningar, byggnader -729 865 -729 865
Bokférda varden byggnader 24 979 284 25709 149
Mark 540 800 540 800
Markanléggningar 478 861 478 861
Ackumulerade avskrivningar pa markanlaggning -478 861 -478 861
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 25520 084 26 249 949
Taxeringsvérde byggnad 87 669 000 87 669 000
Taxeringsvarde mark 95 000 000 95 000 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not12  Ovriga fordringar

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
| avrakning med HSB Uppsala 1748 072 1108 721
Skattekonto 145 398 9 360
Summa oévriga fordringar 1893 470 1118 081
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Sophé@mtningskostnader 18 981 17 084
Forsakringspremier 109 482 84 215
Kabel-TV avgifter m.m. 20 955 20 928
Forvaltningsavtal 39 925 38 938
Ovrig foérutbetald fastighetsférvaltning 0 3 832
Upplupna ranteintdkter 909 474
Summa férutbet kostn och uppl intédkter 190 252 165 471
Not 14 Kassa och bank
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Handkassa 0 101
Bank 123 122
Summa kassa och bank 123 223
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 217 492 14 640 804
Summa langfristiga skulder 14 217 492 14 640 804
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Andra stallda sakerheter 16 727 400 16 727 400
Summa stéllda sékerheter for skuld till kreditinstitut 16 727 400 16 727 400
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léangivare Rénta % bunden tom ~2023-08-31
Stadshypotek 1,130 2024-04-20 1 550 000
Stadshypotek 0,950 2023-09-30 1 005316
Stadshypotek 0,800 2024-06-01 2 940 000
Stadshypotek 3,790 2027-09-01 2 268 750
Stadshypotek 4,546 2023-10-31 1 503 646
Stadshypotek 4,546 2023-10-31 1527280
Stadshypotek 4,420 2023-12-29 1422 500
Stadshypotek 4,664 2024-02-28 2 000 000
Summa 14217 492
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -423 312
Avgar lan for omforhandling nésta rakenskapsar -11 600 430
Totalt 2193750
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 12 100 932
Not16  Ovriga skulder
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Fond fér inre underhall 58 716 61 690
Kallskatt fér arvoden och personalléner 0 13 553
Arbetsgivaravgift 0 13 083
Depositioner 13700 10 700
Ovriga kortfristiga skulder 16 060 9 550
Summa évriga skulder 88 476 108 576
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-09-01 2021-09-01

-2023-08-31 -2022-08-31
Léner och arvoden 40 031 16 204
Arbetsgivaravgifter 12 578 5091
Arvode revision 16 738 16 575
Ovriga fastighetsférvaltningskostnader 35 596 34 166
Elavgifter 50 498 81 860
Uppvarmningskostnader 45 511 42 664
Kostnader f6r vatten och aviopp 54 491 51 309
Sophamtningskostnader 20 654 24 675
Forutbetalda hyror och avgifter 459 025 429 587
Upplupna rantekostnader 45 123 21 806
Ovrigt upplupet och férutbetalt 5448 11 331
Summa uppl kostn och forutbet intédkter 785 693 735 268
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf 38 Domar i Uppsala, org.nr. 717600-4849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 38 Domar i
Uppsala for rakenskapsaret 2022/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att Idsa den andra informationen och nar vi gor det 6vervaga om den ar
vésentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller p& annat satt forefaller innehalla vésentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557503531019

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.
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e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 38 Domar i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022/2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma freningens ekonclmiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Séderdahl Jakob Edberg

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf 38 Domar i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGNUS JANSSON i e HOOMAN VAFAEIAN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-10-24 kl. 20:29:39

CHARLOTT FORSSTROM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-10-26 kl. 17:24:14

MATTIAS LINDGREN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-10-26 kl. 11:01:20

JAKOB EDBERG P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-30 k. 00:39:15

E-signerade med BankID: 2023-10-24 kl. 22:49:31

KERSTIN HEDELIN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-10-25 kl. 23:15:14

STEFAN GUSTAFSSON " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2023-10-26 ki. 21:22:51

LIZETTE SODERDAHL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 13:41:16

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf 38 Domar i Uppsala signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JAKOB EDBERG N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 00:40:55

LIZETTE SODERDAHL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-30 kl. 13:42:07
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