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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Uppsalahus nr 1

Styrelsen upprittar hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gngna rikenskapséret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberéttelsen dr om
bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning
I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vihst eller forlust under rakenskapséret. Du kan ocksd se var foreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan

fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte nagot utfldde av pengar. Méanga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror p att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa héga.

Balansrakning

Balansrikningen 3r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rikenskapséarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppiételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som liser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1997-11-12

Sate

Féreningen har sitt séte | Uppsala.

Akta forening

Arsredovisning 2022 - 2023

Féreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Falthagen 14:5 pa adressen Torkelsgatan 16 A i Uppsala . Féreningen har 44 bostadsratter

om totalt 2 954 kvm och 2 lokaler om 50 kvm.

Fastigheten &r férsidkrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

Styrelsens sammansdttning

Mattias Linde Ordférande

Vivi-Ann Hansson  Styrelseledamot
Roger Filkins Styrelseledamot
Oskar Lindstréom Styrelseledamot
Sandra Johansson  Styrelseledamot

Alva Kaponen Suppleant
Asa Morén Suppleant
Filip Norell Runstig  Suppleant
Isac Séderlund Suppleant
Valberedning

Hannah Nilsson och Christine Kihlstrom .

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Tomas Torsbrink  Revisor VerNova AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-11-23.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 16 protokollférda sammantréden.
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Teknisk status

Arsredovisning 2022 - 2023

Féreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2019 och strécker sig fram tilt 2050. Underhéllsplanen uppdaterades 2022.

Utfdrda historiska underhall

2022 Ytskiktsrenovering norra lokalen

2022 Installation av rérelsestyrd belysning i kéllare och pa vind
2020 Byte av undercentral for fjarrvarme

2019 Fasad- och balkongrenovering

2012 Injustering av varmesystemet

2008 Byte av fénster och balkongdérrar

2008 Takrenovering

2004 Grundisolering, uppforande av avfallsbod

1999-2000 Stamrenovering, helrenovering samtliga badrum

Planerade underhall

2024 Trapphusrenovering

Avtal med leverantdrer

Avfallshamtning
Bredband

Ekonomisk férvaltning
El

Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel
Fjdrrvarme
Forpackingsatervnning
Kabel-TV

Lokalvard

Vatten

Brandskydd

Uppsala Vatten och Avfall AB
Bredband?2

Nabo

Vattenfall

Gjensidige Forsakring

UBC Teknisk forvaltning
Vattenfall
Returpapperscentralen
Tele2

Stidgruppen i Uppsala AB
Uppsala Vatten och Avfall AB

Brandsakra

Sida3av 16

V. 0 RF M

r
%



Brf Uppsalahus nr 1 Arsredovisning 2022 - 2023
717600-6133

Viésentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna for bostadsratter och hyran for den sédra lokalen hojdes med 10% den 1 januari 2023.

Under slutet av oktober tilltridde en ny hyresgést den norra killarlokalen. Det nya hyreskontraktet I6per med en arshyra om 75 000
kronor.

Under mars lades tva av foreningens idn om. Det ena lanet, som i mars uppgick till 3 567 620 kronor, |6pte med rorlig rdnta om
2,990% hos Nordea och med villkorsdndringsdag den 12 mars 2023. Féreningen erbjuds ny rérlig rdnta om 3,96% med
villkorsandring var tredje manad. Det andra l&net, som i mars uppgick till 1 593 294 kronor, 16pte-med bunden rénta om 1,60% hos
Nordea och med villkorséndring i maj 2023. Detta lan |éstes tvd manader i fértid fér att kunna slas ihop med féreningens rorliga 1an
och bindas under mars innan Riksbanken presenterade sin planerade rantehdjning i bérjan av maj. Lanet bands hos Nordea till en
rinta om 4,10% med villkorsdndring under 2026. Det innebér att samtliga av féreningens tre lan l6per med bunden rénta dér de
andra tva lanen forfaller till omférhandling under 2025 respektive 2028.

Forandringar i avtal

I september 2022 tecknades hyresavtal med Insamlingsstiftelsen Hand i Hand avseende foreningens norra hyreslokal. Den nya
hyresgasten tilltrade lokalen i slutet av oktober 2022,

Ovriga uppgifter
Service har skett av den lilla tvittmaskinen i stora tvattstugan. Reparation har skett av den nya tvattmaskinen i lilla tvattstugan
(garantiarende).

Under verksamhetsaret har foreningen haft kostnader for juridisk radgivning och juridisk representation i fraga om forverkande av
bostadsritt avseende tre bostadsritter (vilket berérde fyra medlemmar). Tva av tvisterna lostes genom férlikning i Uppsala Tingsratt
infor forra rikenskapsarets slut och drendet avslutades under detta verksamhetsar, Féreningens rattsskydd har téckt merparten av
kostnaderna for det juridiska ombudet i frdga om de tva tvister som I6stes genom forlikning i Uppsala Tingsrétt. Avseende den
tredje bostadsritten accepterade medlemmen férverkandet av bostadsrétt och ett avtal om sa kallad frivillig avflytt tecknades
mellan medlemmen och féreningen. Arendet avslutades under varen 2023. D& medlemmen accepterade férverkandet av
bostadsritt aktiverades inte rittsskyddet i foreningens forsékring (eftersom nagon tvist ej uppstatt) och féreningen stod
kostnaderna for det egna juridiska ombudet.

Portkoden till de fyra trapphusentréerna byttes i juni 2023.

Under verksamhetsaret har ett férsék till inbrott skett via kéllarddrren fran garageplan. Tydliga brytmérken syntes pa kallardérren,
men inbrottet tycks ha misslyckats. Skadorna pa dorren atgardades men da sjalvrisken i féreningens forsdkring dversteg
reparationskostnaderna nyttjades ej forsakringen.

Rérelsestyrd belysning har installerats i kéllargangen inklusive de tva férradsgangarna, tvattstugan med tillhérande tvétt-, tork- och
mangelutrymmen, hobbyrummet samt pa vinden. Installationskostnaden uppgick till 145 000 kronor inklusive moms.

Arbetet med att férbereda den planerade trapphusrenoveringen och bytet av ldgenhetsddrrar till sdkerhetsdérrar har fortskridit
under hela verksamhetsaret. Arbetsgruppen, som tillsattes under forra verksamhetsaret, har slutfért sin granskning av
férfragningsunderlaget som foreningens byggkonsult fran konsultforetaget Sweco AB skickat ut till ett antal olika entreprendrer i
Uppsala med omnejd. Fyra foretag har svarat pa anbudsférfragan och de inkomna anbuden ligger mellan 4 och 4,4 miljoner kronor,
dvs i paritet med den grovkalkyl som styrelsen latit Sweco uppritta.

Styrelsen har rensat skyddsrummets bakre forrddsutrymme fran egendom som ldmnats efter en tidigare hyresgast av norra lokalen.
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| forebyggande syfte har styrelsen vid ett par tillfillen under verksamhetsaret rensat dagvattenbrunnarna framfér garagen och
entréerna till de tva hyresiokalerna for att minska risken till dversvamning i garage och killare vid kraftigt regnovéder.

Under verksamhetsaret har tva styrelsebrev getts ut, bland annat med information om de uppdaterade reglerna i Bostadsréttslagen
som rér renovering och ombyggnation av bostadsrittsldgenheter. Lépande information om bland annat cykelrensning,

underhallsarbeten m.m. har dven delgetts medlemmarna genom e-post och anslag i trapphus.

Enligt stimmobeslut fran &rsstimman for verksamhetsar 2022/2023 har en cykelrensning av 6vergivna cyklar i cykelférraden och
cykelstillen pa framsidan av huset pabériats. Cykelrensningen utférs med hjélp fran Uppsala Returcyklar och avslutas under
november 2023.

Rengéring av karlskapen samt Stervinningskarlen skedde under maj. Strax efter detta monterades aven nya informationsskyltar for
avfallssortering pa kariskapen.

| december bytte Vattenfall ut samtliga elmitare i huset till nya typer som medger timprisdebitering om man vdljer det typen av
abonnemang. Vattenfall bytte under juni ut méitare och modem for fjarrvarmen i undercentralen.

Termostat till radiatorerna i entréplan i trapphusen pa Torkelsgatan 14A och 14B har bytts ut.
De tre ligenheter som féreningen inte fick tillgdng till vid stamspolningen 2020 har under verksamhetsaret stamspolats.

Féreningens hemsida har uppdaterats och inloggningssidan fér medlemmar innehaller numera ett arkiv fér styrelsebrev, blanketter
fér andrahandsupplatelse, storningslogg m.m.

Styrelsen har pabérjat en utredning for uppdatering av vara stadgar bland annat med hénsyn till de andringar som skedde av
Bostadsrittslagen vid arsskiftet 2022/2023.

Fér nirvarande pagar en utredning avseende periodvis intrdngning av avloppslukt i ett antal bostadsréttslégenheter pa Torkelsgatan
16B. Filmning av berdrd avloppsstam har skett. Offert for relining av avloppsstammen har inhamtats. Fortsatt utredning pagar fér att

faststilla om en relining dr nédvindig for att rada bukt pa luktproblematiken.

Utredning pagar avseende ett vattenlickage via skorstenen pa Torkelsgatan 16B och som péverkat en av de bostadsrittslagenheter
som &r beligna hogst upp i huset. Vattenintringet skedde i samband med ett av sommarens kraftiga skyfall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 61 st. Tilkommande medlemmar under aret var 12 och avgdende medlemmar
under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 64 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 2074713 1869 749 1817831 1800956
Resultat efter fin. poster -315 562 -178 573 -358 540 68 626
Soliditet, % 62 63 62 neg
Yttre fond 602 409 461 370 307 185 153 000
Taxeringsvarde 67 465 000 67 465 000 51 395 000 51 395 000
Bostadsyta, kvm 3004 3004 3004 3004
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 640 593 579 571
Lén per kvm bostadsyta, kr 3670 3734 3801 4193
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,40 1,80 2,05 1,77
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-08-31
Insatser 60 000 - - 60 000
Fond, yttre underhall 461 370 - 141039 602 409
Uppskrivningsfond 24 874 400 - - 24 874 400
Balanserat resultat -5 865 861 -178 573 -141 039 -6 185473
Arets resultat -178 573 178573 -315 562 -315 562
Eget kapital 19 351 336 0 -315 562 19035774
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 185 473
Arets resultat -315 562
Totalt -6 501 035
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 202 395
Att fran yttre fond i ansprak ta -442 758
Balanseras i ny rakning i -6 260 672
-6 501 035

Den ekonomiska stillningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintikter 2

Nettoomsattning 2074713 1869 749
Rérelseintakter 8100 7931
Summa rorelseintdkter 2082 813 1877 680

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,6,7 -1541128 -1247 489
Ovriga externa kostnader 8 -133 698 -155 996
Personalkostnader 9 -97 657 -90 129
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -359 220 -359 220
Summa rérelsekostnader -2131703 -1852834
RORELSERESULTAT -48 890 24 846

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter 431 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -267 102 -203 419

Summa finansiella poster -266 671 -203 419

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -315 562 -178 573

ARETS RESULTAT -315 562 -178 573
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 11 29 866 821 30226 041
Summa materiella anléiggningstillgdngar 29 866 821 30226 041
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 866 821 30226 041
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21756 3564
Ovriga fordringar 13 5428 5615
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 83533 ) 71476
Summa kortfristiga fordringar 110717 80 655
Kassa och bank

Kassa och bank 516 344_ - 649 394
Summa kassa och bank 516 344 649 394
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 627 061 730 049
SUMMA TILLGANGAR 30 493 882 30 956 090
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 000 60 000
Uppskrivningsfond 24 874 400 24 874 400
Fond fér yttre underhall _ 602 409 461370
Summa bundet eget kapital 25536 809 25395770
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 185 473 -5 865 861
Arets resultat -315 562 -178 573
Summa fritt eget kapital -6 501 035 -6 044 434
SUMMA EGET KAPITAL 19035774 19 351 336
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 10 827 190 5889 796
Ovriga langfristiga skulder - 12 500 0
Summa langfristiga skulder 10 839 690 5889 796
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 198 720 5328614
Leverantorsskulder 52 823 50976
Skatteskulder 5860 4493
Ovriga kortfristiga skulder -6 220 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 367 235 330875
Summa kortfristiga skulder 618 418 5714 958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 493 882 30 956 090
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2022 - 2023

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets bérjan 649 394 670737
Resultat efter finansiella poster -315 562 -178 573
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anliggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 359220 359220
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 43 658 180 647
Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -30 062 -2433
Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder -5096 541 1513377
Kassaflode efter fordndringar i rérelsekapital -5082 944 1691591
Investeringar

Finansiella placeringar 0
Arets investeringar i - 0
Kassafléde fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning {+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-)L av langfristiga skulder 4949 894 -1712934
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4949 894 -1712934
ARETS KASSAFLODE -133 050 21343
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 516 344 649 394
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fr Brf Uppsalahus nr 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rdd 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska fivsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé beddmd ekonomisk livsiéngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 25-4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett légre vérde &n anskaffningsvérdet

sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underh3ll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften higst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021-2022
Arsavgifter, bostader 1891 404 1752949
Hyresintakter, lokaler 100 390 34372
Hyresintikter, p-platser 80039 79 548
Ovriga intikter 2874 10 811
Elprisstod B 8106 0
Summa 2082813 1877 680
Sidallav 16
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 94 426 90 380
Stadning 53025 51 000
Besiktning och service 21061 22754
Tradgardsarbete 0 1673
Sndskottning 15102 2938
Ovrigt 1000 2048
Summa ) . 184614 170793
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 11734 61110
Lokaler 0 106 650
Tvattstuga 2250 0
Trapphus/port/entr 4375 0
Dérrar och tas/porttele 17 491 0
VA 5014 0
Summa . 40864 167760
Not 5, Planerade underhall 2022 - 2023 2021 - 2022
Ovrigt B 442 758 61356
Summa 422758 61356
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 56 680 64 327
Uppvarmning 420208 413010
Vatten 136 196 122 907
Sophamtning o i 55 136 50312
Summa 668 220 650 556
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsédkringar 45 388 40043
Kabel-TV 18718 17 537
Bredband 66 000 67 958
Fastighetsskatt 74 566 71486
Summa 04672 197 024
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ovriga férvaltningskostnader 32125 45 426
Forbrukningsmaterial 4218 1931
Juridiska kostnader 34 094 48 531
Revisionsarvoden 13 650 12 625
Ekonomisk forvaltning 49 612 47 484
Summa 133 698 155 996
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 76 508 70 640
Sociala avgifter 21149 19 489
Summa 97 657 90 129
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 267 102 203 419
Summa 267 102 203 419
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 38524384 38524 384
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 38524 384 38524 384
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 298 343 -7939123
Arets avskrivning -359 220 -359 220
Utgiaende ackumulerad avskrivning -8 657 563 -8 298 343
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 866 821 30226 041
| utgéende restviirde ingdr mark med 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 32 465 000 32 465 000
Taxeringsvarde mark - 35 000 000 35 000 000
Summa 67 465 000 67 465 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
ingdende B 329842 329842
Utgdende anskaffningsvérde 329 842 329842
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -329 842 -329 842
Utgaende avskrivning -329 842 -329 842
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 4035 4347
Ovriga fordringar - 1393 1268
Summa 5428 5615
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25024 14 995
Fastighetsskotsel 7844 7 557
Forsakringspremier 34529 27982
Kabel-TV 1697 1530
Vatten 4729 9927
Bredband 5500 5500
Forvaltning 4210 3985
Summa 83533 71476

Sida 14 av 16

VY Cy R M-

ar
%



Brf Uppsalahus nr 1 Arsredovisning 2022 - 2023
717600-6133

NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
SEB 2028-10-28 2,26% 3000 000 3 000 000
Nordea Hypotek 2023-03-13 1,13% 3615680
Lansférsakringar Hypotek 2025-03-30 2,13% 2 896 016 2964 436
Nordea Hypotek 2023-05-15 1,60 % 1638294
Nordea 2026-02-18 4,10 % 5129894

Summa 11 025 910 11218 410
Varav kortfristig del 198 720 5328614

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
El 3014 6919
Uppvarmning 18 994 16 574
Utgiftsrantor 57 514 49271
Berdknade uppl. sociala avifter 28574 20938
Férutbetalda avgifter/hyror 178 849 157 533
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 66 640 66 640
Beridknat revisionsarvode 13 650 13 000
Summa B 367 235 330 875
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 13 142 000 13 142 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna for bostadsrétter och hyran fér den sédra lokalen hojdes med 16% den 1 november 2023. Styrelsen har genomfort en
stiddag i september 2023 dar féreningens medlemmar hjdlptes t att stéda de gemensamma utrymmena i huset. Stiddagen
avslutades med att grilla korv pa baksidan av huset. Byte av ett trasigt brunnslock i norra cykelrummet.
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Uppsalahus nr 1, org.nr 717600-6133

Rapport om éarsredovisningen

Uttalande
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Uppsalahus nr 1 for rikenskapsaret
2022-09-01 — 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréickliga och #indamalsenliga som grund fr mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer dr
nédvindig for att uppriitta en Arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av freningens forméga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér si &r
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om

att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. Som del
av en revision anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:
> identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland
annat utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalseniiga



for att utgora en grund for mitt uttalande. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteliimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora
att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

> utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Uppsalahus nr 1 for &r rakenskapséret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar for andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Det it styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.



Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeléigenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

> foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

» pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka 4tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiitingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
shdana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt vttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 3 november 2023

Tomas Thorsbrnk
VerNova AB



