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STADGAR

For Bostadsrittstoreningen Uppsalahus nr 1
(Organisationsnr 717600-6133)

Firma och andamal

§ 1

Foreningens firma ar bostadsrittstoreningen Uppsalahus nr 1.

§ 2.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler till utnyttjande
utan begriansning 1 tiden. Bostadsritt dr den ritt 1 féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. En upplatelse med bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

§ 3.
Styrelsen skall ha sitt sdte 1 Uppsala.

§ 4.

Ordinarie foreningsstimma skall hallas en gang om aret fore februart manads utgang.
(Jmfr 17 §)

Riikenskapsar

§ 5. Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september—31 augusti.

Medlemskap

§ 6.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om 1nte annat foljer av 2 kap 10: e § 1
bostadsrittslagen. Ansdkan om intride 1 foéreningen skall goras skriftligen.

§ 7.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsritt.

Avgifter
§ 8.

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.
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For bostadsritt skall erldaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader f6r den
l6pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgift skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrelsen bestimmer.

Bostadsriatt med oppen spis skall erligga en hogre arsavgift motsvarande maximalt 1.5 % av
gillande prisbasbelopp, enligt lagen 1962:381 om allmin forsdkring. Styrelsen kan besluta att
ersdttning for virme, vatten, renhallning eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning
eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut 1 styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmén forsdkring som géller vid tidpunkter £6r ansokan om medlemskap.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbelopp enligt lagen om allmén
forsakring som giller vid tidpunkten f6r underréttelse om pantsittning.

Foreningen kan ta ut avgift tor andrahandsupplatelse. Grunden t6r berdkning av avgift for
andrahandsupplatelse pa arsbasis ar 10% av innevarande arsprisbasbelopp och avgiften tas ut
tor varje kalendermanad som ldgenheten ar upplaten 1 andra hand.

Avsittningar och anvindning av arsvinst.

§ 9.

Inom foreningen skall bildas f6éljande fonder:
- Yttre reparationsfond

- Dispositionsfond

- Reparationsfond rokkanaler

Till fond t6r yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Till fond 16r reparation av rokkanaler skall hela den 1 § 8 specificerade 6kningen av
arsavgiften fonderas. Dessa tillgangar far endast anvéndas till reparation och underhall av
rOkkanaler. Om kostnader t6r reparation av rokkanaler vasentligen dverstiger fonderade
medel for detta andamal dger styrelsen ritt att forutom forhoyd arsavgift fordela denna kostnad
pa de lagenheter som har 6ppen spis.

Det overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat sitt 1 enlighet med féreningsstimmas beslut.

Styrelse och revisorer

§ 10.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nista ordinarie
stimma hallits.

§11.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet Overstiger hilften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer 4n
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hilften av de niarvarande rostat. I de fall 1dgsta tillatna anta styrelseledamoter dr ndrvarande,
kravs enighet om besluten.

§ 12.
Foreningen firma tecknas av tva styrelseledamoter 1 forening eller av en styrelseledamot 1
forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

§ 13.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjalv inte behodver vara medlem 1 f6reningen. Forvaltaren skall inte vara ordférande 1
styrelsen.

§ 14.

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknaren inte avhianda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtritt.

§ 15.

Styrelsen aligger:

att  avge redovisning fOr forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse tor intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning), och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

att  uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter
samt inventera ovriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa gjorda
1akttagelser av sirskild betydelse,

att  minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréittelse skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
gangna verksamhetsaret,

att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstaimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen,

att  fora forteckning 6ver toreningens medlemmar (medlemsftorteckning) samt forteckning
over de ligenheter som ar upplatna med bostadsritt (lagenhetstorteckning) enl. BRL 9

kap. § 8-10.

§ 16.
Minst en revisor viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden till nista stimma hallits.

Revisorn aligger:
att  verkstélla revision av féreningens rdkenskaper och forvaltning samt
att  senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlidgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

§ 17.

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av § 4. Extra
stimma halls da styrelsen eller revisorer finner skél till det eller da minst en tiondel av
samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stimman.
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Kallelsen t1ll foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 18 skall
anges 1 kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar tva
veckor fore foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma. Andra
meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

§ 18.
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begiran hos styrelsen 1 sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

§ 19.

Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden:
a) Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsméin.

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststédllande av resultat- och balansrikning.

h) Frdaga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Frdaga om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
1) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

) Val av revisor.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall férutom, punkterna a—d ovan, féorekomma endast de drenden f6r vilka
stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen t1ll densamma.

§ 20.
Vid stimma {ort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt {0r
medlemmarna.

§ 21.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt, har de emellertid tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utéva sin rostriatt genom befullméktigat ombud som antingen kan vara medlem 1
foreningen, dkta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta f6r mer 4n en annan rostberéttigad.

Omrostningen vid foreningsstimma sker Oppet om inte narvarande rostberéttigad pakallar
sluten omrostning,.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordféranden.
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De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sirskild rostovervikt erfordras
tor giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 § 1 bostadsrittslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsriitt

§ 22.

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at
medlem 1 foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet
upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som 1nsats
och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

§ 23.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljare
och kopare. I avtalet skall den lagenhet som 6verlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter
ar ogiltig. Avskrift av overlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

§ 24.

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriatten endast om han ar
eller antas till medlem 1 féreningen. En overlatelse ar ogiltig om den bostadsritten overlatits
till vigras medlemskap 1 foreningen.

En juridisk person som dr medlem 1 foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriattshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem 1 foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte eller att nagon, som
inte far vigras intrdde 1 féreningen, férvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts 1 anmaningen inte 1akttas, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for
dodsboets rikning.

§ 25.

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras intride 1 féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ar upptyllda och toéreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet far viagras intrade 1
foreningen.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsriattshavarens make far maken vigras intride 1
foreningen endast da maken inte upptyller féreningens villkor f6or medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en
bostadsritt till en bostadsldagenhet overgatt till nagon annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel 1 bostadsritt dger torsta och tredje stycket tillampning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.
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§ 25.

Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits som medlem, far foreningen anmana innehavaren att
1nom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far viagras intride 1 foreningen
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvarvarens rikning.

Avsagelse av bostadsratt

§ 27.

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsiagelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1
denna.

Foreningen och bostadsrattshavarens skyldigheter

§ 28.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla 1igenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen 1 gott och funktionsdugligt skick.

Detta giller &ven marken/uteplats om sadan ingar 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ar ocksa skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den
allmédnna utformningen av marken.

Bostadsriattshavaren svarar salunda for lagenhetens
e Viggar, golv och tak

e Inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldaggningar, ledningar och 6vriga
installationer £Or vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som féreningen forsett
lagenheten med till de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten. Ifraga om radiatorer
svarar dock bostadsrittshavaren dock endast f6r malning.

o Golvbrunnar, eldstdder, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar 1 fonster.

Foreningen svarar salunda for

e Radiatorer och stamledningar f6r vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el;
1fraga om stamledning t6r el svarar foreningen fram till lagenhetens sikringstavla
(proppskap).

e Malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt 1 féorekommande fall kittning.

e Reparation 1 anledning av brand- eller rérledningsskada 1 1dgenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsriattshavaren eget vallande eller genom vardsldshet eller
forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gdstar honom eller av annan som han
inrymt 1 ldgenheten eller som utfor arbete dar £or hans rakning.

Ifraga om brandskada som bostadsriattshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsriattshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, terrass mark/uteplats eller med egen ingng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snoskottning.
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Foreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgidrd som enligt vad som ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgiarder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrattshavaren lagenhet.

Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarstorsdkring gilla som vid brand
eller rorledningsskada.

§ 29,

Det aligger bostadsriattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring och s.k.
tillaggstorsakring.

§ 30,

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring 1 lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

§ 31.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att ndr han anviander ldgenheten och andra delar av fastigheten
1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ratta sig efter de sirskilda regler som foreningen 1 dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ¢ver att detta ocksa 1akttas av den
som hor till hans hushall eller gdstar honom eller av nagon annan som han inrymt 1 ldgenheten
eller som dar utfor arbete £or hans rdkning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skil kan misstankas vara behéftat
med ohyra far inte foras 1n 1 ligenheten.

§ 32.
Foretradare tor bostadsriattstoreningen har rétt att fa komma in 1 ldgenheten for tillsyn eller for
att uttfora arbete som foreningen svarar for.

§ 33.

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsriattshavare, som under viss tid inte har
tillfalle att anvinda bostadslagenhet, far denna upplata lagenheten 1 andra hand om
hyresndamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att viagra samtycke. Tillstand kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

§ 34,

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avseviard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem 1 féreningen.

§ 35.
Bostadsrittshavaren far inte utrymma utomstaende personer 1 ldigenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

§ 36.
Nyttjanderitten till en ldgenhet som 1nnehas med bostadsritt och som tillritts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:
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1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala 1nsats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsriattshavaren drojer med att betala arsavgift utover tva
vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten 1 andra

hand.

. om ldgenheten anvinds 1 strid med 34 eller 35 § §.

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand genom
vardsloshet ar vallande ti1ll att det finns ohyra 1 ldgenheten, eller om bostadsriattshavaren
genom att inte utan skaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten.

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till 1 andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 31 § skall 1akttas
vid ldgenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 1dgenheten enligt 32 § och han inte kan
visa giltig ursédkt for detta.

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs samt

8. om ldgenheten helt eller till viasentlig del anvands tor naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till inte ovédsentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillféalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

I

Nyttjanderéitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsriattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2, 3, eller 5—7 far ske endast
om bostadsriattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsiagning pa grund av forhallande som avses 1 forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om
tillstand t6r upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har foreningen ratt till
ersiattning for skada.

Ovriga bestammelser

§37.

Vid toreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsriattshavarna efter lagenhetens 1nsatser.

§ 38,

Utover dessa stadgar géller foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen och
andra tillampliga lagar.
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