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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Block, org.nr. 769634-7470, med séte i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-26 och den ekonomiska planen for bostadsrattsféreningen ar
intygsgiven 2020-02-05.

Foreningen ager och forvaltar

Foreningen, som registrerades hos Bolagsverket 2017-05-10, ager fastigheten Uppsala Kvarngardet 56:12 som ar belagen pa
Orgelgatan 7-17 pa Kapellgardet i Uppsala. Pa fastigheten ar ett flerbostadshus med 158 st bostadsrattslagenheter uppfort
och marken innehas med &ganderatt. Féreningen har forutom bostadsrattslagenheterna tre gemensamma takterrasser med
utekdk och ett eget spa med utsikt dver Uppsala city.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
12-3073-1 Kvarngérdet 56:12 2017-05-10 2020

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
158 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 9765
Totalt 158 objekt 9765

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 80 st 2 rok, 23 st 3 rok, 38 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Charlotta Blom Ordférande 2022-02-07

Joakim Grape Ledamot 2022-02-07

Lorin Akay Ledamot 2022-10-19

Mats Blomstrand Ledamot 2022-10-19 2023-01-09
Erik Hedman Suppleant 2022-10-19

Joel Nordgren Suppleant 2022-10-19

Simon Karlsson Suppleant 2022-10-19

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Lorin Akay, Joakim Grape och samtliga suppleanter.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelseméten, samt ett antal arbetsmoten.

Firmatecknare har varit styrelseledaméterna, tva i forening.

Revisorer har varit Niclas Warenfeldt, BoRevision i Sverige AB, vald av stamman 2022.

Valberedning: Ingen valberedning valdes p& ordinarie foreningsstamma och det arbetet har darfér hanterats av styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 22 oktober 2022. Pa stamman deltog 23 rostberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 4 345 794 kr. Den ansamlade forlusten uppgar
efter detta rakenskapsar till 23 481 809 kr. Underskottet beror pa att foreningen ar nybildad och darfor har hoga
avskrivningar. En justering av byggnadens komponentplan har gjorts i arets bokslut, dar avskrivningstiderna har justerats for
att spegla foreningens verklighet pa ett mer andamalsenligt satt.

Kassaflode

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foreningens arsavgifter ska tiacka
kostnader for drift, underhall, rantekostnader samt amortering av lan. Féreningen har ett frAn verksamheten positivt kassaflode
for rakenskapsaret.

Banklan
Foreningen har tre banklan som vardera uppgar till ca 45,5 mkr. De forfaller den 31/3-2024, 31/3 2026 samt den 31/3 -2027.

Avgiftshdjning

En férandring med arsavgiften p& + 15 % per 2023-07-01 &r registrerad. Arsavgiften har under rékenskapséret 2022-07-01 -
2023-06-30 aterstallts till nivan i den ursprungliga ekonomiska planen, vilket innebar en héjning med 24,9 %. Det skedde per
2022-07-01.

Information till medlemmar

Information till medlemmarna sker primart via e-post. Styrelsen har under rakenskapsaret skickat ut fem nyhetsbrev och fyra
kortare informationsutskick. Dessa &r styrelsens medel att halla medlemmarna uppdaterade om vad som hander i féreningen.
Malet ar ocksa att delar av nyhetsbreven ska finnas tillgangliga pa aktivitetstavlorna.

Garanti
Garantitiden for entreprenaden &r 5 ar (2020-11-27 - 2025-06-15 for trapphus A & B, 2020-11-17 - 2025-10-15 for trapphus C,
D, E & F). Inom tva ar gors dock en garantibesiktning. Den utfordes under hosten 2022.

Underhallsplan
Foreningen ar nybildad och har &nnu inte pabdrjat arbetet med en underhallsplan.

Avtalsarbete

Styrelsen har lagt mycket arbete under aret pa att inhamta offerter for individuell méatning och debitering (IMD) pa el i enlighet
med beslut pa arsstamma. Styrelsen har inhamtat offerter fran tre olika leverantorer dar avtalsvillkor, teknisk I6sning och pris
pa installation och kvartalsvis avlasning jamforts. Till slut valdes Home Solutions som ar en kand samarbetspartner till HSB.
Forutom IMD pé el valde styrelsen ocksa att ta in offerter for IMD p& varme och vatten i enlighet med de utskick som gjorts
under aret och ingick aven ett avtal fér varmvatten, ocksa det med Home Solutions. Installationen kommer att paborjas
snarast, men debitering kommer inte att bdrja foérrdn under 2024.

Nedan framgar ett antal viktiga avtal som féreningen har med sina leverantorer:

Foretag Tjanst Avtalsstart
Home Solutions IMD, kvartalsvis avlasning 2023-

HSB Boservice Ekonomisk forvaltning 2022-02
HSB Boservice Fastighetsskotsel 2022-03
HSB Forvaltartjanst (“Vice vard”)  2022-08
IMA Pumpservice Service pumpar 2022-04
Certego Service dérrautomatiker 2022-03
Certego Nyckelhantering 2022-03
Sinnesfrid Stadservice Trappstad 2022-06
Bahnhof Internet och IP-telefoni 2022-08
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 702 kr per kvm lagenhetsyta och ar. Arsavgifterna ska tacka
foreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld
underhallsplan.

Under aret har 18 bostadsratter 6verlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 218 och under aret har det tillkommit 31 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 230.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 183 105 48 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 13930 13 958 13 986 0 0
Rantekanslighet, % 20 24 36 0 0
Energikostnad, kr/kvm 202 182 141 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 380 337 325 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 702 562 384 0 0
Totala intékter, kr/kvm 726 575 384 0 0
Nettoomséttning, tkr 7 089 5612 3745 18 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 346 -11386 -7 801 1 0
Soliditet, % 76 76 77 10 0

Eftersom féreningen ar ny s gar det inte att jamfora nyckeltalen mellan aren. Rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30
ar forsta aret foreningen har varit upplaten i sin helhet.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for kostnadsforandringar och andra
behov.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ger en bild av féreningens |6pande
utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 479910 000 0 0 479910 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 479 910 000 0 0 479 910 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 750 398 0 0 -19 136 015
Arets resultat, kr -11385616 0 0 -4345794
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -19136 014 0 0 -23 481 809
S:a eget kapital, kr 460 773 986 0 0 456 428 191

*Foreningen har inte upprattat ndgon underhallsplan, vilket ar anledningen till att ingen reservation till
underhallsfonden har gjorts.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. Foreningen har inte upprattat ndgon underhallsplan, vilket ar anledningen till att ingen reservation till
underhallsfond har gjorts.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -19136 015
Arets resultat, kr -4 345 794
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -23 481 809

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallisfond, kr -0
lansprékstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -23 481 809

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 7 088 635 5611511
Ovriga rérelseintakter 3 106 724 0
Summa rorelseintakter 7 195 359 5611511
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -3715 856 -3289 616
Ovriga externa kostnader 5 -84 609 -83 565
Personalkostnader och arvoden 6 -206 986 -207 644
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -6 235958 -12 406 546
Summa rorelsekostnader -10 243 409 -15987 371
Rorelseresultat -3 048 050 -10 375 860
Finansiella poster 8
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4141 1100
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 301 885 -1 010 856
Summa finansiella poster -1297 744 -1 009 756
Resultat efter finansiella poster -4 345 794 -11 385616
Resultat fore skatt -4 345 794 -11385616
Arets resultat -4 345794 -11 385616




A Bostadsrattsforeningen Block 7(19)
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Balansrakning Not 2023-06-30 2022-06-30
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 9 589 706 464 595942 422
Summa materiella anlaggningstillgangar 589 706 464 595 942 422
Summa anlaggningstillgangar 589 706 464 595942 422
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 42 327 56 374
Ovriga fordringar 10 6 445010 6 433 979
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 278 171 255 082
Summa kortfristiga fordringar 6 765 508 6 745 435
Kassa och bank
Kassa och Bank 12 2227412 2 242 855
Summa kassa och bank 2227412 2242 855
Summa omsattningstillgangar 8992920 8988 290
SUMMA TILLGANGAR 598 699 384 604 930 712
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Bostadsrattsforeningen Block 8 (19)

769634-7470

Balansrdakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital
Ansamlad férlus

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantoérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557501549000

Not

13

13

14
15

Signerat CB, LA, JG, NW

2023-06-30

479910 000

479 910 000
-19 136 015

-4 345794
-23 481 809

456 428 191

90 502 020

90 502 020

45 524 430
146 176
147 766

5950801

51769 173

598 699 384

2022-06-30

479910 000

479910 000

-7 750 398

-11 385 616

-19 136 014

460 773 986

90 684 300
90 684 300
45615570
1814 804
22948

6 019104

53472 426

604 930 712
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Bostadsrattsforeningen Block 9(19)

769634-7470

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

| kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto hos HSB Uppsala,

2022-07-01
-2023-06-30

-4 345 794
6 235 958
1890 164

-115 767

-1612 113

162 284

-273 420
-273 420

-111 136
5800 101

5688 965

transaktionskonto hos Swedbank samt sparrade medel hos Swedbank.
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-11 385 616
12 406 546
1020930

2021 875
-16 859

3 025946

-273 420
-273 420

2752526
3047 575

5800101




2022 /2023 | ARSREDOVISNING Postadsratisioreringen Dock 10019

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av
inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet for att bringa den pa plats och i
skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en
separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med
posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett
tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter
bedoms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens
anskaffningsvarde, skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Komponentredovisning har berdknats baserat pa féljande nyttjandeperioder (ar)

Stomme och grund 120
Stammar 50
Tak 40
Fonster 50
Fasad 50
Inre ytskikt 120
Ovrigt 50

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende
balansdag. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella
anlaggningstillgangar for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i varde Om sa ar fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en
eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stamman.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 45,3 Mkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan
som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningens fastighet har vardear 2020, vilket innebar att foreningen ar befriad fran
fastighetsavgift i 15 ar.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som
inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Bostadsrattsforeningen Block 12 (19)

769634-7470

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Oresavrundning
Ovriga intakter

Summa nettoomsattning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag*

Summa o6vriga rérelseintikter
*Avser elstod
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2022-07-01
-2023-06-30

6 857 665
0
0
0

230970

7 088 635

2022-07-01

-2023-06-30

106 724

106 724

2021-07-01
-2022-06-30

5487638
8456
966

84

114 367

5611511

2021-07-01

-2022-06-30

0

0
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Not 4 Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Fastighetsskotsel 254 997 140 182
Serviceavtal 250740 78 221
Entreprenadstad 181223 163 970
Besiktningskostnader 9375 8963
Snérenhallning 0 10938
Forbrukningsmaterial 899 1362
Reparationer 199 162 492 252
Elavgifter 502 874 501571
Uppvarmning 966 562 800 803
Vatten och avlopp 503 060 478 223
Sophdmtning 220 235 181438
Fastighetsforsakringar 77 305 71303
Bredband 15 180 13 590
Administrativ forvaltning enligt avtal 152 198 239 603
Vicevardstjanster enl avtal 214 412 0
Ovriga externa tjanster, drift 30450 23738
Stammokostnader 20 425 20 000
Medlems- och féreningsavgifter 9300 0
Bevakningskostnader 105 859 62 409
Ovriga driftskostnader 1600 1050
Summa driftkostnader 3715 856 3289616
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Forbrukningsinventarier o dyl. 3074 0
Konsultarvoden 66 535 7 459
Revisionsarvode extern revisor 15 000 76 106
Summa ovriga externa kostnader 84 609 83 565
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Styrelsearvoden 157 500 158 000
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter 49 486 49 644
Summa personalkostnader och arvoden 206 986 207 644
Not 7 Av- och nedskrivningar
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Avskrivning byggnader* 6 235958 12 406 546
Summa av- och nedskrivningar 6 235958 12 406 546
*En justering av byggnadens komponentplan har gjorts,
darav de minskade avskrivningarna.
Not 8 Finansiella poster
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 2641 1100
Ranteintakter av hyres- och kundfordringar 88 0
Ranteintakter fran skattekonto 1412 0
Rantekostnader -1301 885 -1 010 856
Summa finansiella poster -1297 744 -1 009 756
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Bostadsrattsforeningen Block 15 (19)

769634-7470

Upplysningar till balansrakningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader*
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

*Komponenternas avskrivningstakt har justerats i arets
bokslut och som ett resultat av det har avskrivningarna
minskat.

Not 10 Ovriga fordringar

| avrdakning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar*

Summa o6vriga fordringar
* 2 860 000 (1 948 468) kr avser fordran Gotthem

Fastigheter AB (annu ej fakturerade elanslutningsavgifter).

Transaktion 09222115557501549000

Signerat CB, LA, JG, NW

2023-06-30

420 959 013
-20677 578

-6 235 958

394 045 477

195 660 987

589 706 464

289 000 000
114 000 000

2022-07-01
-2023-06-30

3461553
106 724
2876733

6445010

2022-06-30

420 959 013
-8271032

-12 406 546

400 281 435

195 660 987

595942 422

190 000 000
33 000 000

2021-07-01
-2022-06-30

3 557 246
0
2876733

6433979
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Not 11

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsakringspremier
Bevakningskostnader

Ovrig férutbetald fastighetsférvaltning
Upplupna ranteintakter

Ovrigt férutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intdkter

Not 12 Kassa och bank

Bank
Sparrade medel Swedbank

Summa kassa och bank

Transaktion 09222115557501549000

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Signerat CB, LA, JG, NW

2022-07-01

-2023-06-30

38917
29132
72 283
23 813
3214
1375
109 437

278 171

2022-07-01
-2023-06-30

1000

2226412

2227412

2021-07-01

-2022-06-30

34 215
26671
62 855
22 050
0

1100
108 191

255 082

2021-07-01
-2022-06-30

17 855
2225000

2242 855




Transaktion 09222115557501549000

Signerat CB, LA, JG, NW

A Bostadsrattsforeningen Block 17 (19)
2022 /2023 | ARSREDOVISNING ningen Block
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Ovriga skulder till kreditinstitut 136 026 450 136 299 870
Summa langfristiga skulder 136 026 450 136 299 870
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger 213 000 000 213 000 000
Andra stallda sakerheter 2226412 2225000
Summa stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 215 226 412 215 225 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor
Rantan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-06-30
Danske Hypotek AB 3,82 2027-03-31 45 342 150
Danske Hypotek AB 0,97 2024-03-01 45 342 150
Danske Hypotek AB 0,77 2026-03-01 45 342 150
Summa 136 026 450
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -273 420
Avgar lan fér omférhandling 2023 -45 251 010
Totalt 90 502 020
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 134 659 350
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Not 14 Ovriga skulder

Kallskatt for arvoden och personalloner
Arbetsgivaravgift
Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Ovriga fastighetsférvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvarmningskostnader

Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovrigt upplupet*

Summa uppl kostn och forutbet intdkter
* 2225000 (2 225 000) kr avser kostnad for bullerskdrm och
2 860 000 (2 860 000) kr avser elanslutningskostnader.

Transaktion 09222115557501549000

2022-07-01

-2023-06-30

60 817
49 486
37 463

147 766

2022-07-01

-2023-06-30

0

0

5831
8437

108 770
28 546
42 020
671 227
970
5085 000

5950801

2021-07-01

-2022-06-30

0
0
22 948

22948

2021-07-01

-2022-06-30

158 000
49 644
5781

30 000

65 647
39185
40 038
543 298
2511
5085 000

6 019 104

Signerat CB, LA, JG, NW
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Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Charlotta Blom Lorin Akay
Styrelseordférande

Joakim Grape

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557501549000 Signerat CB, LA, JG, NW




borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Block, org.nr. 769634-7470

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Block for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022/2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557502136567

Signerat NW



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Block for rakenskapsaret 2023 samt
av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557502136567
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Block signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHARLOTTA BLOM i o LORIN AKAY i o
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-10-05 kl. 19:09:06 E-signerade med BankID: 2023-10-05 kl. 19:09:54
JOAKIM GRAPE D o NICLAS WARENFELDT i o
L edamot Fanto Bolagsr evisor Fanko
E-signerade med BankID: 2023-10-05 kI. 19:11:31 E-signerade med BankID: 2023-10-10 kI. 18:42:17

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Block signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NICLAS WARENFELDT N o

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-10-10 kl. 18:42:45

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



