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HSB Brf 49 Stenyxan i Uppsala
Org nr 769628-0747

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 49 Stenyxan i Uppsala (769628-0747) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsriéttsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2014. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Berthaga 62:1 och Berthaga 63:2 som byggdes &ren 2015-2017 med
forsta inflyttning november 2016 i vilka man uppléter ldgenheter. Marken innehas med dgandertt.
Foreningens huvudsakliga dndamal &r att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens gillande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 16 juli 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2022. Styrelsen har under aret hallit 8 st
protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Joakim Hjelm ordférande 1tur att avg

Mia Pettersson vice ordforande i tur att avgd

Peter Blixt sekreterare

Jawed Aziz ledamot 1tur att avga

Patrice Katumbulu ledamot

Houssein Alali ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare &r Peter Blixt, Joakim Hjelm, Mia Pettersson och Anders Severin, tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Sara Jagare Davidsson, vald av féreningen och Lizette S6derdahl fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

I valberedningen ingér Rosie Leijonvinge (sammankallande) och Cecilia Dokken.

Foreningen har avtal med nedanstédende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice 1 Uppland AB Fastighetsskotsel

HSB Uppsala Forvaltartjénst
Returpappercentralen Avfall frivilliga fraktioner
Techhem IMD Sverige AB Mattjanster ldgenheter
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det géngna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 779 100. Underskottet
beror till stor del av hoga avskrivningar. Den ansamlade forlusten uppgar efter detta rdakenskapsér
till 5 281 062 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 563 631 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsitter 257 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen. Beslutande organ dr foreningsstamman.

Under éaret har inget planerat underhall utforts.
Den stadgeenliga besiktningen genomfoérdes i maj 2022.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 5 % from 2023-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 735 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststdlld underhéllsplan.

Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 76 (79).
Under éret har 6 (12) bostadsréatter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastigheter Berthdga 62:1 och 63:2 har ett taxeringsvarde uppgéende till
115 286 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 94 200 000 kr. Fastigheterna bebyggdes
2015-2017 med forsta inflyttning november 2016.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 3 978 kvm 2rok 6t
3rok 26st
4 rok_ 24 st
Summa bostadslagenheter 56 st
P-platser 56 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade genom fastighetsforsdkring i Soderberg & Partners,

bostadsrattstillagg ingar. Detta innebér att alla bostadritter dr forsdkrade och medlem kan med

fordel sdga upp sin egen bostadsrattsforsékring (ej hemforsakringen). ?{,}BA [Ié
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” 4r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostédder kr/kvm 735 127 720 713
Léneskuld kr/kvm 12 434 12 803 13 035 13 267
Likvida medel 1282 1558 1443 1 085
Kassalikviditet 1 % 8,4 9,2 8,4 6,5
Soliditet i % 66,0 65,6 65,3 65,2
Overskott for underhall kr/kvm 278 281 306 288
Nettoomséttning 3 197 3 191 3164 3155
Resultat efter finansiella poster =779 =767 -743 =799
Arets resultat -779 -767 -743 -799
Eget kapital 97 188 97 967 98 734 99 477
varav underhéllsfond 564 335 255 127
Utfort underhall 0 0 62 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foéreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestéar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nista rékenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas 1 not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall  resultat  resultat Totalt
Belopp vid 4rets inging 101 905 280 335111 -3506 105 -767337 97 966 949
Avsittning till fond for yttre underhall 228 520
Arets uttag frén fond for yttre underhall -
Balanseras i ny rakning -995 857 767337
Upplatelse av ny bostadsrétt -
Arets resultat -779 100 -779 100
Belopp vid arets utging 101 905 280 563 631 -4501962 -779 100 97 187 849
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -4 501 962
Arets resultat -779 100
Att disponera -5 281 062
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 257 000
Balanserat resultat -5 538 062
Summa -5281 062

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid

arets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(94}

2022-01-01
-2022-12-31

3196 894
44 331
3241225
-1 667 162
-19 104
-45 765

-1 884 572
-3 616 603
-375 378
1158
-404 880

-403 722

=779 100

=779 100

=779 100

6(17)

2021-01-01
-2021-12-31

3190 548
0

3190 548
-1514 709
-24 337
-66 713

-1 884 572
-3490 331
-299 783
1489

-469 043
-467 554

=767 337

=767 337

-767 337
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

7(17)
2022-12-31 2021-12-31
145 815 568 147 700 140
145 815 568 147 700 140
500 500

500 500

145 816 068 147 700 640
3628 2207

1 282 595 1558 816
198 091 167 670
1484314 1728 693
1484314 1728 693
147 300 382 149 429 333
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

8(17)
2022-12-31 2021-12-31
101 905 280 101 905 280

563 631 335 111
102 468 911 102 240 391
4501 962 -3 506 105
~779 100 767 337

-5 281 062 4273 442
97 187 849 97 966 949
32 408 104 32 741 568
32 408 104 32 741 568
17 055 896 18 189 556
146 373 112 854

8 595 5081

493 565 413 325

17 704 429 18 720 816
147 300 382 149 429 333
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgng, nér det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den
period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms
vara visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell.)

Foljande érlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,49

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har forandrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgédngar for att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat i virde Om s4 ir fallet, berdknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pd en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. —

PR 1
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Fond for yttre underhall "
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens b “

underhéllsplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman. FY»
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Skulder till kreditinstitut

10(17)

Av foreningens 14n forfaller 16,1 Mkr till omforhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs ldnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siger upp lanet. I enlighet med BFENAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 &r frén faststéllt

virdear.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare dr

inget skattemissigt underskott.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Vatten, momsregistrerade
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Ovriga intikter

Summa nettoomséttning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringserséttning

Summa édvriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
2 922 960 2892 858
132 746 138 979

128 352 128 352
7248 16 660

4340 9 044

1248 4 655

3196 894 3190 548
2022-01-01 2021-01-01
291281 2021-12-31
44 331 0

44 331 0

o T4
e
Pl

{0
<\ e

A
ot
S



HSB Brf 49 Stenyxan i Uppsala
769628-0747

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Obligatorisk ventilationskontroll
Snoérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kreditupplysning

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa ovriga externa kostnader

1(17)
20220101 2021-01-01
2022-1231  -2021-12-31
74 376 99 495

114 903 62 884

0 33 600

1963 979

0 858

118 597 119618
148 074 93792
393 190 433 264
186 282 169 247
191 123 112 299

67 994 56 453

131 100 130278

92 709 90 661

83 596 81752
4929 4 854

6 875 6 875

17 100 17 100

34 351 700
1667 162 1 514 709
2022-01-01  2021-01-01
2022-1231  -2021-12-31
0 4170

1 800 3338

303 3750

17000 13075

I 4

19 104 24337
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och loneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

12(17)
2022-01-01 2021-01-01
9022-12:31 D021-12-31
34 823 48299

0 50

0 2415

10 942 15 949

45 765 66 713
2022-01-01 2021-01-01
3022-12:31 -2021-12-31
1 884 572 1 884 572

1 884 572 1 884 572
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Not 8 Finansiella poster

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Rinteintékter fran avrikning, bank och dyl. 1158 1 489
Réntekostnader -404 880 -469 043
Summa finansiella poster -403 722 -467 554
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvéirde 126 623 000 126 623 000
Ingaende avskrivning pé byggnader -9422 860 -7 538 288
Arets avskrivningar, byggnader -1884 572 -1 884 572
Bokforda virden byggnader 115315 568 117 200 140
Mark 30 500 000 30 500 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 145 815 568 147 700 140
Taxeringsviarde byggnad 94 200 000 63 600 000
Taxeringsvarde mark 21 086 000 12 369 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophémtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intikter

14(17)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2091-12-31
1282 157 1 558 378
438 438

1 282 595 1558 816
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
18 640 19 331
39241 35754
23111 21810

32 839 32597

21 667 0

62 593 58 178

198 091 167 670
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 49 464 000 50931 124
Summa langfristiga skulder 49 464 000 50931 124
Stilllda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev 1 fastighet 55218 000 55218 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 55218 000 55218 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstéende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2022-12-31
SBAB 0,72 2023-05-09 16 482 584
SBAB 0,81 2024-05-15 16 482 584
Swedbank 0,87 2025-01-24 16 498 832
Summa 49 464 000
Avgér kortfristig del (nésta ars amortering) -923 024
Avgar lan for omforhandling 2023 -16 132 872
Totalt 32408 104
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 44 848 880
Not 14 Ovriga skulder
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 8 595 5081
Summa odvriga skulder 8 595 5081
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Loéner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna riantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

16(17)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
87 953 53 130

27 635 16 693

8 051 0

13 250 9500
22102 7092

60 198 58 412

249 256 248917
25120 19 581

493 565 413 325
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf 49 Stenyxan i Uppsala, org.nr. 769628-0747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 49 Stenyxan i
Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra informationen
menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.
| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att 1asa den andra informationen och nar vi gor det dvervaga om den &r vasentligt

oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat sétt forefaller innehdlla vasentliga felaktigheter.
Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, méste vi rapportera detta. Vi har

inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
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kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
inte langre kan fortsatta verksamheten. handelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.
o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 49 Stenyxan i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av skerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse or foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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