Arsredovisning 2022

Brf Positiv
Org nr 769625-8214

4

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att técka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Positiv, med séte i Uppsala kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar dr registrerade den 28 november 2018.

Foreningens fastigheter
Foreningen édger fastigheten Kvarngérdet 56:10 i Uppsala kommun.

Foreningen har uppfort ett flerfamiljshus med 44 bostadsratter.

Den totala boarean (BOA) dr 3 517 kvm.
Foreningen har tillgéng till 29 garageplatser, 3 me-platser och 5 parkeringsplatser via extern part.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad i Moderna Forsékringar.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Samfallighet
Foreningen ér delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar, GA:21 avseende garaget, lek-, gris-,

planteringsytor, gangvégar, belysning, soprum, tvéttstuga, undercentral, elrum, flaktrum, ledningar,
cykelrum, barnvagnsforrdd och GA:9 avseende vigbana, belysning, dagvattenledning, planteringar m.m.
GA:21 skall forvaltas genom samfallighetsforening och GA:9 skall forvaltas genom deldgarforvaltning.

Foreningens andelstal for GA:21 &r 25/100 och for GA:9, 34,5/214.
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Foreningens hyreskontrakt
Kontrakten pé foreningens lokaler (garage) 16per enligt foljande.

Leverantor Momspliktig Platser Loptidtom
Fastum AB Ja 29 tillsvidare

Foreningen dar momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av externa garage- och
parkeringsplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Eva Kjaer Ordférande
Filip Eriksson
Rolf Johansson
Elisabeth Eriksson
Stig Andersson
Suppleant Krister Fagrell
Roger Engstrand

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft tio (tio) protokollférda sammantréden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Valberedning:
Elenore Nordin Sammankallande

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 18 oktober 2013. Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 21 oktober 2013.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 2,5 prisbasbelopp

(120 750 kr) exkl sociala avgifter for perioden frén stimman 2022 till ordinarie stimma 2023. Ersittning
till foreningens revisorer &r skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter BOA.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostider de forsta 15 aren efter vardearet. Vardear 2015.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler (garage).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Extra amortering har gjorts i samband med omséttning av lan.

Radonmitning har genomforts under aret. Resultatet har godkénts av Uppsala kommun.

OVK har genomforts under aret.

Installation av laddstationer i garaget har genomforts och tagits i drift.

Installation av LED-armatur i garaget samt kéllarplanet har slutforts.

For hojd sékerhet s& har garagets inpasseringssystem uppdaterats och fjarrdosor till garaget bytts ut.
Utredning betrdffande gemensamt el abonnemang pagar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 68 (71) medlemmar. Under aret har nio (tio) medlemmar tilltratt samt tolv
(elva) medlemmar uttritt ur foreningen vid fem (sju) dverlételser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 2435 2 428 2433 2434
Resultat efter finansiella poster (tkr) -596 -80 -131 -59
Soliditet (%) 77,03 76,77 76,40 75,92
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 377 893 845 916
Fastighetslan/kvm (tkr) 8562 8 747 8932 9287
Arsavgifter/kvm (tkr) 571 571 571 571

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslén/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea (BOA).

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea (BOA).
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 77 283 902

Disposition av

foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 77 283 902

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

25761 098

25761 098

Fond for yttre

underhall

590 932

105 510

696 442

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-690 094

-185 192

-875 286

-875 286
-596 395
-1 471 681

105 510
-1577 191
-1 471 681

Arets

resultat

-79 682

79 682
-596 395

-596 395

4(12)

Totalt

102 866 156

0
-596 395

102 269 761

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2435270
13 589
2 448 859

-1 480 099
-147 393
-139 653
-972 950

-2 740 095

-291 236

34

-305 193

-305 159

-596 395

-596 395

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

2427 569
1 604
2429173

-934 078
-135 756
-142 815
-972 950
-2 185 599

243 574

0
-323 256
-323 256

-79 682

-79 682
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

131 936 100
131 936 100

131 936 100

516 664
305 673
822 337
822 337

132 758 437

6 (12)

2021-12-31

132 909 050
132 909 050

132 909 050

835 425
249 773
1 085 198
1085 198

133 994 248
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

103 045 000
696 442
103 741 442

-875 286
-596 395

-1 471 681
102 269 761

14 900 000
14 900 000

15212 500
32436
31000
17 463

295277

15588 676

132 758 437

7(12)

2021-12-31

103 045 000
590 932
103 635 932

-690 094
-79 682
-769 776
102 866 156

20 812 500
20 812 500

9950 000
20 707

28 000

16 049
300 836
10 315 592

133 994 248
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-596 395
972 950
3 000

379 555

-51919
11729
5258354
5597 719

-5 912 500

-5912 500

-314 781

812 445
497 664

8(12)

2021-01-01
-2021-12-31

-79 682
972 950
0

893 268

13 547
-29422
814 935

1692 328

-1 450 000
-1 450 000
242 328

570 117
812 445
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 2008 236 2008 236
Hyror p-plats och garage 271017 260 311
Avgifter kabel-TV och bredband 120 384 120 384
Varmvattenavgifter 35633 38 638
2435270 2427 569

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Besiktningskostnader 2 540 5932
Gemensamhetsanlédggning* 1339205 800 000
Reparationer 19 026 13 816
Forsékringskostnader 25127 21375
Kabel-tv 93 061 92 048
Forbrukningsmaterial 1140 907
1 480 099 934 078

* Extra uttaxeringar har gjorts under 2022 da det har installerats laddstolpar i garaget.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Fastighetsskatt 17 000 14 000
Porto 2 563 4014
Foreningsgemensamma kostnader 8 531 5450
Revisionsarvode 16 386 19 615
Ekonomisk forvaltning 64 133 50922
Bankkostnader 1872 2 824
Konsultarvoden 0 3833
Underhallsplan 9156 8941
Medlems-/foreningsavgifter 5720 5660
Ovriga poster 22 032 20 497

147 393 135 756
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringsmoms
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringskostnader

Tv, bredband och telefoni
Forvaltningskostnader
Samfillighetsavgifter
Medlemsavgifter
Bredband, foreningens
Ovriga ext tjénster

2022
120 750
18 903
139 653

2022-12-31
99 291 000
-1 996 000
97 295 000

-6 085 950
-972 950
-7 058 900

41 700 000
41 700 000

131 936 100

93 000 000
38 000 000
131 000 000

2022-12-31
19 001

497 663
516 664

2022-12-31
8 944
23269
15032

250 000
5810

0

2618

305 673

10 (12)

2021
119 000
23 815
142 815

2021-12-31
99 291 000
-1 996 000
97 295 000

-5 113 000
-972 950
-6 085 950

41 700 000
41 700 000

132 909 050

68 000 000
29 000 000
97 000 000

2021-12-31
22982

812 443
835 425

2021-12-31
7 240
23264

12 887

200 000
5720

662

0

249 773
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,15
Stadshypotek 0,95
Stadshypotek 0,67
Stadshypotek 0,64

Kortfristig del av lan

Datum for

rianteindring

2023-03-30
2023-09-30
2024-09-30
2025-09-30

Lanebelopp
2022-12-31

9262 500
5950 000

6 400 000

8 500 000
-15212 500
14 900 000

11 (12)

Lanebelopp
2021-12-31

9 800 000
6 062 500
6 400 000
8 500 000
-9 950 000
20 812 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 15 212 500 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 150 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 15 212 500 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Forutbetalda avgifter och hyror

2022-12-31
69 267
21922
23 000

181 088
295277

2021-12-31
69 267
21922
23 000

186 647
300 836
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Not 11 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000
Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur
Eva Kjaer Rolf Johansson
Ordf6rande
Filip Eriksson Elisabeth Eriksson
Stig Andersson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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